PLAN URBANISTIC ZONAL ,,ZONA OITUZ-POPA $APCﬁ SI CONCEPT AMENAJARE DOMENIU PUBLIC” SIA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

RASPUNS OBSERVATIA/SUGESTIA SECRETIZATA NR. 1

Subscrisa, AGORAPOLIS SRL, in calitate de elaborator al Planului Urbanistic Zonal ,Zona Oituz-Popa
Sapca si concept de amenajare domeniu public” si a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z,, ca
urmare a Tinaintdrii observatiei/sugestiei secretizate nr.1, transmite raspunsul la adresa nr.
CDU2023-000036, SC2023-007339, SC2023-006601 /10.04.2023, privind observatiile/sugestiile
secretizate primite in urma finalizarii etapei 2 de consultarea si informarea populatiei. Ca urmare a
primirii observatiilor sub forma secretizata, raspunsurile pot fi identificate dupa numadrul observatiei/
sugestiei secretizate primite.

Cu stima

Agorapolis SRL
urb. Mihaela Pusnava
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PLAN URBANISTIC ZONAL ,,ZONA OITUZ-POPA $I-\PCI‘-'\ SI CONCEPT AMENAJARE DOMENIU PUBLIC” SIA
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Observatia/sugestia secretizata nr. 1
PROPUNERE SOLUTIE VERDE LA PUZ OITUZ

Situatia actuala :

Exista un numar suficient de copaci ajunsi la maturitate

e Suprafata generoasa de spatii verzi (neamenajat..) foarte util zonei Intrarea Doinei

e Existenta unor copaci de alungul liniei CF care estompeaza sunetul de la transportul feroviar, in plus are efect de
diminuare a rafalelor de vant din directia NW{vantul predominant pe periocada de iarna )

¢ |nzona sa dezvoltat o fauna specifica de pasari care deja este afectata de santierul fara o organizare clara
(poluare fonica si praf , gunoi permanent )
Fiind cel mai mare pol de poluare fonica si praf din cauza traficului este imperiuos necesara o solutie verde
Existenta deja a unor cladiri rezidentiale masive , si foarte multe artere cu asfalt a determinat sa fie zona cu cea
mai mare crestere a temperaturii ambientale si nu exista nici o circulatie de aer pe timpul verii . O crestere
masiva de betoane si asfalt duce la o crestere si mai mare a temperaturii ambientale. Nici o cladire noua nua
fost prevazuta cu acoperis verde care sa estompeze cresterea de temperatura , nu exista nici un parc propus in
amenajare.
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PROPUNERE SOLUTIE VERDE LA PUZ OITUZ
Situatia propusa {deficiente}:

-Nu exista nici o legatura intre zona istorica si zona complexului Universitar (PUZ propus)

-Nu exista nici o legatura cu zona lulius Town , tarficul pietonal de pe Calea Aradului este afectat de traficul rutier , o
zona de disconfort termic si fonic pentur orice turist

- Nu este proous un parc general care sa creasca suprafata verde

-Nu exista o perdea de vegetatie care sa estompeze poluarea fonica de la transportul feroviar , si rafaleel de vant din
directia NW

-Circulatia propusa in zona intrarea doinei nu se poate realiza decit prin : - eliminarea a tuturor copacilor ajunsi la
maturitate din spatele cladirilor rezidentiale (varsta 34/40 ani), escavarea unei cantitati uriase de pamant deoarece
exista o diferenta de cota de pina la 3 m, se elimina orice posibilitate de amenajare a unei alei verzi de legatura cu zona
istorica , nu se mai pot folosi garajele de la Intrarea Doineinr. 13, 15

-Construirea mai multor cladiri in spatele zonei Intrarea Doinei Nr.1,3,5 si in zona de Calea Aradului elimina orice
posiblitate de a fi amenajat un parc urban si o perdea forestiera

-Nu este propusa nici o varianta de a folosi o aleea pentru biciclete/ trotinete electrice care sa faca legatura cu zona
istorica si zona iulius town(presununand ca acesta este trendul mondial)

- Realizarea unei parcari (oricum insuficiente ) linga noile cladiri UVT duc |a o crestere masiva a zonei asfaltate si la
poluare fonica si a aerului. O alta varianat se paote lua in calcul parcare subterana sau supraetajata in alta zona a PUZ
ului.

-Suprafata verde a zonei de PUZ este insuficienta si nu are o raspandire uniforma

-Nu este prevazuta nici o varianta de parcare biciclete / trotinete electrice in zona noi gari
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PROPUNERE SOLUTIE VERDE LA PUZ OITUZ

CULOAR VERDE CU ALEE PIETONALA CE VA FACE LEGATURA INTRE Z(
ISTORIC A SI CAMPUSUL UNIVERSITAR SI ZONA IULIUS TOWN CU amienaj
alee pentru biciclete si insule verzi pentru pietoni — posibllitatea de ingcarc:
electrica

PERDEA de copaci
pentru estompare
poluare fonicasia
aerului poluat

Concluzie : este necesar -

- Evaluarea din punct de vedere ecologic si a climatului local, creearea unei zone verzi nu o zona de betoane care va
ridica si mai mult disconfortul termic , evaluarea unei zone de relaxare prin amenajarea unui parc in zona campusului si
zona limitrofa liniei CF, creearea unei legaturi pietonale si pt biciclete pentru cele mai deosebite zona ale orasului - Zona
Istorica — Zona Universitara —Zona Business relaxare (lulius Town)

- Propunere de solutii ecologice pentru noile cladiri {energie verde si acoperis de vegetatie )

-Includerea zonei verzi in arealul Parcul Botanic- Parc Intrarea Doinei —Parc Universitar in zona verde a orasului
{amenajarea de alei si mobilier urban specific ), va proteja fauna locala deja create in ultimi 40 de ani

-Varianta circulatie in zona fara a afecta accesul la constructiile existente
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PLAN URBANISTIC ZONAL ,,ZONA OITUZ-POPA $APCI‘-’\ SI CONCEPT AMENAJARE DOMENIU PUBLIC” SIA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

PROPUNERE SOI.UTIE VERDE 1A PUZ OH'UZ

PROPUNERE SOLUTIE VERDE LA PUZ OITUZ

Santierul de 4 ani , cu noile forme geografice — movile de praf ce cresc riscul de astm bronsic si poluarea intensa a zonei Asfaltarea zonei verzi existente

PROPUNEM SOLUTIE VERD( I.A P\Jl GT\JZ

Elminiarea faunei locale din fosta 2ona verde ,( Phasanius colchicus)
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Raspuns observatia/sugestia secretizata nr. 1

= Prin Planul Urbanistic Zonal s-au creat noi legdturi pietonale si velo cu zona centrala istorica, prin
intermediul promenadei verde, care permite accesibilitatea cdtre toate functiunile de interes public
existente (Facultatea de Litere, Muzeul Revolutiei, Sala de sport a UVT etc), catre functiunile de
interes public in executie (Facultatea de Muzicd, Bazinul de inot didactic, Campus Lenau) si citre
functiunile de interes public propuse (Gara metropolitand, Auditorium).
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Extras ilustrare - traseu pietonal ,Promenada verde” de legdturd intre zona Oituz si zona centrald istoricd
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» Legdtura cu zona lulius Town s-a propus a se realiza prin intermediul unei subtraversari a cadii
ferate, amenajate la nivelul pietonalului, pentru a permite astfel accesul facil tuturor categoriilor de
utilizatori (persoane cu mobilitate redusa, persoane cu dizabilitati, persoane cu carucioare pentru
bebelusi, biciclisti).

Extras ilustrare - subtraversare cale feratd si traseu pietonal ,Promenada verde” de legdturd intre zona Oituz si zona lulius Town

= Conform studiului de fundamentare - ecologie urband si peisagistica, al prezentului P.U.Z., in zona
de implementare nu exista terenuri virane. Zona de implementare este ocupata preponderent de
zone intens mineralizate, cu zone de pamant badtatorit si spatii verzi neamenajate. Fiind o zona
centrald, cu substrat istoric, resursele de teren sunt limitate, astfel ca realizarea unei zone strict de
tip parc nu a fost posibild. in schimb, s-a propus ca zonele de promenadi pietonald s3 includd un
minim 40 % spatii verzi amenajate pe teren natural (minim 3600 mp, minim 100 de copaci),
suplimentar sa se amenajeze suprafetele mineralizate cu solutii de imbunatdtire a microclimatului
(dale inierbate, terase verzi, pereti verzi etc), si 50% dintre aleile pietonale/velo sa fie construite
utilizand sisteme de stratificare permeabila (pietris, piatra, dale inierbate, nisip etc).
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PLAN URBANISTIC ZONAL ,,ZONA OITUZ-POPA $APCI‘:\ SI CONCEPT AMENAJARE DOMENIU PUBLIC” SIA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

BILANT MINERAL-VEGETAL - EXISTENT

Suprafati (mp) Suprafata ( %)
Constructii 43296,00 12,9%
Circulatii carosabile 62660,00 18,7%
MINERAL
Circulatii pietonale 29454,00 8,8%
Parcaje 2485,00 0,7%
Zone mineralizate 53998,50 16,1%
TOTAL SUPRAFATA MINERALA 191893,50 57,2%
Spatii verzi amenajate 36318,00 10,8%
Spatii verzi neamenajate 24970,00 7,4%
VEGETAL
Teren viran 29750,50 8,9%
Zone de pamant 52501,00 15,7%
TOTAL SUPRAFATA VEGETALA 143539,50 42,8%
TOTAL ZONA STUDIU 335433,00 100,0%

Extras Studiu de fundamentare privind ecologia urband si peisagistica - Bilant teritorial

» Fiind o zona cu functiuni de interes public ce genereaza multiple activitati culturale si educationale,
conceptul de amenajare a zonei a vizat realizarea unei zone active in aer liber, de tip promenada
pietonala, in care suprafetele inverzite si cele minerale se contopesc, generand un parcurs pietonal
activ, relationat cu functiunile zonei. in acelasi timp, propunerea a vizat amenajarea spatiilor verzi
existente si conservarea, pe cat posibil, a arborilor maturi. Prin propunerea de amenajare a P.U.Z.
suprafata de spatiu verde amenajat a crescut de la 36 318 mp (10,8% din zona de interventie) pana
la 54 320 mp (32,2% din zona de interventie).

= Pe langa spatiile verzi propuse pe sol natural, s-a luat in considerare impunerea realizarii (pentru
investitiile noi, ce se vor realiza in urma aprobarii prezentului P.U.Z.) de acoperisuri, fatade si pereti
verzi, cu rol in imbundtatirea microclimatului local. in acelasi timp, prin regulament se recomanda
ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru a
reduce suprafata mineralizata.
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PLAN URBANISTIC ZONAL ,,ZONA OITUZ-POPA $I-\PCI‘-'\ SI CONCEPT AMENAJARE DOMENIU PUBLIC” SIA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Exemple pereti verzi/fatade verzi/ dale inierbate pentru parcdri la sol; Sursa: https:/wwv.greenroofs.com/2019/07/08/5-things-you-
need-to-know-about-jakob-rope-systems-green-facades/ , https:/www.urbangreenup.eu/solutions/green-pavements--green-parking-

pavements.kl

» In relatie cu subzona locuintelor colective, conform Regulamentului Local de Urbanism aferent
PU.Z, eliminarea vegetatiei mature existente este interzisa, fdra realizarea unei expertize
dendrologice care si stabileasci riscul de sigurantd publica. In acelasi timp, faté de calea ferata se
impune amenajarea unor spatii verzi cu rol de protectie fonicd, vizuala si fizica, pe o latime de 3
metri.

PLAN URBANISTIC ZONAL ,ZONA OITUZ-POPA §APC§ $1 CONCEPT AMENAJARE DOMENIU PUBLIC" SIA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectdrii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata UTR-ului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevdzut cu rigole de scurgere.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtdtire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Spre strada Calea A.l.Cuza, in relatie cu Parcul Botanic, se vor conserva spatiile verzi existente. Eliminarea
arborilor maturi si sandtosi este interzisd. Defrisarea este permisd doar in baza unei expertize
dendrologice care sd confirme un risc pentru siguranta publicd. Fatd de calea feratd se vor amenaja
obligatoriu spatii verzi cu rol de protectie (vegetatie inaltd) pe o fasie de teren cu o latime de minim 3m.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale inierbate,

Extras Regulament Local de Urbanism aferent PUZ Zona Oituz-Popa Sapcd
Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

P.U.Z. - CONSULTAREA S| INFORMAREA POPULATIEI 9



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro
https://www.greenroofs.com/2019/07/08/5-things-you-need-to-know-about-jakob-rope-systems-green-facades/
https://www.greenroofs.com/2019/07/08/5-things-you-need-to-know-about-jakob-rope-systems-green-facades/
https://www.urbangreenup.eu/solutions/green-pavements--green-parking-pavements.kl
https://www.urbangreenup.eu/solutions/green-pavements--green-parking-pavements.kl

PLAN URBANISTIC ZONAL ,,ZONA OITUZ-POPA $APCE SI CONCEPT AMENAJARE DOMENIU PUBLIC” SIA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

» In urma dezbaterii publice in cadrul cireia locuitorii de pe strada Intrarea Doinei si-au exprimat
dorinta ca in partea de nord a locuintelor colective sd nu se realizeze un drum nou de acces si
parcaje publice supraetajate, in propunerea P.U.Z. s-a renuntat la artera de circulatie F.N.1 si la cele
2 parcaje supraetajate. Astfel, terenul din nordul locuintelor colective se va amenaja ca spatiu
verde pentru recreerea si petrecerea timpului liber, si cu zone de sport in aer liber (locuri de joaca
pentru copii, zone de sah, terenuri de mini fotbal, baschet si tenis).

= Promenada verde de legaturd intre zona centrala istorica si zona lulius Mall permite accesul
bicicletelor/trotinetelor, si beneficiaza, de-a lungul parcursului sau, de spatii pentru parcarea/
inchirierea bicicletelor. in prezentul P.U.Z. s-a avut in vedere atat permiterea accesului bicicletelor/
trotinetelor, cat si permiterea amplasarii de parcdri pentru acestea. Fiind o faza de Plan Urbanistic

Zonal, detaliile cu privire la modul de amplasare si conformare a acestora se vor detalia ulterior,
prin documentatiile tehnico-economice, la momentul realizarii investitiei.

Extras ilustrare - parcdri biciclete si permiterea accesului biciclistilor
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« In urma analizarii situatiei existente in teren, s-a constatat cd in zona UVT sunt aproximativ 400 de
masini parcate neregulamentar pe zone de pamant si zone mineralizate (zona cu masini parcate
neregulamentar avand o suprafata de 17 000 mp). Astfel, a fost necesara ,gruparea” tuturor
autovehiculelor intr-un parcaj unic, multietajat, cu accesibilitate ridicata la circulatia carosabila
principala. Suprafata la sol a parcajului este de 2 400 mp, cu o capacitate de 430 locuri de parcare.

PARCARI AMENAJATE

ZONE CU MASINI PARCATE
NEREGULAMENTAR

Extras Studiu de fundamentare privind circulatia si transporturile

= Zona ampld amenajata cu parcaje la sol, din vecindtatea Facultatilor de Arte si de Muzica, a fost
preluatda conform autorizatiei de construire nr. 1133/2020 privind Extinderea spatiilor de
invatamant existente pentru Facultatea de Arte si Design si Facultatea de Muzica si Teatru (in
executie) si conform autorizatiei de construire nr. 1698/07.12.2017 privind Construire cladire-
Institut de Cercetari Avansate de Mediu (in executie).

Cu stima

Agorapolis SRL
urb. Mihaela Pusnava
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