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Aprobat,
Primar,

Domin%{tﬁzﬂ_L

Ca urmare a cererii adresate de Koussini Alina Isabela pentru Koussini Samer,
Andreica Victor, Andreica Ana, Matei Teodora, Salanki Judita, Salanki Tiberiu, Salanki
Andreea, Bogdan Gheorghe, Bogdan Delia, cu domiciliul/sediul in Dumbravitia, jud.
Timis, finregistratd la Primdria Municipiului Timisoara cu nr. UR2023-
001268/14.03.2023.

Ca urmare a proiectului nr. 72/2023 realizat de BIA NENAD LUCHIN, cu sediul
Timisoara, jud. Timis, Str. Stejarul nr. 7, parter, SAD 1;

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
18.04.2023 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in
baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 17 din 04.05.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,LOCUINTE COLECTIVE S$I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI $I SERVICII, CONFORM STRATEGIE HCL
365/2022";

Generat de terenurile situate in judetul Timis, municipiului Timigoara
extravilan, in partea de nord a Municipiului, Calea Torontalului DN6, Km 7+200
(dreapta) CF 433823, 433824, 427309, 437046, in suprafatd totala de 49.600 mp,
proprietari conform CF.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: Parcelele care fac
obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt amplasate in extravilan, in partea de
nord a Municipiului, la km 7+200 intre Calea Torontalului si DE350, fiind delimitat la
nord-vest de de teren arabil identificat prin CF 439480, la sud-est de teren arabil
identificat prin CF nr. 432180, la sud-vest de Calea Torontalului, iar la nord-est de
DE350 si canalul HCN 353.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul delimitat la nord-
est de DE350 si canalul HCN 353, la nord-vest de canalul Beregsdu, sud-vest Calea
Torontalului, si la sud-est de DE356;
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
- Categoria functionald existenta pe terenul initiatorului: Destinatie conform PUG:
arabil extravilan, liber de orice constructii, zona cu caracter nedefinit.

- Categoria functionald propusd pe terenul initiatorului: zond de locuinte
colective si functiuni complementare, dotdri si servicii, zona verde;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013, inclusiv prospectele stradale propuse pentru drumurile adiecente.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Sz1 - Zoni de locuinte colective si functiuni complementare

- Regimul maxim de indltime propus: 25+P+4E/2S+P+11E;

- Hmax: 18.00 m / 40.00 m;

- POTmax: 35%;

- CUTmax: 2.5;

Sz2 - Zoni de locuinte colective
- Regimul maxim de indltime propus: 25+P+4E/2S+P+9E;
- Hmax: 18.00 m / 32.00 m;
- POTmax: 35%;
- CUTmax: 2.5;

$z3 - Zona de dotari si servicii
- Regimul maxim de Indltime propus: S+P+2E;
- Hmax: 13.00 m;
- POTmax: 40%;
- CUTmax: 1.2;

- Spatii verzi: min 30% din parcela rezultatd in urma dezmembrarii - teren
rdmas in proprietate privata (se va respecta HCL 289/2022);

- Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022
privind aprobarea actualizarii si prelungirii "Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020";

- Se va respecta H.CL. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizdrii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al
municipiului Timisoara;

- Se vor respecta urmaitoarele cu conditii si recomandari:

- Procentul de spatii verzi va fi calulcat in conformitate cu prevederile HCL nr.
289/2022 privind aprobarea actualizdrii si prelungirii "Strategiei dezvoltdrii spatiilor
verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020", respectand procentele minime aferente
functiunilor propuse;
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- Se va analiza posibilitatea renuntirii la cdile de circulatie (longitudinale,
infundate) propuse in partea de sud-est a parcelei; de asemenea, se propune
reanalizarea posibilititilor de mobilare urbanistici propuse (dispunerea zonelor de
implantare, a regimurilor de iniltime, a zonelor verzi), astfel incét cvartalele delimitate
de reteaua de strizi propusi si fie tratate unitar si sd includd variante de mobilare si
pentru parcelele cu CF nr. 432180, 433822, 433821 In dispunerea zonelor de
implantare, se vor urméri principii de pastrare si conferire a intimitatii, a vizibilitatii si a
ilumindrii unitatilor locative;

- Se va analiza posibilitatea realizirii unitatilor locative (cladiri de locuinte
colective) in regim de condominiu, si nu pe parcele individuale.

Se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. dupa introducerea
observatiilor, inainte de demararea Etapei 2 de informare si consultare a publicului
conform HCL 218/2020 pentru proiectul in cauza.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cat si auto la drumurile
publice;

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce
vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L.
nr. 428/30.07.2013;

- Accesul la imobilul reglementat se face pe doud directii: din partea de sud-vest
de pe Calea Torontalului, iar din partea de nord-est prin DE350, propus spre
reglementare si extindere in drum colector cu infrastructurd verde cu profil stradal de
20.00 m. Se propune un profil stradal de 16.00 m pentru accesul din Calea Torontalului.

- Dezvoltarea echipirii edilitare: Constructiile propuse se vor racorda
corespunzitor la refelele edilitare publice, pentru asigurarea utilitafilor necesare
functionarii.

5. Capacititile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau aleilor propuse va fi
analizatd prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru funcfiunea propuss;
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef, aviz Unic (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electric3, alimentare cu energie termica, gaze naturale,
telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului
Timis, aviz Protectia Civild, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban (PMT), aviz
Comisia de Circulatie (PMT), aviz ANIF, aviz Apele Roméne, aviz DJCT, aviz DRDP, aviz
Transgaz, aviz Transelectrica, aviz CJT, aviz Ministerul Agriculturii i Dezvoltarii Rurale,
aviz Politia Rutierd Timis, aviz STS, aviz AACR (dacd este cazul, conf. AACR RACR-
ZSAC/2015, consolidat in 2018), adeverinte cu referire la eventualele litigii sau
revendicdri eliberate de Directia Clidiri, Terenuri si Dotdri Diverse (PMT),
Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), aviz
Ministerul Aparirii Nationale prin Statul Major, Ministerul de Interne si Servicul Roman
de Informatii, conform prevederilor Ordinului 34/N din 7 noiembrie 1995 (daci este
cazul), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, cu ilustrare drum/drumuri de acces la parcels,
acord/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate sau
inscrieri privitoare la sarcini conform CF (dupa caz), alte avize si acorduri conform
legislatiei in vigoare, dacd este cazul. Drumurile de acces la parceld vor respecta
legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare In incintd. Se va marca
sistematizarea pe verticald a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului:
- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/2020 pentru modificarea H.C.L. nr.

183/08.05.2017 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publica locala implicit la
aprobirile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 3031/10.10.2022, emis de Primaria Municipiului
Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform Chitantei nr. 1255879/14.03.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin—pestd la data de

//’ sl
p. M‘futect -sef,”

Consilier,
Bettina B arabd Varga
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