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Ca urmare a cererii adresate de IRINOIU CRISTINEL, cu domiciliul in judetul TIMIS,
com. MOSNITA NOUA, inregistrati la Primiria Municipiului Timisoara cu nr. UR2023-
001449/22.03.2023;

Ca urmare a proiectului nr. 235/2022 realizat de SC TERNAR SRL, cu sediul in judetul
TIMIS, localiatea TIMISOARA, str. Iris nr. 214, et. 2, ap. 4, cam. 1, cod postal 300414, CUI
17444601,])35/1161/05.04.2005;

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedinfei din data de
26.04.2023 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi de urbanism, infiintatd in baza
art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.

390/26.10.2021 privind infiintarea C.T.A.T.U,;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 18 din 11.05.2023

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru PUZ - "Construire hala, anexa
si platforma depozitare”.

Generat de imobilul situat n judetul Timis, extravilanul municipiului Timigoara,
inscris in CF nr. 407895 Timisoara nr. cad. 407895 ( CF vechi nr. 3314 Freidorf nr. top. CC
1283/4/1; A1283/4/2), in suprafata totald de 3.000 mZ.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: terenul situat in
extravilanul municipiului Timisoara, in partea de sud - vest a oragului, in zona Freidorf,
inscris in CF nr. 407895 Timisoara nr. cad. 407895 ( CF vechi nr. 3314 Freidorf nr. top. CC
1283/4/1; A1283/4/2), delimitat la nord de strada Ovidiu Cotrus, la sud de DE 1294, la
vest de terenul reglementat prin PUZ ,,Complex de productie, depozitare si servicii", str.
Ovidiu Cotrus F.N., CF 427163, Timisoara si CF 427164, extravilan Timisoara, aprobat prin
H.C.L. nr. 78/03.08.2012, la est de terenul reglementat prin PUZ ,,Zona industriald, servicii
si depozitare”, str. Ovidiu Cotrus CF 427323, extravilan Timigoara, aprobat prin H.C.L. nr.
306/28.07.2017, conform plansei nr. U04B - , Reglementiri urbanistice propuse”, anexd la
prezentul aviz.

Teritoriul care urmeazai si fie studiat prin P.U.Z.: terenul definut de proprietar
si terenul detinut de proprietar si cvartalul delimitat de strada Ovidiu Cotrus, strada loan Slavici
si principalele drumuri majore existente: DE 1294 si DE 1291;
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
- Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului: Conform PUG

aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018 - zona cu caracter
nedefinit, teren situat in extravilan, teren afectat de linie electricd aeriand si de
sistematizarea zonei (lirgirea Str. Ovidiu Cotrus si drum propus prin PUZ aprobat prin
HCL nr. 19/2009, PUZ aprobat prin HCL nr. 78/2012, PUZ aprobat prin HCL nr.
306/2017).

- Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: zona de depozitare,
birouri, conform plansa nr. U.04B - ,Reglementdri urbanistice propuse”;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- POTmax = 55%, CUTmax = 1,65;

- regim de inaltime maxim P+2E;

- Hmax cornisa = 12 m;

- Spatii verzi amenajate minim 20.00% din suprafata totala a terenului; se vor
respecta prevederile HCL nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizirii si prelungirii
"Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020";

Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor prevazuta in
plansa U04B - ,,Reglementari urbanistice propuse”;

- propunerea urbanisticd se va corela cu celelalte documentatii de urbanism
aprobate in zona, §i anume aprobate prin H.C.L. nr. 228/2008, H.C.L. nr. 19/2009, H.C.L.
nr.78/2012, H.C.L. nr. 198/2014;

- documentatia PUZ va cuprinde si o propunere de reglementare a terenului vecin
rimas nereglementat, si anume a suprafetei de teren dintre terenul beneficiarului pe care
se propune PUZ si terenul reglementat prin PUZ aprobat prin H.C.L nr. 78/2012.

- Se va intocmi un Studiu de cvartal care va cuprinde prezentarea functiunilor
existente si propuse, regim de inaltime al vecinatatilor, posibilitati de acces in zona, relatia
cu vecinatatile din zona, se vor prelua reglementarile stabilite prin PUZ-urile aprobate in
zona si se va analiza posibilitatea prevederii functiunilor publice lipsa ori deficitare din
cvartalul ce urmeaza a fi studiat;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzitor, atat pietonal cét si auto la drumurile publice;

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul benefi-
ciarului;

- Constructia propusi se va racorda corespunzitor la refelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare.

5. Capacititile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strézilor sau aleilor propuse va fi analizata
prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse}
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale

pentru P.U.Z.:
Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-sef, aviz Unic (alimentare cu apa,

canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu energie termica, gaze naturale,
telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis,
aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri
(PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz Politia Rutierd Timis, aviz ANIF, aviz Apele
Roméne, aviz Transgaz, aviz Transelectrica, aviz Consiliul Judetean Timis, aviz Directia
Judeteand pentru Culturd Timis, aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, aviz
Statul Major, adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendiciri eliberate de
Directia Clidiri, Terenuri si Dotdri Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond
Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral
actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, Acord
ADMINISTRATIA FONDULUI PENTRU MEDIU pentru realizare PUZ (conform CF nr.
407895, anexat: intabulare, drept de ipoteca, in favoarea ADMINISTRATIA FONDULUI
PENTRU MEDIU), acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare
la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF, alte avize si acorduri
conform legislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la parcela vor respecta
legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca
sistematizarea pe verticald a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L.

nr. 140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 1118 din 20.04.2022, emis de Primdria Municipiului
Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 1269629 din 22.03.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin—postd la data de

Arhitect-sef,
Gabriel ALMAJAN

Consilier,
Liliana Iovan
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