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I.

1.01

1.02
(a)

(b)

VOLUMUL 1-MEMORIU GENERAL

INTRODUCERE

Date de recunoastere

. . Dezvoltare zona de activitati economice de tip industrial
Denumire proiect

Amplasament Timisoara, Jud. Timis, CF 404005

Suprafata 18.100 mp

Beneficiar RADUTIU GH. CORNEL GHEORGHE, RADUTIU ANA, HOLBAN
RADUTIU ANDREEA MONICA, RADUTIU CORNEL GHEORGHE

Proiectant s.c. Vitamin Architects s.r.|

Proiect Nr. 180/2021

Faza P.U.Z.

Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei-program

Beneficiarii RADUTIU ANDREEA MONICA, RADUTIU GH. CORNEL GHEORGHE,
respectiv RADUTIU ANA au in proprietate un teren in extravilanul municipiului
Timisoara, identificat prin CF 404005, pe care se doreste realizarea urmatoarei
investitii: Dezvoltare zona de activitati economice de tip industrial.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Amplasamentul studiat se afla actualmente in extravilanul Municipiului Timisoara in
partea de nord, nord-vest a localitatii, marginit la vest de DN69, la sud de DC 58,
iar la vest de DE 266/1, iar la nord de terenuri arabile.

Destinatia conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 este: teren cu caracter nedefinit
situat in extravilan, afectat de soseaua de centura a orasului si de canal.

Terenul are o suprafata de 18100 mp si este liber de constructii.

Zona are un caracter de extravilan cu terenuri arabile.

Terenul este delimitat astfel:

La sud: parcela Nr. Cad. A5/1/1;

La vest: parcela Nr. Cad: 400515;

La nord: centura ocolitoare a Municipiului Timisoara Nr. Cad. 445922 si vis-a-vis:
parcela Nr. Cad: 409748.

La est: parcela Nr. Cad: A265/3/1;
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1.03
(a)

(b)

(c)

2.01
(a)

Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Pentru prezenta documentatie au fost studiate atat planurile urbanistice aprobate
din vecinatatea terenului studiat cat si planurile urbanistice cu caracter director care
stabilesc directia de dezvoltare a zonei, dupa cum urmeaza:

Studiu topometric intocmit de ing. Rus Teofil Vasile.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM -
010 - 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul MLPAT nr. 1943/2001 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 privind normele de igiena.

Planului Urbanistic General al municipiului Timisoara (1998), terenul de fata este
situat in extravilan.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:
Certificatul de Urbanism Nr. 31/ 27.01.2021. prelungit pdna la data de 06.06.2023.

Date statistice

Nu au fost utilizate date statistice.

Stadiul actual al dezvoltarii

Conform regimului juridic din Certificatul de urbanism, terenul este situat in
extravilanul Municipiului Timisoara.

Folosinta actuald a terenului este de teren arabil.

Destinatia conform PUZ: teren cu caracter nedefinit in extravilan, afectat de
soseaua de centura a orasului si de canal.

EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Zona este in extravilanul municipiului Timisoara, intr-o zona nedezvoltata urbanistic
adiacent cdreia s-a construit soseaua de centura a orasului.
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2.02

2.03

(a)

2.04
(a)

(i)

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona studiata are un potential de dezvoltare ridicat datorita proximitatii soselei de
centura si a functiunii propuse.

INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul studiat se afla actualmente in extravilanul Municipiului Timisoara in
partea de nord, nord-vest a localitatii, marginit la vest de DN69, la sud de DC 58,
iar la vest de DE 266/1, iar la nord de terenuri arabile.

Vecinatati:

Pe latura sudica terenul se invecineaza cu UAT Dumbravita, la est cu terenuri cu
destinatie agricola, la nord cu soseaua de ocolire a municipiului Timisoara, iar la est
cu un teren reglementat ca si parc industrial, servicii si comert fiind aprobat prin
HCL Nr.184/2007.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale.

Relieful:

Municipiul Timisoara este asezat la intersectia paralelei de 45° 47' latitudine nordica
cu meridianul de 21° 17' longitudine estica, aflandu-se, ca pozitie matematica, in
emisfera nordica, la distante aproape egale de polul nord si de ecuator si in
emisfera estica, in fusul orar al Europei Centrale. Ora locala a orasului (considerata
dupa meridian) este in avans cu 1 h 25' 8" fata de ora meridianului 0, Greenwich,
dar se afla in intarziere cu 34' 52" fata de ora oficiala a Romaniei (ora Europei de
Est).

Timisoara este asezata in sud-estul Campiei Panonice, in zona de divagare a raurilor
Timis si Bega. Privit in ansamblu, relieful zonei Timisoara este de o remarcabila
monotonie, netezimea suprafetei de campie nefiind intrerupta decat de albia slab
adancitd a raului Bega (realizatd artificial, prin canalizare). In detaliu, ins&, relieful
orasului si al imprejurimilor sale prezinta o serie de particularitati locale, exprimate
altimetric prin deniveldri, totusi modeste, care nu depdsesc nicdieri 2-3 m. In vatra
orasului Timisoara cea mai inaltd cotd se afld in partea de nord-est, in cartierul Intre
Vii, la 95 m, iar punctul cel mai coboréat la 84 m, in vestul cartierului Mehala.

Sursa: Wikipedia (https://ro.wikipedia.org/wiki/Timi%C8%990ara).
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(i)

(iii)

Reteaua hidrografica:

Teritoriul zonei Timisoara dispune de o bogata retea hidrografica, formata din rauri,
lacuri si mlastini. Cu exceptia raurilor Bega si Timis, celelalte rauri seaca adesea in
cursul verii. Principalul curs de apa este cel mai sudic afluent al Tisei. Izvorand din
Muntii Poiana Rusca, Bega este canalizata, iar la Timisoara pana la varsare a fost
amenajata pentru navigatie (115 km). Din multimea de brate care existau dinainte
a canalizarii Begai, in interiorul orasului se mai pastreaza doar Bega Moarta (in
cartierul Fabric) si Bega Veche (spre veste, curgand spre Sacalaz). Pe teritoriul
orasului se mai gasesc si numeroase lacuri, fie naturale, formate in locul vechilor
meandre sau in arealele detasate (cum sunt cele de 1anga colonia Kuncz, de langa
Giroc, Lacul serpilor din Padurea Verde, etc.), fie de origine antropica (spre Fratelia,
Freidorf, Mosnita, Mehala, Strandul Tineretului, etc.) notabile prin situarea lor pe
linia de contact cu localitatile peri urbane. Din punct de vedere al apelor subterane,
se poate constata ca panza de apa freatica a Timisoarei se gaseste la o adancime de
variaza intre 0,5 m- 4,00 m. Panzele de adancime cresc numeric de la nord la sud,
de la 4 la 9m. si contin doar apa potabild, asigurand o parte din cerintele necesare
consumului urban. Apar, de asemenea ape de mare adancime, captate in Piata
Unirii (hipotermale), apoi la sud de cetate si in cartierul Fabric.

Clima:

Timisoara se incadreaza in climatul temperat continental moderat, caracteristic
partii de sud-est a Depresiunii Panonice, cu unele influente submediteranene si
oceanice.

Conditiile climatice din Timisoara se caracterizeaza prin urmatorii parametri:

Media lunara minima: -1° C Ianuarie;

Media lunara maxima: +21° C Iulie-August;
Temperatura minima absoluta: -35,3° C la data de 24.01.1963;
Temperatura maxima absoluta: +40,0° C la data 18.08.1952;
Temperatura medie anuala: +10,6 °C

Media anuald a precipitatilor, de 592 mm, apropiata de media tarii, este realizata
indeosebi ca urmare a precipitatilor bogate din lunile mai, iunie, iulie (34,4 % din
totalul anual) si a celor din lunile noiembrie si decembrie, cdnd se inregistreaza un
maxim secundar, reflex al influentelor climatice submediteraneene. Regimul
precipitatiilor are un caracter neregulat, cu ani mai umezi decat media si ani cu
precipitatii foarte putine.
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(iv)

(v)

(vi)

Morfologic

Din punct de vedere geo-morfologic, Timisoara este asezata in Campia Timisului, in
zona de divagare a raurilor Timis si Bega, intr-unul din putinele locuri pe unde se
puteau traversa intinsele mlastini formate de apele celor doua rauri, care pana
acum doua secole si jumatate acopereau in fiecare primavara suprafata campiei
subsidente dintre Campia Buziasului si Campia Vingai. Privit in ansamblu, relieful
zonei Timisoara este de o remarcabila monotonie, netezimea suprafetei de campie
nefiind intrerupta decat de albia raului Bega, realizata artificial.

Geologic

Zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor
cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si
pietrisuri cu extindere la peste 100 m adéncime. Fundamentul cristalin-granitic se
afla la circa 1400 - 1700 m adancime si este strabatut de o retea densa de micofalii
(fracturi).

Seismic

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren
studiat in localitatea TIMISOARA sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt
Tc = 0,7sec.; a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a
terenului B0 = 2,50; a spectrului normalizat de raspuns elastic (din codul
mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g, (conform figurilor de
mai jos).

1
A

[

Fig. 1 Romania -Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu
IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depdsiri in 50 ani
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Fig. 2 Zonarea teritoriului Romé&niei in termeni de perioada de control (colt)
Tc a spectrului de raspuns - P100-1/2013

(vii) Adéncimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de
(0,60+0,70)m

ROMANIA
20MAREA DURA ADANONIA
AMADMA DF InGaet ]
(28w in o)

Fig 3. Zonarea Hi pe teritoriu Roméaniei

4(0)371.332.202 RO 18414633
office@vitamina.ro 135/576/23.02.2006
www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei .

RO84INGB0000999904735424 - eur M
ISOROMCERT:f:calion
ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti


mailto:office@vitamina.ro

Nume:Memoriu Radutiu

o 00 2022 06 21 Pag 11/38

s.c. vitamin architects s.r.l
str. Amforei, nr.4, (punct termic)

Timisoara, TM 300660 Romania

(viii)

2.05

(a)

Stratificatia

Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat rezultatele
obtinute prin analiza probelor de teren, insistandu-se indeosebi pe aprecierea
granulozitatii inclusiv

cantitatea procentuala pentru fragmentele cu dimensiuni grupate dupa prescriptii
(argile, prafuri, nisipuri etc.) rezultand stratificatia generala dupa cum urmeaza:

Sondajul S1 :

0,00 + - 0,50m - sol vegetal pamant prafos argilos vanat

0,50 +- 1,50m - argila prafoasa maronie, avand indice de consistenta
IC=0,61+0,68 si modul de deformatie M=68+75daN/cm2

1,50 3,50m - argila prafoasa galben maronie cu calcar dizolvat, avand indice de
consistenta IC=0,80 +0,72 si modul de deformatie M=83+79daN/cm2

3,50 +- 5,00m - argila prafoasa maronie, avand indice de consistenta IC=0,70
+0,73 si modul de deformatie M=77+79daN/cm2

5,00 = - 7,00m - argila galben vanata cu oxizi, avand indice de consistenta
IC=0,76+0,92 si modul de deformatie M=81+89daN/cm2

Sondajul S2 :

0,00 + - 0,50m - sol vegetal pamant prafos argilos vanat

0,50 +~ - 2,00m - argila prafoasa vanata cu mult calcar dizolvat, avand indice de
consistenta IC=0,63+0,71 si modul de deformatie M=70+78daN/cm2

2,00 = - 5,00m - argila prafoasa galben vanata cu rar calcar dizolvat, avand indice
de consistenta IC=0,74 +0,66 si modul de deformatie M=80-+73daN/cm?2

5,00 = - 7,00m - argila galben vanata, avand indice de consistenta IC=0,82+0,73 si
modul de deformatie M=85+79daN/cm2;

CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene - dupa caz.

La momentul actual terenul se acceseaza de pe latura sudica de pe DC 58, fostul
drum de Covaci si de pe centura ocolitoare a orasului Timisoara prin DE266/1.
Strategia de dezvoltare a orasului, conform PUG in avizare, propune realizarea unei
bretele colectoare aferente soselei de ocolire a orasului. in acest fel se pot crea
puncte de acces de pe breteaua colectoare, de pe DC 58 in urma largirii profilului
stradal existent, dar si de pe DE 266 prin propunerea unor noi profiluri stradale.

Disfunctionalitati

Drumul existent DE 266/1 este partial asfaltat, partial din pamant.
Nu existda deocamdata breteaua ocolitoare a orasului.
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2.06
(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Se propune dezvoltarea unei singure functiuni, a unei zone de unitati economice de
tip industrial, dar si a unei zone verzi adiacenta centurii ocolitoare. De asemenea se
propune si realizarea unor puncte de acces de pe viitoarea bretea colectoare, prin
modernizarea DE669/1, dar si a DC 58.

Relationari intre functiuni

Dupa cedarea suprafetelor necesare catre domeniul public, in vederea realizarii
investitiei dorite de beneficiar, se propune segmentarea terenului in doua zone
functionale si anume:

UE // ZONA DE URBANIZARE - ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE
DE TIP INDUSTRIAL;
VP // ZONA VERDE - PADURI IN INTRAVILAN;

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

In prezent terenul este liber de constructii.

Aspecte calitative ale fondului construit

Pe latura sudica terenul se invecineaza cu UAT Dumbravita, la est cu terenuri cu
destinatie agricola, la nord cu soseaua de ocolire a municipiului Timisoara, iar la est
cu un teren reglementat ca si parc industrial, servicii si comert fiind aprobat prin
HCL Nr.184/2007.

Asigurarea cu spatii verzi:

UE // ZONA DE URBANIZARE - ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE
DE TIP INDUSTRIAL- min 20%.

VP // ZONA VERDE - PADURI iN INTRAVILAN

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Datorita morfometriei locale, pe nordica a amplasamentului, fara energie de relief,
se poate estima riscul acumularii superficiale a apei din precipitatii.

Disfunctionalitati:
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati de tipul:

lipsa partiala a utilitatilor in zona;
drumul de acces DE 669/1 nu indeplineste latimea adecvata noii functionalitati;
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2.07
(a)

()

(i)

(iii)

(iv)

ECHIPARE EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de
transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele de
alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale — dupa
caz)

Alimentare cu apa

In zon& nu exist retele de alimentare cu ap si canalizare. Cele mai apropiate
retele de alimentare cu apa si canalizare menajera existente se afla la o distanta
mare de zona studiata (sensul giratoriu de la Selgros/Decathlon — aprox. 3400 m).
In imediata vecinatate a zonei studiate nu exista retele de apa-canal.

Exista in zona canalul de desecare care colecteaza excesul de umiditate din sol si
partial apele de ploaie (Hcn 271 la limita nordica si Hcn la limita sudica a terenului).

Alimentarea cu gaze naturale

Toata dezvoltarea se va racorda la reteaua de distributie a gazelor, atunci cand
aceasta va fi disponibila in zona.

Alimentarea cu energie electrica

In apropierea terenului studiat exista linie electrica subterana de medie tensiune
(LES 20kV), de-a lungul drumului comunal DC 58, aflata in administratia E-
Distributie Banat S.A., conform aviz amplasament nr. 08236229 / 23.06.2021, emis
de E-Distributie Banat S.A.

Avizul de amplasament nr. 08236229/23.06.2021 emis de S.C. E-Distributie Banat
S.A. este favorabil cu urmatoarele conditii:

fnainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita delegat din partea UO MT/JT
Timisoara din cadrul E-Distributie Banat S.A. si se vor efectua sondaje pentru
determinarea exacta a traseului cablurilor electrice existente, si se va respecta
distanta de 0,6 m in plan orizontal fata de acestea, in care este interzisa executarea
oricarei constructii sau amenajari;

la executia lucrarilor se va avea in vedere ca utilajele folosite sa nu afecteze
instalatiile electrice existente din gestiunea E-Distributie Banat S.A. si se vor
respecta normele specifice de lucru, securitate si sanatate in munca;

Conform planului anexa la aviz, imobilul nu este afectat de linia electrica subteranad
de medie tensiune (LES 20kV).

Telefonizare si retea de televiziune prin cablu

Operatorii de specialitate vor dezvolta retele de telecomunicatii, internet si cablare
in toata zona. De la aceste retele se va realiza un bransament principal pentru zona
studiata, apoi cate un bransament individuale la fiecare cladire.
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(b)

2.08
(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

2.09

(a)

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999).

Principalele disfunctionalitati:

Lipsa partiala a retelelor edilitare.

PROBLEME DE MEDIU
relatia cadru natural - cadru construit

Din analiza situatiei existente se constata ca sunt respectate normele de protectie a
mediului in conformitate cu legea protectiei mediului nr. 137/95, republicata, cu
completarile aferente.

Functiunile propuse sunt compatibile intre ele si nu creeaza servituti limitrofe.
Functiunile propuse se incadreaza integral in caracteristicile functionale ale zonei,
obiectivele nou propuse ne ridicand probleme de mediu.

evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona.

Nu este cazul.
evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul.

evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu este cazul.

OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza sunt de servicii,
institutii, activitati economice - birouri. Functiunile si activitatile din zona vor avea
un caracter nepoluant.

Potrivit legii propunerea de urbanizare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei ce vor fi organizate de Municipiul Timisoara,
Directia Urbanism, Serviciul Planificare Spatiala.

Disfunctionalitati:

lipsa unei dotari corespunzatoare cu servicii a zonei;

lipsa unor planuri corelate de dezvoltare urbana, care a generat un tesut urban pe
alocuri neomogen;

terenul este astfel configurat incat necesita dezvoltarea si modernizarea circulatiei
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3.01

3.02

3.03

3.04

drumului de acces DE266/1, momentan fiind doar un drum partial asfaltat, partial
de pamant;

Propuneri de dezvoltare urbanistica

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
datelor din ultimii ani in zona studiata. Concluzionand, zona studiata este partial
reglementata din punct de vedere urbanistic.

PREVEDERI ALE P.U.G. in vigoare si PUG in avizare

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Timisoara (1998), terenul de
fata este situat in intravilan, zona nereglementata.

Conform Planului Urbanistic General in avizare (2012), terenul de fatd este situat in
intravilan, zona ,ZONA DE URBANIZARE - ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE DE TIP
COMERCIAL” si in zona VP // ZONA VERDE - PADURI IN INTRAVILAN.

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Spre anul 2003 a inceput un proces de schimbare a statutului terenurilor prin
aprobarea de planuri urbanistice. In concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea
cadrului natural existent ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans
optim intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi, in concordanta cu
reglementarile in vigoare si in spiritul Tmbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii
vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 20% spatii verzi
din totalul suprafete.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Beneficiarul solicita intocmirea documentatiei de urbanism necesara in vederea
parcelarii terenului. Potrivit studiilor efectuate a rezultat ca propunerea circulatiilor
din zona, atéat cele carosabile, cat si cele pietonale, constituie un factor important in
alegerea solutiilor optime pentru o ambianta urbana corespunzatoare zonei.

Au fost prevazute, de asemenea, zone speciale pentru spatii verzi, rigole pentru
scurgerea apelor pluviale, dotari tehnico-edilitare si spatii de parcare.

Lucrarile rutiere proiectate urmeaza a se realiza dintr-o imbracaminte din beton
asfaltic pe o fundatie din balast si balast stabilizat cu ciment.
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(a) Etapizare

Pana la dezvoltarea intregii zone, moment in care va fi posibila realizarea integrala
a profilelor PTT1, PTT2 si PTT3 propuse conform PUZ si PUG realizarea accesului
este posibil de la DC 58.

in etapa a doua se propune adaptarea unui profil corespunzator pentru profilul PTT
2 (fostul drum de Covaci-DC 58) astfel incat sa permita si realizarea traseelor velo
si pietonale. In aceastd etap3, accesul pe cele doud parcele propuse este deservit
de pe DC 58.

In ultima etapa, odata cu realizarea bretelelor colectoare propuse prin PUG
Timisoara, se propune realizarea accesului pe parcele si de pe Breteaua colectoare.

(b) Spatii destinate parcarii autovehiculelor.

Parcajele se vor amplasa in cadrul parcelelor, in functie de necesitatile viitoarelor
constructii, parcarea, gararea si manevrele autovehiculelor se va face in incintg,

pentru acestea fiind realizate alei carosabile si parcaje acoperite sau neacoperite
realizate din dale decorative.

3.05 ZONIFICAREA FUNCTIONALZ\-REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI
BILANT TERITORIAL TOTAL - PARCELA 18100 mp
Zone functionale Suprafata S Procent din S |Suprafata Procent din
existenta existenta propusa din S |(S) (%)
(mp) (mp) (mp)
Teren agricol in 18100 100% 0.00 0.00%
extravilan
Ue- Zona de 0.00 0.00% 12055 67%
activitati
economice de tip
industrial
Zone verzi 0.00 0.00% 3649 20%
amenajate
zone aferente zonei
si plantatii de
aliniament (inclusiv
Vp)
Zona de 0.00 0.00% 2396 13%
comunicatie rutiera
Total 0.00 0.00% 18100 100%
BILANT TERITORIAL TOTAL - Ue Zona de activitati economice de tip
industrial
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Nume:Memoriu

00 2022 06 21

Radutiu
Pag 17/38

Zone Suprafata S Procent din S |Suprafata Procent din (S)

functionale existenta existenta (mp) |propusa din S |(%)
(mp) (mp)

Ue- Zona de 0.00 0.00% 4963 40,00%

activitati

economice de

tip industrial

Zone verzi 0.00 0.00% 2482 20,00%

amenajate

Zona cai de 0.00 0.00% 4963 40,00%

comunicatie

rutiera interioara

Total 12408 0.00% 12408 100%

INDICATORI URBANISTICI SI INDICI URBANISTICI:
Regim maxim de indltime: S+P+4+R;

POT max.=40%

C.U.T max.=1.00

Zona verde: min 20%;

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Avand in vedere ca cele mai apropiate retele de alimentare cu apa si canalizare
menajera existente se afla la o distanta mare fata de zona studiata s-a realizat o
estimare economicad a extinderii acestora pe o distanta de aproximativ 3400 m pana
la obiectivul studiat, rezultdnd o suma de aproximativ 687814 Euro.

In concluzie, avand in vedere c3 investitia extinderii acesteia nu se justificd din
punct de vedere economic pentru beneficiar si conform OUG 144/31.12.2021, Art.
31, alin. (141) “Persoanele fizice si juridice au obligatia utilizarii unor sisteme
individuale adecvate sau alte sisteme corespunzatoare care pot asigura acelasi nivel
de protectie a mediului, exclusiv in situatia in care instalarea unei retele publice de
canalizare nu se justifica din punctul de vedere al impactului asupra mediului sau
din motive economice”, s-a propus o dezvoltare intr-o etapa intermediara a echiparii
edilitare care consta in realizarea evacuarii apelor uzate menajere de canalizare
printr-un sistem individual de stocare, respectiv realizarea unui sistem de
alimentare cu apa de adancime si gospodarire de apa amplasata in zona verde din
interiorul parcelei, pana in momentul in care vor exista utilitati publice in zona,
respectiv intr-o etapa finala.
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(a)

(i)

(i)

Alimentarea cu apa etapa intermediara

Sursa de apa pentru consum menajer si refacere rezerva de incendiu pentru
constructiile propuse va fi forajul de adancime (Q~4 I/s) si o gospodarie de apa,
amplasate in zona verde, din partea nordica a terenului. Gospodaria de apa va fi
formata dintr-o statie de pompare cu rezervor de incendiu (V=220 mc). Forajul va fi
echipat cu o electropompa submersibila si va fi protejat de un camin ingropat din
beton. In camin va fi montat si un apometru omologat pentru a masura cantitatea
de apa folosita.

In incinta zonei studiate in PUZ se vor realiza doud retele de apa independente:

conducta de aductiune din foraj alimenteaza rezervorul de incendiu si grupurile
sanitare din cladirile propuse, care se va realiza din PE-HD, Pn 10, Dn. 110 mm, L=
87 m si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip;

o retea de incendiu, amplasata perimetral constructiilor, pentru crearea unui inel de
incendiu, care se va realiza din PE-HD, Pn 6, De.160 mm, L= 311 m si se va echipa
cu hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm.

Bransamentele propuse vor asigura necesarul de apa potabild al consumatorilor din
cladire si se va realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 6, De. 63-90 mm si se vor
amplasa in zona verde sau zona de acces pe amplasament. Presiunea necesara la
bransament este de 1,5 atm. Reteaua trebuie sa asigure un debit pentru
satisfacerea consumului menajer si refacerea rezervei de incendiu.

Necesarul de apa s-a determinat in baza STAS 1343-1:2006 “Alimentari cu apa.
Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale”, STAS
1343/2-1989 “Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa pentru unitati
industriale” si STAS 1478/1990 “Alimentarea cu apa la constructii civile si
industriale”

Numarul total estimat de angajati va fi de 250 persoane (50 personal TESA, 200
angajati).

NECESARUL DE APA

Debitele specifice avute in vedere pentru dimensionarea surselor sunt:

50 I/om, zi pentru angajati — muncitori;

20 |/om/zi pentru personalul TESA;

0,20 I/mp, zi pentru spalare/igienizare suprafete.

angajati: 200 persoane x 50 I/om,zi = 10000 I/zi : 1.000 = 10,00 mc/zi
personal TESA: 50 x 20 I/om/zi = 1000 I/zi : 1.000= 1,00 mc/zi

suprafete spalare: 4677 mp/zi x 0,2 I/mp,zi = 935,4 |/zi : 1.000 = 0,93 mc/zi
N =10+1+0,93 = 11,93 mc/zi

DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL

Q S ZI MED - debitul zilnic mediu ( mc/zi );
QS ZIMED = kpxksxN;
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- unde: Kp =1,007 - coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile
pe aductiune si retelele de distributie, conform S.R. 1343/1-2006;

- Ks =1,15 - coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare
cu apa, conform S.R. 1343/1-2006;

- QSZIMED =1,007x1,15x11,93 = 13,81 mc/zi = 0,38 I/s;

- QS ZI MAX - debitul zilnic maxim ( mc/zi );

- QSZIMAX =kzix QS ZI MED unde : K ZI =1,30 - coeficient de neuniformitate al
debitului zilnic maxim conform, S.R. 1343/1-2006, tabel 1- zone cu gospodarii
avand instalatii interioare de apa si canalizare, cu preparare locala a apei calde.

- QSZIMAX =1,30x13,81=17,95 mc/zi = 0,49 I/s;

- Q S ORAR MAX - debitul orar maxim ( mc/h )

- QSORARMAX =kOxQSZI MAX / 16 unde: KO = 2,0 - coeficient de
neuniformitate al debitului orar maxim conform, S.R.1343/1-2006, tabel 2.

- QS ORAR MAX =2,0x17,95/10 = 3,59 mc/h = 0,99 I/s

Debitele necesare sunt:

- QS ZI MED = 13,81 mc/zi = 0,38 I/s
- QS ZI MAX = 17,95 mc/zi = 0,49 |I/s
- QS ORARMAX = 3,59 mc/h =0,991/s

(iii) INMAGAZINAREA

Debitul de apa necesar stingerii din exterior a incendiului este de 20 I/s, timp de 3
ore.

Debitul de apa necesar stingerii din interior a incendiului este de 2x2,1 I/s timp de
10 min.

Debitul de calcul pentru stingerea din interior a incendiului, cu hidranti interiori, este
de 2x2,10 I/s. Timpul teoretic de functionare este de 10 min.

- Qii=2x2,101/s
- Vincl = QiixTii
- 4,20 1/sec x 10 min x 60 =2.520 1 = 2,52 mc

Debitul de calcul pentru stingerea din exterior a incendiului, cu hidranti exteriori,
conform tab.20, este de 20 I/s. Timpul teoretic de functionare este de 3 h.

- Qie=201I/s
- Vinc2=QiexTie
- 201/sx3 hx 3600 = 216.000 | = 216 mc;

Rezulta un volum de apa pentru stingerea incendiului cu hidranti de:

- hidranti interiori= 2,52 mc;
- hidranti exteriori= 216 mc;
- V. tot.= 218,52 mc ~220 mc;

Refacerea rezervei de apa pentru incendiu, se va face cu debitul QRI in timpul TRI :
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(iv)

(b)

rezervor hidranti:
QRI = =1220/24 =9,16 mc/h =2,541/s QRI= 2,541/s

DIMENSIONARE RETEA DE APA
Dimensionarea retelei de distributie s-a facut la debitul

Q D = Q ORAR MAX = 0,99 I/s
QRI = 2,54 /s
Qsursa = Q ORAR MAX + Q RI I Q sursa = 0,99 + 2,54 = 3,53 I/s

Canalizare menajera etapa intermediara

Avand in vedere ca cea mai apropiata retea de canalizare menajera existenta se afla
la o distanta foarte mare de zona studiata (DN6 - sensul giratoriu Selgros/Decathlon
- aprox. 3500 m), se propune executarea unui bazin etans vidanjabil, pentru
preluarea debitului de ape uzate menajere, provenit de la constructia propusa.

In incinta studiata, se va executa o conducta de canalizare menajera (L~74 m) va fi
realizata din tuburi din PVC-KG, D=250 mm, se va amplasa in zona drumului de
acces si se va poza ingropat. Pe conducta de canalizare se vor monta camine de
vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60 m. Canalizarea
generala a zonei va functiona gravitational. Conducta de canalizare menajera
propusa va prelua strict apele uzate menajere de la grupurile sanitare si le va
descarca in bazinul etans vidanjabil, localizat in zona de spatiu verde, amplasat
ingropat si oferind acces autospecialei pentru prestarea serviciilor de vidanjare.
Bazinul vidanjabil va avea un volum de cca 50 mc.

Beneficiarul va incheia un contract de prestari servicii de vidanjare cu o firma

specializata.

Debitele menajere evacuate sunt:

Q U ZI MED = 13,81 mc/zi = 0,38 I/s
Q U ZI MAX = 17,95 mc/zi = 0,49 I/s

Q U ORAR MAX = 3,59 mc/h = 0,99 I/s

Retelele de apa-canal vor fi amplasate pe teren aferent domeniului public si vor fi
executate din fondurile beneficiarului.

Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90
pentru un numar de 250 persoane. Procentul de restitutie se considera de 100% din
necesarul de apa calculat pentru etapa de perspectiva.
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(c)

(d)

Canalizare pluviala

Apele de ploaie de pe platforma betonata, drumul din incinta si de pe acoperisuri
sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata (L~350 m), trecute prin
separatorul de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele
propuse spre amplasare in zona verde). Apa pluviala pre-epurata din bazinul de
retentie va fi evacuata in canalul de desecare Hcn 271 aflat la nordul zonei studiate,
in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza
o vana de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape meteorice se stabileste ludndu-se in considerare numai debitul ploii
de calcul, conform STAS 1846-2/2007 - ,Canalizari exterioare” si STAS 9470-73 -
»Ploi maxime” debitul pluvial se calculeaza cu relatia:

Qpl =SxgxIxm

m=0,8dacat<40m

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Constructii: S= 12523 mp, coef. de scurgere g = 0,95
Drumuri: S= 2280 mp, coef. de scurgere g = 0,85
@ = 12523x0.95 + 2280x0.85/14803= 0,93

Clasa de importanta III =>frecventa ploii de calcul 1/10.

t =durata ploii;

t=tcs + =5+350/42= 13 minute;

tcs =5 minute pentru zona de ses;

va = 42 m/min;

lungimea colectorului este de 350 m ;

I= 270 I/sxha - pentru durata de 13 minute si frecventa de 1/10;
QPL=1,48x0,93 x270x 0,8 =297,30 I/s;

Volumul anual al apelor pluviale va fi: V anual= Ql/s x t x 60 x 100zile/an/1.000 =
mc/an;

V anual = 297,30 x 13 x 60 x 100/1.000 ~ 23.189 mc/an;
Volumul bazinului de retentie:
V= x xQPLxkl= x400/13 x 297,30 x 0,06 =274 mc;

Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se propune amplasarea
unui post de transformare in anvelopa de beton, racordat la LES 20kV existenta.
De la postul de transformare propus va pleca o retea electrica subterand, de la care
se va racorda individual fiecare imobil / cladire / parcela.
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3.07

(a)

De asemenea se va prevedea iluminat stradal cu corpuri de iluminat cu surse LED
de 125W montate pe stélpi.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de S.C. E-Distributie
Banat S.A. sau alti proiectanti autorizati, si vor fi execute de firme atestate ANRE
pentru acest tip de lucrari.

Retelele de telecomunicatii si televiziune prin cablu se vor realiza prin grija
beneficiarului, acesta va comanda proiecte de dezvoltare a retelelor de
telecomunicatii si cablare TV la operatorii de specialitate din zona, de la care se vor
realiza bransamente individuale la cladiri.

La proiectare si realizarea lucrarilor se vor respecta prevederile tuturor
normativelor, standardelor si legislatia in vigoare.

In zona vor aparea noi consumatori de energie electrica de tip industrial.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

Zona activitati economice de tip
industrial S = 4963 m2

4963 m2 x 0,085 kW / m2 Pi = 422 kW
ku=0,8 Pc =338 kW
Iluminat stradal
20 LL x 0,125 kW / LL Pi = 2,5 kW

Pc = 2,5 kW
TOTAL Pi = 424,5 kW

Pc = 340,5 kW

PROTECTIA MEDIULUI

In functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru
zona studiata se formuleaza propuneri si masuri de interventie urbanistica ce
privesc:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Functiunile propuse prin prezentul studiu, nu sunt poluante; se propune o stricta
atentie in procesul de colectare a deseurilor pe categorii. Asigurarea utilitatilor
tehnico-edilitare, in special a sistemului de incalzire se va realiza in concordanta cu
cerintele din legislatie, conf. Art. 10, cap. VI din Legea 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor. Instalatiile de incalzire vor fi bazate pe sisteme
proprii performante pentru reducerea la maximum a emisiilor de noxe; se va opta si
pentru solutia de energie alternativa, prin montarea de panouri solare si fotovoltaice
pe terasele cladirilor.
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(b)

()

(d)

(e)

(f)

(9)

Prevenirea riscurilor naturale

Nu este cazul.

Epurarea, preepurarea apelor uzate

S-a propus o dezvoltare intr-o etapa intermediara a echiparii edilitare care consta in
realizarea evacuarii apelor uzate menajere de canalizare printr-un sistem individual
de stocare, respectiv realizarea unui sistem de alimentare cu apa de adancime si
gospodarire de apa amplasata in zona verde din interiorul parcelei, pana in
momentul in care vor exista utilitati publice in zona, respectiv intr-o etapa finala.

Depozitarea controlata a deseurilor

Fiecare dintre parcelele propuse spre dezvoltare va fi prevazuta cu o platforma
betonata si imprejmuita pentru depozitarea deseurilor, cu pubele in care deseurile
vor fi colectate diferentiat, pe tipuri de deseuri dupa cum urmeaza:

Hartie si carton - cod 20 01 01
Sticla - cod 20 01 02

Materiale plastice — cod 20 01 39
Metale - cod 20 01 40

Acestea vor fi preluate si transportate de operatorul local de salubritate pe baza de
contract.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi, etc.

In zona de nord, parcela studiatd se invecineazd cu Hen 271. Propunerea de
dezvoltare ia in calcul rezervarea unui minim de 2 m de-a lungul canalului pentru
dezvoltarea culoarului verde care se va desfasura pe tot parcursul canalului.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

In zon&, procentul de spatii verzi in suprafatd compactd este de 5% din suprafata
totald si 15% din suprafata zonei aferente Ue. Pe |1dnga acestea, in perimetrul
fiecarei parcele vor fi asigurate spatii verzi reprezentand minimum 20% din
suprafata fiecarei parcele.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Amplasamentul nu se afld in zona cu patrimoniu arheologic si nici in zona de
protectie a unor situri sau monumente istorice.

In urma efectuarii sondajului arheologic intruziv nu au fost identificate elemente
antropice. Stratigrafia zonei, aceasta este formata din stratul arabil sau de
umplutura sub care se afla un depozit natural de sol lutos brun inchis, compact,
caracteristic zonei. Observatiile de teren nu au relevat complexe si nici
materiale arheologice, terenul fiind steril din punct de vedere arheologic.
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(h)

(i)

@)

(i)

(i)

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic si balnear, dupa caz.

Functiunile propuse prin prezentul studiu nu au legatura cu potentialul turistic sau
agroturistic al zonei.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

Se preconizeaza modernizarea cailor de circulatie existente si crearea unor noi cai
de circulatie care sa deserveasca atat dezvoltarea propusa, céat si zonele adiacente
care sunt propuse spre dezvoltare.

Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.
Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza
sandtatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a
sitului construit.

Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse a fost necesara asigurarea utilitatilor
aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004) -
Anexa 1

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

Gradul in care Planul Urbanistic creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Elaborarea PUZ de fata este determinata de intentia de reglementa un teren in
acord cu cerintele investitorilor si tendinta de dezvoltare zonald, dupa cum reiese si
din planul de amplasament anexat. Astfel, prin amplasament, natura si conditiile de
functionare, planul prezent creeaza cadrul pentru activitatea de institutii, servicii si
activitati economice.

Gradul in care Planul Urbanistic influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

Propunerile prezentului Plan Urbanistic Zonal preiau din PUZ-ul director al
municipiului Timisoara prin prevederile functiunilor.
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(iii)

(iv)

(v)

Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel
ca prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea
eficienta si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de desfasurare a
activitatii, cu conservarea factorilor de mediu.

Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Apa

Alimentarea cu apa

Prin solutiile tehnice adoptate, prin extinderea retelelor existente de alimentare cu
apa potabila si canalizare, precum si tratarea apelor uzate menajere si pluviale, se
creeaza premisele respectarii Legii apelor nr.107/1996, prin incadrarea apelor in
parametrii prevazuti in Legea 311/2004 pentru modificarea si completarea Legii nr.
458/2002, privind calitatea apei potabile, in HG 352/2005 privind modificarea si
completarea Hotararea Guvernului nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate.

Apa uzata

Aerul

Activitatea propusa nu va implica operatii care pot periclita calitatile aerului.
Solul

Prin solutiile propuse (separatoare de hidrocarburi, platforme betonate, spatii
adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor, instalatii de evacuare a apelor
uzate etanse, lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi, etc) se
creeaza premisele protectiei calitatii solului

Zgomotul si vibratiile

Activitatea de baza prevazuta in zona, nu produce zgomote si vibratii care sa
necesite masuri speciale de protectie impotriva zgomotelor.

Radiatiile

Nu se vor utiliza surse de radiatii.

Relevanta PUZ pentru implementarea leqgislatiei nationale si comunitare de mediu

Se vor respecta directivele europene legate de protectia mediului incidente, OUG
195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.
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(vi)

(vii)

(viii)

Managementul deseurilor

Sunt create premisele respectarii Legii nr.211/2011 privind regimul deseurilor, HG
1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei, HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea
listei cuprinzand deseurile, deseurile periculoase, OUG 5/2015 privind deseurile de
echipamente electrice si electronice, HG 235/2007 privind gestionarea uleiurilor
uzate, precum si ale Legii 249/2015, privind modalitatea de gestionare a
ambalajelor si a deseurilor de ambalaje.

Deseurile menajere, de ambalaje si tehnologice vor fi colectate selectiv in recipiente
dedicate, care nu permit imprastierea lor, amplasati in spatii adecvate si preluate de
societati autorizate cu mijloace de transport adecvate.

Asigurarea igienei zonelor si spatiilor de colectare si depozitare:

zonele de colectare si depozitare exterioare/interioare, se vor amplasa, rezolva si
dota corespunzator, astfel incat sa se impiedice:

emisia de mirosuri dezagreabile;

prezenta insectelor si animalelor;

crearea focarelor de infectie;

poluarea apei sau a solului.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu se vor stoca, utiliza cantitati de substante si preparate periculoase care sa se
incadreze in prevederile Legii Nr. 59/2016, privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special, la:

Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va realiza cu respectarea cerintelor de urbanism,
incadrandu-se prin aspect si indltime a constructiilor in peisajul actual.
Probabilitatea ca sa se produca efecte indezirabile asupra mediului este scazuta,
activitatile de institutii si servicii, respectiv economice si de locuire fiind functiuni
care nu au efecte negative asupra mediului. Daca chiar se vor produce, efectele vor
fi de durata si frecventa redusa, fiind reversibile la eliminarea cauzei.

natura cumulativa a efectelor

Nu este cazul.

natura transfrontaliera a efectelor
Nu este cazul.

riscul pentru sanatatea umana
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In vederea asigurérii protectiei mediului si a sénatitii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de

implementare a planului propus.

marimea si spatialitatea efectelor- efectele sunt nesemnificative ca marime, limitate
spatial la nivelul incintei zonei propuse

Nu este cazul.

Obiective de utilitate publica

Existent (mp)

Existent (%)

Propus (mp)

Propus (%)

Teren
proprietate
privata a
persoanelor
fizice/juridice

18 100

100%

14821,50

81,89%

Teren
proprietate
privata a
persoanelor
fizic/juridice ce
se va ceda
domeniului
public

0,00

0,00%

3278,50

18.11%

Total

18100

100%

18100

100%
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5. Concluzii. Masuri in continuare

Tinand-se cont de expansiunea zonelor industriale si comerciale, dar si de
dezvoltarea zonei consideram oportuna strategia de dezvoltare a zonei cuprinsa in
prezenta documentatie.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

- Incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara

- rezolvarea problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu.

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor pentru obiectivele solicitate prin tema,
precum si a indicilor caracteristici reglementate si prin PUG.

Proiectant de urbanism: Arh. Urb. Cosmin Sandu Bloju
Intocmit: Arh. Olimpia Onci
4(0)371.332.202 RO 18414633
office@vitamina.ro J35/576/23.02.2006 V
www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei Qﬁ
RO84INGB0000999904735424 - eur \
ISOROMCERT:ficaZion

ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti


mailto:office@vitamina.ro

Nume:Memoriu Radutiu

o 00 202206 21  Pag 29/38

s.c. vitamin architects s.r.l
str. Amforei, nr.4, (punct termic)

Timisoara, TM 300660 Romania

I1.

1.01

1.02

VOLUMUL 2-REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE

Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism - RLU - este parte integranta din Planul Urbanistic.
Zonal cu rolul de a detalia in format scris reglementarile acestuia.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau
restrictii, sunt obligatorii pe intreg teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal.
Prezentul regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza carora se
pot elibera Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Prezentul regulament este structurat astfel:

Prescriptii generale la nivelul zonei studiate.
Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale.

Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal se poate face
numai in conditiile Tn care modificarile nu contravin reglementarilor propuse la nivel
functional pentru zona studiata si numai cu acordul beneficiarului si a proiectantului
general. De asemenea, completarea prezentului regulament se poate face doar cu
acordul beneficiarului si a proiectantului general.

Baza legala a elaborarii

PUG Timisoara aprobat prin Hotararea Consiliului Local 157/28.05.2002.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.

Legea 50/1991 - privind autorizarea executarii constructiilor.

Ordinul MLPAT 91/1991 - privind formularele, procedura de autorizare si continutul
cadru al documentelor.
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1.03

2.01

(a)

(b)

(c)

(1)

Domeniul de aplicare al R.L.U

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal cuprinde
ansamblul de norme obligatorii specifice pentru autorizarea constructiilor in regim
economic de tip industrial. Pe baza aceleiasi documentatii PUZ se vor elabora
documentatiile de parcelare a terenului conform plansei de reglementari.

Teritoriul P.U.Z este cel figurat in plansa U02. Situatia existenta.

Zonificarea functionala propusa a fost stabilita in functie de categoria de activitati pe
care beneficiarul le-a dorit prin tema de proiectare si in conformitate cu prevederile
Certificatului de Urbanism Nr. 31 din 27.01.2021.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

Amplasamentul investitiei se afla in extravilanul municipiului Timisoara, parcela fiind
adiacenta soselei ocolitoare de nord a orasului. Destinatie conform PUG aprobat prin
HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018: teren cu caracter nedefinit situat in
extravilan, afectat de soseaua de centura a orasului si de canal.

Folosinta actuala: teren extravilan, categoria de folosinta: arabil, S teren= 18.100
mp, teren neimprejmuit - conf. CF 404005.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in conditiile in care se
demonstreaza posibilitatea racordarii la utilititi a noilor obiective. in principal
alimentare cu energie electrica, apa potabild, canalizare ape uzate; alimentarea cu
caldura rezolvandu-se in sistem individual cu centrale proprii sau colectiv.

Asigurarea compatibilitatilor:

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zonele construibile se va face
doar cu conditia asigurarii compatibilitatii destinatiei noii constructii cu functiunea
dominanta a zonei sau cea stabilita prin documentatia de urbanism PUG Timisoara.

Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru
POT, CUT.

Procentul de ocupare a terenului (POT)

Reprezinta raportul dintre suprafata construita a cladirii si suprafata terenului
(parcelei). Suprafata construitd asa cum este definitd in RGU nu cuprinde terasele
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(i)

(iii)

(iv)

2.02

2.03

descoperite ale parterului ce definesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces.

Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul cotei
terenului natural si a logiilor etajelor se include in suprafata construita.

Orientarea fata de punctele cardinale

Nu este cazul.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

In functie de fiecare zona in parte.

Amplasarea in interiorul parcelei

Conform plansei de reglementari.

Reguli cu privire la asigurarea accesurilor (auto, pietonale),a
parcarilor.

Drumurile de acces la parcele vor respecta legislatia in vigoare. Locurile de parcare
vor fi prevazute exclusiv in incinta.

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor la retelele edilitare
publice atunci cand acestea vor fi prezente in zona. Se va acorda o atentie
deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. Se vor
utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in
cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul public. in zona de
intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public.

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona functionala a fost stabilita in plansa de reglementari urbanistice. Pentru
integrarea in zona a constructiilor se va tine seama de normele de igiena aprobate
cu ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 / 1997.

Zona studiata in baza prezentului PUZ are urmatoarea zona functionala (conf. PUG
Timisoara, aflat in curs de avizare):

Zona Ue - Zona de activitati economice de tip industrial.

4(0)371.332.202 RO 18414633
office@vitamina.ro J35/576/23.02.2006 V
www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei g‘
RO84INGB0000999904735424 - eur \\
ISOROMCERT:ficaZion

ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti


mailto:office@vitamina.ro

Nume:Memoriu Radutiu

o 00 2022 06 21 Pag 32/38

s.c. vitamin architects s.r.l
str. Amforei, nr.4, (punct termic)

Timisoara, TM 300660 Romania

4.01
(a)
(i)

(i)

(b)

(i)

(i)

Zona Vp - Zona verde.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Zona Ue - Zona de activitati economice de tip industrial
Caracterul zonei

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanete, arabil —-sau libere situate in
extravilanul municipiului.

Caracterul propus

Zona dedicata activitatilor industriale si comerciale de tip "retail", cash & carry,
mall, showroom, de mari dimensiuni, organizate in general in cladiri dedicate, unele
de tip "big box".

Utilizarea functionala

Structura functionala dedicata activitatilor economice de tip industrial
complementare unei activitati de tip comercial.

Utilizari admise

Servicii de tip industrial complementare unei activitati de tip comercial - servicii
pentru produsele comercializate (intretinere, service etc), productie de bunuri cu
desfacere preponderent local3;

Comert cu marfuri de folosinta generala si servicii domestice

Comert specializat pe profiluri si serviciile aferente

Comert si servicii integrate (showroom, service) — pentru automobile, mobila,
echipamente etc

Comert si servicii organizate in sistem ,,mal

III

Utilizari admise cu conditii

Servicii de tip industrial:

cladirile pentru productie si servicii sa nu fie dispuse spre spatiile publice;
nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

4(0)371.332.202 RO 18414633
office@vitamina.ro J35/576/23.02.2006 V
www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei g‘
RO84INGB0000999904735424 - eur \}
ISOROMCERT:ficaZion

ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti


mailto:office@vitamina.ro

Nume:Memoriu Radutiu

L 00 2022 06 21 Pag 33/38

s.c. vitamin architects s.r.l
str. Amforei, nr.4, (punct termic)

Timisoara, TM 300660 Romania

(iii)

(<)
(i)

(i)

(iii)

Infrastructura tehnico-edilitara conditionat de amplasarea in subteran a acestora
sau in afara spatiului public.

Utilizari interzise

Locuire de orice tip;

Depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale sau industriale;
Garaje in cladiri provizorii ;

Constructii provizorii de orice natura;

Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri
tehnologice grave sau poluarea aerului, apei sau a solului;

activitati sau servicii de tip industrial si de productie care genereaza noxe, vibratii,
zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

ferme agro - zootehnice, abatoare;

anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

depozite de deseuri;

Conditii de amplasare
Conditii de amplasare

Structura parcelara se conserva de reguld. Operatiile de divizare sunt permise doar
cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ, fiecare in parte
urmatoarele conditii:

sa aiba front la strada;
adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;
sa aiba forma regulata.

Amplasare fata de aliniament

Retragerea nu va fi mai mica de 10.00 m, respectiv va putea fi mai mare sau cel
mult egald cu cea a clddirilor invecinate. In cazul addugarii de noi cladiri, al
extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata de aliniament, in
front discontinuu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza
fata de ambele aliniamente.

Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei este
mai mare sau egald cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul maxim. Retragerea minima este de 6,00 m.

Daca pe limita parcelei vecine se afla un calcan, al unei cladiri ce respecta
regulamentul zonei si este autorizata, noua constructie se va alipi de acesta. Sunt
exceptate calcane ale unor anexe, cladiri temporare, cladiri restructurabile conform
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu
inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai
fnalt, dar nu mai mica de 6,00 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima intre fatade a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va
fi de doua treimi din indltimea celei mai inalte, dar minim 6 m.

Circulatii si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
adecvate de acces la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo
unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu
parcaje.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile /pietonale separate: pentru personal,
vizitatori, tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice,
spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in
incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Planului
Urbanistic general al Municipiului Timisoara. Atunci cand se prevad functiuni diferite
in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Indltimea maxim3 admis3

la cornisa naltimea maxima nu va depasi 21 m, iar indltimea totala (maxima) nu va
depasi 25 m.
regimul de indltime nu va depasi S+P+4E+R.

Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR) se
stabileste tindnd cont de regimul de inaltime solicitat.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG

525/1996, Art. 32).
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(ix)

(x)

(xi)

(d)
(i)

(i)

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare in peisajul format de cadrul natural si structuri urbane existente adiacent.

Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrate in imprejmuiri sau in
cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc.) pe spatiul public. Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Spatii libere si spatii plantate

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 20% din suprafata totala si vor cuprind exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta). Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de
fatada), minim 70% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa.

Imprejimuiri

Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indltimea maxim& de 40
cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care permite vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei. indltimea
maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime
si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se
vor deschide fara a afecta spatiul public.

Indici de ocupare si utilizare a terenului

Indici de ocupare si utilizare a terenului
P.O.T. maxim - 40%

Coeficientul de utilizare maxim a terenului
C.U.T. maxim -1
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4.02
(a)

(b)
()

(i)

(iii)

()
(i)

(i)

Vp // Zona verde

Caracterul zonei

Terenuri impadurite situate in intravilan.
Utilizarea functionala

Utilizari admise

Exploatare in regim silvic;
Drumuri colectoare sau de acces.

Pentru urmatoarele utilizari se poate organiza un sistem de alei, platforme si piste
pentru biciclete:

promenada, alergare;

odihna;

calarie;

deplasari velo;

Este admisa introducerea iluminatului public.

Utilizari cu conditii

Edicule: chioscuri, adaposturi etc, parte a amenajarii peisajere, cu conditia sa aiba
in componenta numai spatii deschise.

acces auto pentru intretinere, interventii, colectarea deseurilor, transport de
materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa
aiba caracter ocazional si limitat.

elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un
impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Amenajarile si echiparea subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvica si
cu avizul Directiei Silvice si al ITRS.

Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.
Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice natura si
cu orice destinatie.

Conditii de amplasare

Caracteristicile parcelelor

Nu este cazul.

Amplasare fata de aliniament

Nu este cazul.
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(iii) Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

Nu este cazul.

(iv) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela.

Nu este cazul.

(v) Circulatii si accesuri

Se vor racorda la sistemul existent sau propus de trasee de mobilitate.

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara subzonei (aferente zonei verzi
in care aceasta e inclusd), care vor cuprinde spatii de parcare, platforme dalate, etc,
conform P.U.Z.

Se vor prevedea accesuri de serviciu, pentru colectarea

deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru drumuri colectoare sau de acces este permisa folosirea imbracamintei
asfaltice.

(vi) Stationarea autovehiculelor

Este strict interzisa pe zonele verzi.

(vii) Inditimea maxim& admis&

Nu este cazul.

(viii) Aspectul exterior al cladirilor

Nu este cazul.

(ix) Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.

(x) Spatii libere si spatii plantate

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se
vor realiza numai pe baza de studii dendrologice si peisajere, pe baza unui proiect
de specialitate in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare in
parte.

(xi) Impreimuiri
Maxim 2,20 m, cu soclu de max. 40 cm, opac iar restul inaltimii din materiale ce
permit vederii sa treaca.
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(d) Indici de ocupare si utilizare a terenului

(i) Procentul maxim de ocupare a terenului

Pentru utilizérile admise - 0 %;

(i) Coeficientul de utilizare maxim a terenului

Pentru utilizarile admise - 0 %.

Proiectant de urbanism: Arh. Urb. Cosmin Sandu Bloju
Intocmit: Arh. Olimpia Onci
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