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ZONA DEPOZITARE,ACTIVITATI EC. IND.
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LEGENDA CVARTAL

P ÷ P+1E(M) - c-•ii depozitare, industrie; Hmax corni•• = 9,00m;

C-tii depozitare, industriale POTmax=55%; CUT max= 1,00

Regim înaltime; POT; CUT maxim

C-tii comert, servicii       POTmax=50% ; CUT max= 1,50
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C- tii comert, servicii     POTmax=50%
; CUT max= 1,50
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16,52

Total spatiu verde asigurat format din suma spatiilor verzi din interiorul parcelelor de mica
productie, servici de tip industrial si cvasiindustrial, comert engros in suprafata de
6286,58mp si zona verde intabulata ca zona verde in suprafata de 1325,64mp
- 20% din parcela initiala (7 612,22mp)

6 286,58

1 325,64 3,48Zona verde

16,71

0 0

38 061,00 38 061,00

18 087,81 47,52

15,776 002,20
Alei, accese,
parcari in
incinta

Spatii verzi
Constructii Zona de mica productie,

servicii de tip industrial si
cvasiindustrial, comert en
gros

0

0

mp

0

38 061,00 38 061,00
mp

0

Teren conform CF
Teren conform ridicare

0

0

topografica

%
Existent Propus

%
Suprafata teren

100 100,00

6 358,77

6 358,77

0

16,71Zona cedata in vederea
realizarii drumurilor de acces

0Drumuri, trotuare, spatii verzi
in aliniament, piste de biciclete

Profil Transversal Calea Torontalului
Aprobat DADPJ

INDICI CONSTRUCTIVI:

Procent de ocupare al terenului maxim 60%
Coeficient de utilizare al terenului maxim 1,2
Regim de inaltime maxim 2S+P+4E+Er
Inaltime maxima la atic: 21m
Inaltime maxima cladiri: 25m

intravilan Timisoara

extravilan Timisoara

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

1 484388.201 203835.698
2 484529.546 204000.343
3 484710.917 203211.611
4 484706.692 204215.248
5 484652.601 204261.808
6 484472.257 204051.739
7 484330.911 203887.095
8 484384.050 203839.420

Limita teren aflat in proprietate propus
pentru introducere in intravilan

DRUMURI
Drumuri existente
Drumuri propuse prin Studiul cu
Caracter Director
Drumuri propuse

Latime profil stradal

Zona implantare constructii

Zonificare propusa in Studiul cu Caracter Director

Limita intravilan
Limita zona studiata
Limita proprietati actuale

ZONE DE PROTECTIE

Zona productie, servicii si comert existente

LEGENDA

LIMITE

Zona spatii verzi ce vor fi intabulate in CF ca spatii verzi

Zona de protectie Calea Torontalului 50m din axul drumului

Acces auto

Zona urbanizare - zona de mica productie, servicii de tip
industrial si cvasiindustrial, comert engros

TIPURI ZONE URBANIZARE

UEM

Zona verde din cadrul zonelor de mica productie, servicii
de tip industrial si cvasiindustrial, comert engros

Teren agricol existent

UET/UEM

RETELE UTILITATI EXISTENTE
Retea Delgaz
Retea Aquatim
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PUZ INDUSTRIE NEPOLUANTA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN EXTINDEREA FABRICII EXISTENTE - Timisoara;

Calea Torontalului DN6, km 6
Proiectant: URBCONNET SRL

pr. nr.10/2009
Beneficiar: COCA-COLA HBC ROMANIA SRL

HCL nr: 368/28.09.2010

PUZ ZONA DE MICA PRODUCTIE, SERVICII DE TIP INDUSTRIAL SI
CVASIINDUSTRIAL, COMERT ENGROS - Timisoara;

Calea Torontalului DN6, CF 442996 SI CF 442997
Proiectant: ATG STUDIO SRL

pr. nr.69/2018
Beneficiar: PLAVOSIN Deian Dan

HCL nr: 606/16.11.2018

PUZ LOCUINTE INDIVIDUALE, COLECTIVE,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, COERT, SERVICII - Timisoara;

Calea Torontalului DN6,
Proiectant: ARH-ROM SRL

pr. nr.130/2008
Beneficiar: EUROBANAT PETROCHEM-P SRL, SABAU Ana

HCL nr: 77/23.02.2010
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Sef Proiect:

Proiectat:

Beneficiar:

SCARA:
1: 1000

Denumire proiect:

Nr. Plansa: 02

Proiect Nr.:

19.020

arh. HENT Sorin

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
Denumire plansa:

Specificatie: Semnatura:Nume:

arh. HENT Sorin Faza:

Avize

arh. MARIN Razvan

PAROHIA ORTODOXA ROMANA TIMISOARA MEHALA

DATA:
august 2019

PUZ - ZONA MIXTA SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE
PARCELA 437044
Timisoara FN, CF nr.437044, judetul Timis

Proiectat:

SR EN ISO 9001:2015

LEGENDA

Limita intravilan

Zona studiata

Limita PUZ aprobat

Limita parcele existente

Limita de proprietate suprafata teren

ce face obiectul PUZ

Zona mixta locuinte colective cu servicii la

parter

1

Zone de vecinatate

Constructii existente

Teren arabil

Zona verde

Zona de locuinte (individuale cu maxim 2

apartamente) cu functiuni complementare

Zona institutii publice si servicii conform

PUZ aprobat

Ape (cursuri de apa, lacuri, canale)

Drum existent

Limita de proprietate parcele

rezultate din PUZ

Zona industrie nepoluanta,

depozitare si servicii

REGLEMENTARI URBANISTICE

PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE                                   sc. 1 : 10000

Drum propus prin PUZ

P. U. Z.

Zona de agrement si servicii

Extindere zona mixta locuinte colective cu

servicii la parter

Zona de locuinte cu functiuni complementare

cu regim mic de inaltime

Retrageri, aliniamente

Zona construibila - implantare constructii

Limita zona de protectie drum - 50 m

de la axa drumului DN 6

PUZ - ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
PARCELA 437044

PUZ - ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII PARCELA 437044

Zona cu interdictie de construire

REGIM DE INALTIME, COEFICIENTI, RETRAGERI

Drum carosabil propus in perspectiva

Limita UTR

SIREGON GRUP S.R.L., cod fiscal: RO 7182260, B-dul B. P. Hasdeu Nr. 21, Timisoara
 Tel-fax: +4 0256 493670,  Tel: +4 0722 778955 , e-mail: proiectare@siregon.ro, www.siregon.ro

Proiectant general:

G   R   U   P

DATE DE IDENTIFICARE

TERENUL CARE SE REGLEMENTEAZA ESTE

IDENTIFICAT PRIN:

C.F. nr. 437044;

Localitatea Timisoara, FN, judetul Timis

Suprafata: 192 400 mp;

Imobil compus din: teren;

Intravilan: nu;

Categoria de folosinta: arabil;

Proprietari: PAROHIA ORTODOXA ROMANA TIMISOARA
MEHALA

existent

37÷54LOCUINTE INDIVIDUALE(LI)

ZONA FUNCTIONALA

max. P+1E+M
35

1,05

Parcela

Hmax cornisa (m)

propus

P.O.T. (%)
C.U.T.Regim de inaltime

Hmax coama (m)

propus

11,08,0

REGIM DE INALTIME, COEFICIENTI, RETRAGERI

5 m de la

limita din strada

10 m de la

limita din spate

Retrageri

existent   propus

--

propus

existent

propus

-

0,00-LOCUINTE  INDIVIDUALE (LI)

-CULTE, SERVICII SI AGREMENT (CSA)

BILANT TERITORIAL PE UTR

EXISTENT

0,00

0,00 0,00

ZONA FUNCTIONALA

1,2795

PROPUS

3,0447

Suprafata (ha)

% din Steren

Suprafata (ha)

masurata

% din Steren

0,00 0,00

15,82

6,65

0,00 0,00 4,7244 24,56

0,00 0,00 0,3523 1,83

- INDUSTRIE NEP., DEP. SI SERVICII (IDS)

- LOCUINTE COLECTIVE MICI (LCM) 1,4295 7,43

2,5354 13,18

- SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE (SLC)

-SPATII VERZI

SUPRAFATA TEREN

19,2400 19,2400100,00 100,00

-DRUMURI, ALEI, PARCAJE

0,00 0,00

0,00 0,00

-ARABIL
19,2400 100,00

4,4457 23,11

0,0000 0,00

 36, 58, 59

SPORT, SERVICII SI

AGREMENT (SSA)

max. S+P+2E
40

1,20
12,09,0

5 m de la

limita din strada

10 m de la

limita din spate

--

-

10÷17, 19÷22LOCUINTE COLECTIVE

MICI (LCM)

max. S+P+2E
35

1,05
12,09,0

2 m de la

limita din strada

10 m de la

limita din spate

--

-

23, 24, 26, 27, 30,

31, 33, 34, 57

SERVICII SI LOCUINTE

COLECTIVE (SLC)

max. S+P+6E
40

2,40
24,021,0

2 m de la

limita din strada

10 m de la

limita din spate

--

-

1÷9

INDUSTRIE NEPOLUANTA,

DEPOZITARE SI SERVICII

(IDS)

max. P+4E
55

2,00
24,021,0

10 m de la

limita din strada

10 m de la

limita din spate

--

-

 18, 25, 28, 32,

35, 55, 60

SPATII VERZI

-

- -
--

-

--

-

56
DRUMURI, ALEI, PARCAJE

-

- -
--

-

--

-

UTR - IS (INDUSTRIE SI SERVICII)

 29CULTE, SERVICII SI

AGREMENT (CSA)

max. S+P+2E
40

1,20
25,010,0

5 m de la

limita din strada

10 m de la

limita din spate

--

-

1,179 16,40

- SPATII VERZI
0,00 0,00

UTR - L (LOCUINTE)

TOTAL

0,00 0,00 31,614 16,40

-SPORT, SERVICII SI AGREMENT (SSA)
0,00 0,00 1,4285 7,42

TOTAL

0,00 0,00 160,776 83,60
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PLAN - STUDIU CVARTAL

Zona Locuinte Individuale cu max

2 apartamente / parcela

P.O.T.

 

 MAX.

 = 35%

C.U.T. 

 

MAX.

 = 0.9

H 

 

MAX. CORNISA

 = 9 m, (S) +P+1E+M/Er

H 

 

MAX. COAMA

 = 12 m, (S) +P+1E+M/Er

Regim de inaltime maxim admis

3 niveluri supraterane

Acoperis Ð) 25° - 45° / terasa

Zona Dotari, Servicii

P.O.T.

 

 MAX.

 = 40%

C.U.T. 

 

MAX.

 = 1.5

H 

 

MAX. CORNISA

 = 10 m, (S) +P+2E

H 

 

MAX. COAMA

 = 16 m, (S) +P+2E

Regim de inaltime maxim admis

3 niveluri supraterane

Acoperis Ð) 25° - 45° / terasa

NOTA :  Cota absoluta maxima a coamei este de

107,75m (90,75m cota absoluta fata de nivelul Marii

Negre a terenului natural + 17m inaltimea maxima a

constructiilor propuse.

(valabil in toate subzonele functionale)

Zone Mixte cu locuinte colective mici

cu max 4 apartamente la etaj si servicii la parter

(parcelele 1 - 7, 83 - 95)

P.O.T.

 

 MAX.

 = 40%

C.U.T. 

 

MAX.

 = 1.6

C.U.T. 

MIN.

 = 0.8 (in cazul parcelelelor 1-7)

H 

 

MAX. CORNISA

 = 10 m, (S) +P+2E pe parcelele 83-95

H 

 

MAX. COAMA

 = 14 m, (S) +P+2E pe parcelele 83-95

H 

 

MAX. CORNISA

 = 12 m, (S) +P+3E pe parcelele 1-7

H 

 

MAX. COAMA

 = 16 m, (S) +P+3E pe parcelele 1-7

Regim de inaltime maxim admis

3 niveluri supraterane pe parcelele 83-95

4 niveluri supraterane pe parcelele 1-7

Acoperis Ð) 25° - 45° / terasa

Zone Mixte cu locuinte colective mici

cu max 6 apartamente la etaj si servicii la parter

(parcelele 8 - 16)

P.O.T.

 

 MAX.

 = 40%

C.U.T. 

MIN.

 = 0.8

C.U.T. 

 

MAX.

 = 1.6

H 

 

MAX. CORNISA

 = 12 m, (S) +P+3E pe parcelele 8-16

H 

 

MAX. COAMA

 = 16 m, (S) +P+3E pe parcelele 8-16

Regim de inaltime maxim admis

4 niveluri supraterane pe parcelele 8-16

Acoperis Ð) 25° - 45° / terasa

Institutii publice - Invatamant - parcela 205

P.O.T.

 

 MAX.

 = 40%

C.U.T. 

 

MAX.

 = 1.5

H 

 

MAX. CORNISA

 = 10 m, (S) +P+2E

H 

 

MAX. COAMA

 = 16 m, (S) +P+2E

Regim de inaltime maxim admis

3 niveluri supraterane

Acoperis Ð) 25° - 45° / terasa

Ds - Institutii publice - Invatamant - propuse
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