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Nr. UR2023-000267 compl. cu UR2023-000385/19.04.2023

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARII PUBLICULUI

Etapei 2 - etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu
privire la documentatia:

PUD - ,Construire casa unifamiliala in regim de inaltime P+1E, imprejmuire teren”;

Amplasament: Str. lon Stoia Udrea, nr. 2A, C.F. 443763, Timisoara;

Beneficiari: SELARIU Constantin-Mihai si sofia SELARIU Gratiela-Valeria

Proiectant: SC ACTINGREEN SRL

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

Cetatenii au fost invitatj s& transmita observatii in scris la Serviciul Relationare Directa cu Cetatenii
(cam. 12) a Primariei Municipiului Timigoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, sau pe adresa de e-mail
dezvoltareurbana@primariatm.ro, referitoare la documentatia P.U.Z. disponibild la sediul Primariei Municipiului
Timisoara pand la data de 14.03.2023 si pe site-ul Primariei municipiului Timisoara www.primariatm.ro in
sectiunea Planuri urbanistice/ Planuri urbanistice supuse informarii si consultarii publicului sau la sediul Primariei
Municipiului Timigoara, gi 05.04.2023

in acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul urbanistic
de detaliu si 1 panou la sediul Primariei Municipiului Timisoara, conform Anexei 2 din H.C.L. nr. 218/08.06.2020
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, au fost notificati cetatenii ale caror proprietati sunt direct afectate de
propunerile PUZ, prin adrese expediate prin posta si prin publicarea anuntului pe site-ul www.primariatm.ro.

Consultarea documentatiei a fost ficutd pe la sediul Primariei municipiului Timisoara in perioada
23.02.2023-14.03.2023 si site-ul www.primariatm.ro in sectiunea Planuri urbanistice/ Planuri urbanistice supuse
informarii si consultarii publicului/2023 si in perioada 17.03.2023-05.04.2023.

Au fost formulate sugesti si obiecti din partea publicului, pe adresa de e-malil
dezvoltareurbana@primariatm.ro, ct si in scris la Serviciul Relationare Directa cu Cetatenii (cam. 12) cu nr.
UR2023-001684/05.04.2023, UR2023-001685/05.04.2023, UR2023-001686/05.04.2023, UR2023-001687/
05.04.2023 cu privire la documentatia PUZ ,Construire casa unifamiliala in regim de inaltime P+1E, imprejmuire
teren’, Str. lon Stoia Udrea, nr. 2A, C.F. 443763, Timisoara, beneficiari SELARIU Constantin-Mihai si sotia
SELARIU Gratiela-Valeria, proiectant. SC ACTINGREEN SRL. Acestea au fost transmise proiectantului spre
elaborarea unui raspuns. Proiectantul a depus la sediul Primariei Municipiului Timisoara raspunsul la sugestiile $i
obiectiile din partea publicului, inregistrat cu nr. UR2023-001852/18.04.2023, raspuns transmis cetatenilor.

Conform acestui raspuns:

Referitor la: - valabilitatea Certificatului de Urbansim
Raspuns: Initiatorul P.U.D. a solicitat si obtinut un Certificat de Urbansim nou cu nr. 306 din 17.02.2023, pe
parcursul derularii etapelor de consultare publica, care a fost initiata in perioada de valabilitate a Certificatul de
Urbanism cu nr. 355 / 16.02.2022 (expirat in perioada de avizare). Noul certificat de urbansim nr. 306 din
17.02.2023, a fost comunicat autoritatii publice pe mail in data de 24 februarie 2023. Mentionarea numarului vechi
al CU in documentatia PUD este doar o eroare materiala care necesita indreptarea de catre proiectant.
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Referitor la: - dezmembrarea parcelei initiale si legalitatea acestei operatiuni,
- obligativitatea reglementarii parcelei ce face obiectul PUD in raport cu terenului initial
existent inaintea dezmembrarii;
- edificare a doua locuinte pe aceeasi parcela;
- functionalitatea/schimbarea functiunii parcelei de 285 mp rezultate in urma
dezmembrarii;
- construibilitatea parcelei
Raspuns: S-au emis de catre instantele judecatoresti abilitate Sentinta Civila nr. 1042/ 30.09.2019, Decizia Civila
nr. 193/27.02.2020si Decizia Civila nr. 32/19.01.2021. Prin continutul Sentintei Civile nr. 1042/ 30.09.2019 au fost
clarificate si aspectele legate de necesitatea tratarea parcelei impreuna cu parcela vecina rezultata din dezlipire,
dezmembrarea parcelei si legalitatea acestor operatiuni, edificare a doua locuinte pe parcela, functionalitatea
parcelei de 285 mp rezultate in urma dezmembrari, in sensul ca se impune respingerea afirmatiilor reclamantilor
ca nefondate, instanta motivand fiecare subiect in continutul sentintei. Sesizarile vecinilor cuprind aceleasi
argumente ce au ficut deja obiectul cercetarii judecatoresti si care, fiind respinse, nu pot reprezenta fundamentul
observatiilor transmise, instantele judecatoresti sesizate pronuntandu-se definitiv asupra netemeiniciei si
nelegalitatii acestora.

Municipiul Timisoara ca parte in aceste procese are obligatia de a respecta deciziile Tribunalului Timis cuprinse
in sentintele mentionate, prin urmare mentine raspunsul instantei referitor la subiectele de la pct.2 din prezentul
raspuns.

Parcela propusa a fi construita prin P.UD., pastreaza functiunea propusa prin P.U.Z. aprobat cu HCL
92/28.04.1991 si P.U.D. aprobat prin HCL 18/2001, propunandu-se edificarea unei singure locuinte individuale,
in regim izolat.

In documentatiile aprobate P.U.Z. HCL 92/28.04.1991 si P.U.D. HCL 18/29.01.2001 Locuinte Muzicescu Lidia
Calea Urseni, terenul unde este amplasata parcela fam. Selariu este figurata culoare galbena, conform legenda
- functiune rezidentiala. Prin PUD supus consultarii publice nu s-a propus o modificare de functiune fata de
documentatiile initiale.

PUG Timisoara 2020 nu este o documentatie in vigoare. Conform PUD aprobat prin HCL 18/2001, art. 4.6.1 si
RGU din 27 iunie 1996 — Republicat, art. 30 parcela rezultata are calitatea de lot construibil.

Pe parcela cu suprafata de 285 mp care face obiectul PUD se propune construirea unei singure cladiri,
respectandu-se astfel prevederile PUD avizat prin HCL 18/2001. In documentatia PUDsupusa consultarii este
explicitata edificarea unei singure cladiri pe parcela studiata.

Terenul rezultat in urma dezmembrarii are front stradal catre str. loan Stoia Udrea (limita dintre domeniul public si
cel privat), prin documentatia PUD propusa se armonizeaza prevederile conform PUD aprobat prin HCL 18/2001,
art. 4.3.2 si 4.3.3 cu situatia nou aparuta. Scoaterea din circuitul agricol se produce in mod automat dupa obtinerea
autorizatiei de construire. Conform PUD aprobat prin HCL 18/2001, art. 4.6.1 si RGU din 27 iunie 1996 -
Republicat, art. 30 parcela rezultata are calitatea de lot construibil.
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PUD-ul in vigoare, aprobat prin HCL 18/2001 nu interzice dezmembrari ulterioare. Prin documentatia PUD propusa
se armonizeaza prevederile conform PUD aprobat prin HCL 18/2001, art. 4.3.2 si 4.3.3 cu situatia nou aparuta.

Documentatia propusa nu modifica functiunea existenta. Functiunea terenului mentionata prin PUD, este in
conformitate cu functiunea zonei stabilita prin documentatiile de nivel superior PUZ 92/28.04.1991, in conformitate
cu art. 19 (1) sectiunea a 7 a din Ordinul nr. 233 din 26 02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a legii 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

In urma dezmembrarii limitele laterale si posterioare ale parcelei initiale de colt s-au schimbat, s-a creeat o noua
parcela, cu adresa str. loan Stoia Udrea nr. 2A, astfel incat propunerile PUD urmaresc aceste noi limite laterale si
posterioare ale acestei parcele create in urma dezmembrarii , propunandu-se reglementarea retragerilor in
conformitate cu legislatia in vigoare pentru aceasta noua parcela si armonizarea cu prevederile PUD-ului aprobat
prin HCL 18/2001, art. 4.3.2 5i 4.3.3.

Referitor la: - emiterea unui CU pentru construire si necesitatea realizarii unui PUZ sau PUD,
Raspuns: Cerintele Certificatului de Urbansim nr. 355 / 16.02.2022 si ale Certificatului de Urbansim nr. 306 din
17.02.2023 au fost emise cu respectarea:

- Legii 350 in 06 iulie 20001, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

Articolul 32
(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile

documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacd condifiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicé locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: d) sé
solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;”

Referitor la: necesitatea calcularii Indicilor POT si CUT raporatat la parcela initala inainte de
dezmembrare.
Raspuns: Indicii POT CUT sunt asigurati raportat la parcela initiala de 904mp, luand in considereare AC nr.
822/16.09.2020 cu denumirea "Modificare la constructie autorizata prin A.C. nr. 977/8.08.2017, constand in
reamplasare locuinta unifamiliala in regim de inaltime P+1E, acces auto extindere cu garaj P. Sc=160,09 mp,
8d=262,08 mp, St=619 mp”, indicii urbanistici recalculandu-se raportati la suprafata actualizata a terenului.

Referitor la: - corectitudinea planselor de reglementari urbanistice si situatia actuala;
Rispuns: Prevederile PUD-ul aprobat prin HCL 18/2001 sunt prezentate in plansa U09 din documentatia de
urbansim PUD supusa consultarii publice.

Plansele din documentatia supusa consultarii publice, si anume planul de situatie si plansa de reglementari
respecta cerintele Ordinului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului Urbanistic de Detaliu
Indicativ GM 009 -2000, Continutul cadru - Piese desenate.

Referitor la: - deprecierea aspectului general al zonei atat prin functiune cat si prin volumetrie.
Raspuns: Aspectul cladirii propuse a fi reglementata prin PUD-ul supus consultarii publice, este similar cu
aspectul cladirilor existente in zona de locuinte individuale. Volumetria cladirii propuse este cea a unei case P+1E,
independent asezata pe parcela, similara cu volumetria multor cladiri existente in zona care au un aspect
modern/semimodern. Cladirea propusa prin PUD nu depaseste regimul maxim de inaltime, si nu depaseste
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valorile maxime ale indicatorilor POT si CUT, aprobate prin PUD initial cu HCL 18/2001 deasemenea respecta
retragere fata de aliniament si cea fata de limita posterioara prevazuta pentru intreaga zona.

Prin urmare Cladirea propusa prin P.U.D. se incadreaza in specificul arhitectural al zonei, reprezentand o locuinta
individuala cu volumetrie simpla, amplasata in regim independent, respectand retragerile si regimul de inaltime
specifice parcelelor invecinate reglemantate prin PUD avizat prin HCL 18/2001.

Referitor la: - modificarea limitelor de implantare a cladirilor, la retragerile laterale:

Réspuns: Conform art. 19 (2) sectiunea a 7 a din Ordinul nr. 233 din 26 02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a legii 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, ,Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urban care, in limita
indicatorilor urbanistici stabiliti de documentatiile de urbanism de rang superior, reglementeaza refragerile faté de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului, accese auto §i pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica in raport cu
functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, modul de ocupare a terenului cu stabilirea
zonei edificabile, conformarea spatiilor publice”, asadar documentatia P.U.D. propusa reglementeaza retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, in conformitate cu limitele nou create in urma dezmembrarii terenului.

Retragerile fata de limitele laterale, sunt conforme cu legislatia mentionata mai jos, asigurara insorirea cladirilor

de locuit invecinate si depasesc valorile minimale impuse de legislatie.

Conform OMS 119 Art. 3. - (1) si . (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidenfiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu indlfimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire,
care sé confirme respectarea prevederii de la alin. (1), mentionam ca in documentatia PUD a fost realizat studiu de insorire
si in concluziilor acestuia au fost definitiveate retragerile dintre cladiri, la 3m. Prin urmare retragerea propusa de 3m este
corecta, fiind chiar mai mare decat retragerea minima prevazuta in codul civil.

In plus, s-a propus fata de amprenta la sol a casei existente la nr. 2, o retragere la partea superioara egala cu inaltimea
reglementata, respectiv 6.40m. Prin urmare distanta dintre cele doua cladiri creste treptat pe inaltime, ajungand la nivelul
cornisei la o distanta egala cu inaltimea maxima propusa.

REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM din 27 iunie 1996 — Republicat, referitoar la extinderea retelelor edilitare,
Ia Articolul 28 alin (2) prevede ca "Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionaté de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesaf”,
prin urmare solicitam sa respingeti obiectiunile legate de nesigurarea capacitatii retelelor edilitare si de instalati.

Referitor la: - Ia latimea cailor rutiere din incinta
Raspuns: Latimea acceselor in incinta pentru locuinte individuale nu este prevazut specific in legislatie, decat

pentru locuinte colective. Prin obtinerea avizului Comisiei de Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Timisoara
la fazele ulterioare consultarii publice, se va prelua in documentatie dimensiunea impusa de catre comisia de
specialiate. ( de regula latime de 3m pentru racordul stradal).

Referitor la: - la zone verzi
Raspuns: Procentul de zone verzi este asigurat conform H.C.L. Timisoara nr. 289/2022, avand in vedere ca in

bilantul documentatiei sunt prevazute zonele verzi asigurate la sol. Zonele verzi totale ating un procent de 50%
prin plantarea suplimentara de vegetatie ( zone innierbata, arbori si arbusti, gard viu, flori), conform HCL Timisoara
nr. 289/2022.
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Referitor la: - la parcaje
Raspuns: Pentru locuintele individuale este necesara asigurarea unui loc de parcare/unitate locativa si
suplimentar 1 loc de parcare pentru vizitatori. Avand in vedere ca prin in OMS 119/, se impune asigurarea unei
distante de minimum 5 m de la ferestrele camerelor de locuit, mentionam ca aceasta conditie este asigurata pentru
cladirea invecinata, fereastra unei singure incaperi de locuit fiind situata la mansarda, restul fatadei la parter find

plina.

Referitor la: - la acordul vecinilor
Raspuns: Nu este necesar acordul vecinilor in faza de consultare a populatiei in faza PUD. Etapa de consultare
a populatiei fiind impusa de legislatie tocmai pentru informarea vecinilor si exprimarea observatiilor de catre vecini
in conformitate cu H.C.L. nr. 218/04.06.2020, pentru modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 140/ 19.04.2011 - privind aprobarea
"Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului’, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Acordul vecinilor este necesar la faza de obtinere a autroizatiei de construire in conditiile prevazute de legea 50

11991 actualizata.

Referitorla: - la afectarea intimitatii
Réspuns: Cladirea propusa prin PUD este amplasata la o distanta mai mare decat cea prevazuta in Codul Civil
fata de limita laterala stanga. Cladirea existenta la nr. 2 este amplasata la 2m fata de aceeasi limita laterala.
Distanta rezultata dintre cladiri asigura intimitatea fiecarei parcele si constructie, mai ales avand in vedere ca
constuctia existenta are o singura deschidere in fatada respectiva la mansarda.

Referitor la: - la studiul de insorire
Rispuns: Exista la documentatia PUD atasat Studiul de insorire care este intocmit de specialist RUR studiul de

insorire care dovedeste ca cladirea propusa nu umbreste cladirile invecinate in acceptiunea OMS 119.

Referitor la: - la necesitatea verificarii
Rispuns: Conform legislatiei de urbanism nu este necesara verificarea documentatiei urbanism.
Studiul de insorire nu este necesar a fi avizat de D.S.P. Timis, in etapa consultarii publice.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile previzute de H.C.L. nr. 218/08.06.2020 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului ,,Etapa 1 — etapa pregatitoare PUD, de informare §i consultare a publicului cu privire la documentatia
PUD - ,Construire casa unifamiliala in regim de inaltime P+1E, imprejmuire teren”, Str. lon Stoia Udrea, nr. 2A,
C.F. 443763, Timisoara, beneficiari: SELARIU Constantin-Mihai si sotia SELARIU Gratiela-Valeria, proiectant: SC
ACTINGREEN SRL, a fost finalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare.
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