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1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei — program

Prin tema program se solicita analizarea contextului urbanistic privind amplasarea
obiectivului: PUZ - CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE S| BIROURI ADMINISTRATIVE,
AMENAJARE PARCELA extravilan Timigoara, Calea Torontalului (DN6) C.F. 407895 nr.
cad. 443010, S teren=1800 m?2.:

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in extravilanul municipiului
Timisoara, in partea de nord-vest, in zona Parcului Industrial Timigoara, la est de acesta,
la vest si sud fata de CALEA TORONTALULUI (DN6), la nord fata de HCn 337 Paraul
Beregsau si a aeroportului utilitar CIOCA , cu front la DE743/3/1 CAD 455572 a unui
P.U.Z. pentru o zona de depozitare materiale nepericuloase si nepoluante, birouri
administrative cu parcajele aferente pe o suprafata de 1.800 m? teren. Delimitarea zonei
studiate este facuta la nord de drumul de exploatare DE 743/3/1, la sud si est de drumul
de exploatare De738, iar la est de parcela A743/3/12/1 din PUZ “ Calea Torontalului
Depozit si cladiri birouri” aprobat in 2005.

Caracteristici ale amplasamentului:

- se constituie teren agricol in extravilanul localitatii Timisoara

- este adiacent zonei de servicii productie si depozitare.

- este traversat de o linie electrica aeriana de joasa tensiune.

- drept de servitute pe suprafata de 200 mp in vederea amplasarii de retele de

legatura intre Parc industrial Timisoara cu retelele edilitare ale Municipiului

Timisoara in favoarea CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS

- posibil afectat de sistematizarea zonei (largire Calea Torontalului), posibil afectat

de modernizarea de trasee/deschideri de strazi (drum propus prin PUG).

- teren afectat de zona de protectie canal.

- teren situat in zona Il de referinta // Aerodrom Cioca.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata, in
conformitate cu prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL al localitatii.

Prin contextul urbanistic se defineste conform noului PUG ca zona cu destinatie de
industrie si depozitare dispuse pe un plan parcelar de tip urban.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
e asigurarea accesului la viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legaturilor
acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;
e stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone
e reglementarea gradului de constructibilitate a terenului
e rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de
teren necesare viitoarelor drumuri
e propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizarii de spatii
pentru depozitare, birouri, productie si parcaje.
Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tinandu-se cont de noua strategie de dezvoltare urbana a
administratiei locale.
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in vederea realizarii obiectivelor propuse s-a eliberat de citre Primaria
Timisoara, Certificatul de Urbanism nr. 2635 din 05.09.2022 (beneficiar initial Botea
Ana - Adriana — Arienela) beneficiar actual BOTEA IOANA BLANCA.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - Teren
situat in extravilan - Zona cu caracter nedefinit, posibil afectat de sistematizarea zonei
(largire Calea Torontalului), posibil afectat de modernizarea de trasee/deschideri de strazi
(drum propus prin PUG). Teren afectat de zona de protectie canal. Teren situat in zona |l
de referinta // Aerodrom Cioca.; in acest sens s-a intocmit documentatia necesara in
vederea obtinerii avizului de oportunitate.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor
respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare si cele pentru imbunatatiri funciare
existente.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

- Planul de Amenajare a Teritoriului municipiului Timisoara;

- R.G.U. aprobat cu HG 525 din 16 iulie 1996;

- legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

- ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
ordinul MLPAT 176/N/2000.

in zona adiacentd amplasamentului s-au elaborat si aprobat urmatoarele P.U.Z.-uri:

- Plan Urbanistic Zonal "Calea Torontalului depozit si birouri”, extravilanul
municipiului Timisoara (aviz CJT 54/2005) aprobat cu HCL

- Plan Urbanistic Zonal "RAR Calea Torontalului, extravilan Timisoara,
aprobat prin HCL

In urma analizarii documentatiei mai sus mentionate, se pot trage urmatoarele
concluzii generale:
= pozitia terenului ii confera o pozitie importanta in cadrul zonei mai ales datorita existentei
dreptului de servitute pe suprafata de 200 mp in vederea amplasarii de retele de legatura
intre Parc industrial Timisoara cu retelele edilitare ale Municipiului Timisoara in favoarea
CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS.
= zona propusa spre studiu va avea din punct de vedere al zonificarii functionale,
destinatia de zona de depozitare si birouri, in concordanta cu constructii existente deja in
zona, in extravilanul municipiului Timisoara;

- solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zona tin cont atat de parcelari, precum
si de concluziile documentatiilor intocmite si de avizele obtinute, dar si de trama majora
propusa.

- echiparea edilitara se propune a se dezvolta cu noi trasee si retele pentru alimentarea cu
apa, canalizari, gaze naturale, telefonie, etc.

Se impune corelarea intentiilor de dezvoltare a proprietarilor de terenuri si a
investitorilor din zona, atat la nivelul propunerii unor proiecte comune de asigurare a
utilitatilor in variante centralizate de echipare, precum si realizarea unor solutii de acces in
concordanta cu avizele obtinute.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul supus planului urbanistic zonal se afla in partea de nord-vest a municipiului
Timisoara, cu acces din DE743/3/1 ce face legatura directd cu Calea Torontalului (DNG6)
prin acces existent amenajat.

Amplasamentul, face parte din extravilanul municipiului Timisoara.

Planul de Urbanism General al Municipiului Timisoara aflat in curs de avizare
propune pentru aceasta zona spatii de productie, depozitare, dotari si servicii publice.

Prin urmare, datorita bunei pozitii pe care o are amplasamentul — atat din punct de
vedere a ftraficului si circulatiilor majore, cat si din punct de vedere urbanistic pentru
functiunea propusa, se preconizeaza ca acest tip de functiuni se vor dezvolta si in
continuare .

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenul este situat in nord-vestul municipiului Timisoara, amplasat la vest gi sud de
Calea Torontalului. Vecinatatile sunt:
- la nord, drumul de exploatare DE 743/3/1 CAD 455572.
- la sud si est, drum de exploatare DE 738.
- la vest, parcela A743/3/12/1 din PUZ “ Calea Torontalului Depozit si cladiri birouri”
aprobat in 2005.
- La sud de drumul de exploatare De 738 se afla HCn 337 Paraul Beregsau
- La 30 m nord fata de terenul studiat se afla halele de productie ale socitatii COCA
COLA HBC TIMISOARA
- La 30 m sud fata de terenul studiat se afla terenul reglementat prin PUZ “RAR —
Calea Torontalului”.
- La 161 m vest fata de terenul studiat se afla terenurile aferente PARCULUI
INDUSTRIAL TIMISOARA.
- La 305 m sud fata de terenul studiat se afla parcele reglementate prin PUZ
“Locuinte indiviuale; colective;functiuni complementare; comert; servicii”.
- La 410 m sud fata de terenul studiat se afla magazinul an-gros METRO I
- La aproximativ 1200m vest fata de terenul studiat se afla triajul Ronat.
- La aproximativ 1200m sud fata de terenul studiat se afla Aeroportul Utilitar Cioca.
Suprafata terenului este de 1.800 m?.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt. Terenul este neamenajat,
fara plantatii.

Zona Timisoarei se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii
noastre, clima temperat continentalda moderata. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate:

- primaverile sunt timpurii si ades capricioase
- veri uscate si lungi
- toamne lungi si cu temperaturi relativ constante
- ierni blande si scurte
Caracterizarea climaterica a zonei:
- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8° C
- data medie a primului inghet: 11 octombrie
Pr. nr. 240/2023 — PUZ “CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE $I BIROURI
ADMINISTRATIVE, AMENAJARE PARCELA” - extravilan Timisoara,

C.F. 443010 nr. cad. 443010, S teren=1.800m? 4
Beneficiari BOTEA IOANA BLANCA




| S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A, Et.2, Ap.4 Cam1 TIMISOARA
Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

T ER N AR

- nr. mediu al zilelor tropicale [T max. >30 ° C]: 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660mm/ an
- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore / an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile / an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile / an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreaza o
radiatie solara directd medie de 736cal/m2 la 21.06 si 118cal/m2 la 22.12, cu un coeficient
de transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Morfologic, Timisoara se situeaza in Campia joasa Timis-Bega cu energie de relief
redusa, parte a unitatii geomorfologice Depresiunea Panonica.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se
intdlnesc depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular
incrucisata de pamanturi argiloase si nisipoase intr-o larga gama granulometrica,
coloristica si de diferite consolidari specifica cAmpiei joase.

Amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor
argiloase (umpluturi si teren natural) in partea superioara a stratificatiei.

Panza freatica permanenta se afla la o adancime de 2,5-3,5m, iar in perioadele cu
exces de umiditate, panza freatica urca la 1,00m.

Adéncimea de inghet este de 0,60-0,70m.

Datele geotehnice si conditile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate
pentru fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi.

in conformitate cu normativul P100/92 si harta seismica, amplasamentul se gaseste
in zona seismica de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si perioada de
colt Tc=1,0 sec.

2.4. CIRCULATIA
In prezent accesul pe parcela se poate face din CALEA TORONTALULUI prin
intermediul DE743/3/4 nr CAD 455572.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea
de teren arabil extravilan. Din punct de vedere juridic, parcela pentru care s-a cerut
Certificatul de Urbanism este repartizata in felul urmator:
C.F. 443010 nr. cad. 443010 Steren =1800 proprietar BOTEA IOANA BLANCA
in afara acestora, mai exista in cadrul zonei studiate:
a) terenuri cu destinatia de curti constructii, aflate in proprietate privata
b) drumuri de exploatare la nord si sud respectiv est
c) CALEA TORONTALULUI la nord si est.
d) HCn 337 PARAUL BEREGSAU
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In stadiul actual, tinand cont de faptul ca terenul are folosintd agricola, nu exista

zone de spatiu verde amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona.

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Cai de comunicatie):

- traseele drumurilor de exploatare din zona nu permit rezolvari coerente, fiind
necesare interventii suplimentare pentru asigurarea continuitatii drumurilor in zona,
respectiv asigurarea unor profile transversale corespunzatoare, precum Si initierea unor
drumuri noi, compatibile cu dezvoltarea unei zone de locuinte si functiuni
complementare, dotari si servicii publice;

- corelarea cu propunerea largirii profilului strazii CALEA TORONTALULUI (DN6) si

PUZ-urile aprobate in zona;

b) functionale

- vecinatatea cu parcele reglementate prin PUZ cu funfiunea de Zone de

depozitare, productie nepoluanta si servicii.

- existenta HCn 337 Paraul Beregsau.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
a) Cai de comunicatie

Zona studiata este marginita la nord de drumul de exploatare DE 743/3/1 nr CAD
455572 si la sud de drumul de exploatare DE738.

La sud de drumul de exploatare DE738, se afla Paraul Beregsau HCn 337.

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale circulatiei
rutiere:
= zona studiatad este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent
caracter arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente;
= trecerea acestor terenuri la o altd functionalitate, presupune si asigurarea unor alte
criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.
= amplasarea in proximitatea Caii Torontalului si posibila afectare a terenului de
sistematizarea zonei (largire Calea Torontalului).
b) Alimentarea cu apa si canalizare

In apropierea zonei exista retele de alimentare cu apé si canalizare.
c) Alimentarea cu gaze naturale

in apropierea zonei exista retele de alimentare cu gaze naturale.
d) Alimentarea cu energie electrica

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, exista linie electrica aeriena
de 4kv care afecteaza amplasamentul;
e) Telefonizare

In zon& exista cabluri fibra optica, ce impun restrictii referitor la modul de executare
al sapaturilor in apropierea cablurilor existente. Pentru pozitionarea exacta a acestora se
va cere un aviz de principiu de la TELEKOM.
f) Retea de televiziune in cablu

In zona nu exista retea urbana de televiziune in cablu.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au avut, iar majoritatea au si in
prezent, categoria de folosinta de terenuri arabile sau curti constructii fara surse de
poluare semnificativa a mediului.

Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

In prezent, zona este dotata cu canalizare centralizata si retea de distributie a apei
potabile, iar apele pluviale sunt preluate de reteaua de canalizare existenta.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

Traseele din sistemul de comunicatii ce prezinta posibile poluari pentru zona se
refera la Calea Torontalului, datorita intensitatii traficului.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati
cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
dezvoltarea sa se poata corela cu strazile majore prevazute prin planul de
amenajare a teritoriului
dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.G.-ul municipiului;
asigurarea necesarului de spatii verzi,
asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variantda de echipare
centralizata.

3. PROPUNERI DE DEZVOL TARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Conform prevederilor P.A.T. si a P.U.G in curs de avizare pentru aceasta zona sunt
propuse functiuni industriale, depozitare si servicii.
= RIDICAREA TOPOGRAFICA
A fost realizatéd o ridicare topografica in scopul elaborarii acestei documentatii.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

In P.U.G.-ul Timisoarei aceasta zona este incadrata in extravilan, teren agricol. Din
discutiile cu autoritatile locale a reiesit ca zona poate sa devina suport pentru marirea
fondului de servicii si spatii de depozitare. Documentatia propune utilizarile functionale ale
zonei, precum si traseele si profilele principalelor drumuri care vor deservi zona. Sunt
evidentiate traseele de utilitati care au impus restrictii precum si culoarele de protectie.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Propunerea de rezolvare a accesibilitatii terenurilor din zona studiata prin
documentatia de fatd presupune realizarea unei trame stradale pornind de la P.U.G.
Timigoara aflat in curs de avizare si a documentatiilor din zona aprobate la nivel de P.U.Z..

Sunt de mentionat cateva interventii majore ce influenteazd in mod pozitiv
dezvoltarile ulterioare:

Calea Torontalului se va largi conform propunerilor deja avizate in PUZ-uri aprobate

Drumul de exploatare ce constituie limita nordica a terenului va deveni strada cu un
profil de 12m in corelare cu propunerile avizate in PUZ-uri aprobate.

In interiorul incintei se vor amenaja platforme si locuri de parcare. Se vor respecta
caile de interventie pentru masinile de pompieri.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la
reteaua de canalizare din zona (vezi lucrari edilitare).

Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din
balast si piatra sparta si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

Accesul propus din drumul de exploatare DE 743/3/1 nr cad 455572 va fi rezolvat
prin largirea acestui drum la un profil final de 12m. in prezent accesul la DE 743/3/1 se
face din Calea Torontalului printr-un acces amenajat si marcat.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:
- generarea unei zone pentru Depozitare, birouri, parcaje;
- asigurarea mai multor accese in zona studiata;
- spatii verzi de aliniament si cu rol de protectie
- regim de inaltime maxim P+2E
- P.O.T. maxim = 55%, C.U.T. Maxim = 1.65,
- H max. cornisa 12m;
- asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii
pentru viitoarea dezvoltare;
- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru
intreaga zona: alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz
- Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este cel care
reglementeaza posibilitatile de edificare

Bilant teritorial:

Destinatie teren Situatia existenta Situatia propusa
suprafata | procente suprafata | procente

Teren 1.800mp | 100,00% 1.800,00mp | 100,00%
Zona de depozitare, birouri, productie 889mp 49,39%
Spatii verzi 495mp 27,5%
Circulatii - largire profil DE 743/3/1 282mp 15,67%
Zona rezervata pentru largire profil 134mp 7.44%
Calea Torontalului

Total 1.800mp | 100,00% 1.800mp | 100,00%
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Investitia se va face gradat si etapizat.

Imobilele propuse pentru mobilarea terenului nu sunt legate functional intre ele
astfel ca exista posibilitatea ca ele sa aiba ulterior destinatari diferiti. Fiecare cladire va
avea utilitati proprii cu folosirea in comun a dotarilor edilitare majore: statii de pompare,
bazin de retentie ape pluviale, post trafo, SRM.

S-au rezervat zone speciale pentru spatii verzi si dotarile edilitare: statii de
pompare, bazin de retentie ape pluviale, post trafo, SRM.

Se vor asigura locuri de parcare pentru angajati, vizitatori si TIR (aprovizionare).

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei distante minime fata de
limitele parcelelor conform planului de Reglementari Urbanistice, planga U04.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Va fi conform memoriilor de specialitate.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

In functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru
zona studiata (studiu de fundamentare) se formuleaza propuneri si masuri de interventie
urbanistica, ce privesc:

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.).

Deoarece functiunea propsa va fi de depozitare si servicii cu un procent mai ridicat
decéat in general al zonelor verzi plantate sursele de poluare vor fi doar cele legate de
emisiile autovehiculelor. Avand in vedere prospectele strazilor propuse, se vor crea spatii
verzi cu plantatii de protectie adiacente cailor de circulatie ce vor contribui la absorbtia
noxelor si zgomotului generate de trafic.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona nu este una susceptibila riscurilor naturale dar urbanizarea ei va crea si
premize de protectie de exemplu fixare a solului prin plantatii, canalizare pluviala, cai de
comunicatie pentru acces utilaje in caz de calamitat;.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate

Canalizarea menajera

Municipiul Timigoara dispune de un sistem centralizat de canalizare menajera.

Canalizarea menajera propusa in PUZ se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare menajera existenta in administrarea AQUATIM S.A.

Conducta de canalizare propusa in PUZ va fi realizata din tuburi din PVC-KG,
D=250 mm, se va amplasa pe drumul de acces si se va poza ingropat. Pe reteaua de
canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de
maxim 50-60 m. Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational.

Canalizarea pluviala

Apele de ploaie de pe drumuri, platforma de parcare si acoperisuri sunt colectate de
o retea de canalizare pluviala ingropata, trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi
si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde). Apa
pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi evacuata in reteaua de canalizare a
Municipiului Timisoara.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.
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e Depozitarea controlata a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in pubele pe
categorii de deseuri, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma
specializata, in baza unui contract de prestari servicii.

Deseurile se vor sorta si separa in deseuri menajere si deseuri reciclabile.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

etc.

Terenurile degradate vor fi recuperate in intregime prin functiunile noi propuse, se
vor consolida malurile canalelor daca este cazul. Canalele existente vor fi protejate printr-o
zona tampon si se va planta vegetatie cu rol de fixare a malurilor.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi propuse vor fi distribuite in interiorul parcelei si vor reprezenta 20% din
suprafata studiata.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu exista bunuri de patrimoniu sau zone protejate in arealul studiat.

e Refacere peisaqistica si reabilitare urbana

Prin solutiile adoptate in proiectul de fata se propune si tratarea peisagistica a zonei
si valorificarea spatiului verde plantat ca parte integranta a dezvoltarii urbane.

e Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz

Nu este cazul..

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.

Reteaua de drumuri existente din zona, preluata in intregime, a fost extinsa cu
trasee noi de drumuri care au fost proiectate cu profile in acord cu propunerile din P.U.G.

Extinderea si crearea de retele edilitare noi ce vor deservi zona vor elimina
disfunctionalitatile existente in ceea ce priveste dotarile cu retele edilitare.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din
08/07/2004).

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.
Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a crea o zona
functionala, in acord cu cerintele socio-economice, prin activitati in concordanta
cu tendintele de dezvoltare locala.

Mobilarea de tip urban propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu
conditia respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la sistemul de canalizare,
a apelor uzate menajere si tehnologice, la colectarea si transportarea
deseurilor.

Lucrarile de amenajare pentru spatiile verzi propuse se executa cu material
forestier si floricol adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de
arbusti decorativi si fructiferi care prin proprietatiile lor bilogice si morfologice au
o valoare estetica si ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si
biosistemele existente in zona.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei distante minime de
6m fata de limitele drumurilor de acces.

Se vor crea locuri de parcare ecologice in incinta.
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1.b.

1.c.

1.d.

Conform P.U.G. Timisoara existent zona studiata are caracter nedefinit, dar in
propunerile P .U.G. aflat in curs de avizare, aceasta zona va avea functiunea
de zona de activitati economice, mica productie, cash&carry, showroom. Zona
va fi supusa urbanizarii, integrandu-se in strategia de dezvoltare a localitatii
Timigoara.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse
au stat urmatoarele obiective principale : asigurarea indeplinirii masurilor legale
si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.

Actualmente terenul are categoria de folosinta teren partial curti constructii,
partial teren arabil, dar nu este un teren valoros pentru culturi, calitatea
acestuia nefiind mulfumitoare.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale : economice, ecologice si estetice, accentuand
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului Tn
care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urma, astfel ca prin regulament se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii
de aliniament, utilizarea eficienta a spatiului existent si reglementarea
circulatiei, ce va asigura functionalizarea zonei studiate.

Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de depozitare si
servicii, fiind P.U.Z. pentru activitati comerciale si depozitare. In zona
respectiva nu se vor desfasura activitati industriale sau de productie si nu se
vor utiliza substante poluante care sa afecteze mediul.

d.1. Apa:
Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt proiectate in sensul

incadrarii in limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform
prevederilor STAS 1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea
HG 188/2002 (NTPA002).

Lucrarile proiectate se incadreaza in schema cadru de amenajare a bazinului
hidrografic.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere si tehnologice, adica canalizare subterana din tuburi PVC-Kg Dn 250
mm se elimina posibilitatea exfiltraxiilor in sol prevenind astfel impurificarea
apelor subterane.

Apa menajera :

Sursa de apa pentru consum menajer si refacere rezerva de incendiu pentru
constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat
a Municipiului Timigoara. Se propune executarea unei conducte de
alimentare cu apa in incinta, care sa alimenteze gospodaria de apa cat si
grupurile sanitare din cladirile propuse.

In incinta se propune amplasarea unei gospodarii de apa, formata dintr-o statie
de pompare cu rezervor de incendiu.

In incinta zonei studiate in PUZ se realizeaza doua retele de apa independente:
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- conducta de alimentare cu apa care alimenteaza rezervorul de incendiu si
grupurile sanitare din cladirile propuse, care se va realiza din PE-HD, Pn 10,
Dn. 110 mm, si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de
nisip;

- 0 retea de incendiu, amplasata perimetral constructiilor, pentru crearea unui
inel de incendiu, care se va realiza din PE-HD, Pn 6, De.160 mm, L= 326 m si
se va echipa cu hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm.

Apa uzata :

Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele situate in intravilanul municipiului
Timisoara va fi de tip separativ, preluand apele uzate provenite de la grupurile
sanitare si apele pluviale.

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la reteaua de
canalizare menajera in sistem centralizat a Municipiului Timisoara,
existenta in administrarea AQUATIM S.A.

Conducta de canalizare propusa in PUZ va fi realizata din tuburi din PVC-KG,
D=250 mm, se va amplasa pe drumul de acces si se va poza ingropat. Pe
reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 50-60 m. Canalizarea generala a zonei va
functiona gravitational.

Apele de ploaie de pe drumuri, platforma de parcare si acoperisuri sunt
colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata, trecute prin separatorul
de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre
amplasare in zona verde). Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi
evacuata in reteaua de canalizare existenta.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat,
fiind considerate conventional curate.

Eventualele ape tehnologice care pot aparea in activitatea economica se vor
colecta in bazinul decantor/separator (conform plansei de instalatii edilitare
anexate) si tratate in functie de natura lor, apoi deversate in caminul de racord.

d.2. Aerul :

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot
constitui surse de poluare a atmosferei sunt in principal cele legate de traficul
rutier.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului sunt :

- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de
ardere de la centralele termice. Principalii poluanti specifici arderii gazului
metan si a altor materiale combustibile sunt monoxidul de carbon (CO) si
oxizii de azot (NOx).

- Surse mobile — autovehicule. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu
CO, NOx, SOz, hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti
sunt intermitente si au loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule in
incinta amplasamentului, in vecinatatea acestuia precum si la pornire.

Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul
592/2002, referitor la limitarea preventiva a emisiilor poluante ale
autovehiculelor rutiere (art.17), stipuleaza ca “Emisiile poluante ale
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autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv prin conditiile tehnice
prevazute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere, operatiune
ce se efectueaza la inmatricularea pentru prima data in tara a autovehiculelor
de productie indigena sau importate, cat si prin conditiile tehnice prevazute la
inspectiile tehnice periodice pe toata durata utilizarii tuturor autovehiculelor
rutiere inmatriculate in targ”

Avand in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din
zona amplasamentului studiat, desi acesta nu are un impact major, in vederea
diminuarii presiunii asupra factorului AER, prin proiect au fost prevazute o serie
de masuri:
- Realizarea unei zone verzi de protectie
- Realizarea accesului interior se face cu prevederea de planatii de
aliniament pentru imbinatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei.

Lucrarile de constructie se vor realiza cu respectarea actelor normative in
vigoare.

d.3. Solul
Suprafata P.U.Z. nu a fost utilizata in ultimii ani si nu sunt inregistrate poluari
accidentale ale solului.
Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de
impurificare a solului se impart in doua categorii :

- Surse specifice perioadei de executie

- Surse specifice perioadei de exploatare

in perioada de executie nu exista surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti.

in perioada de exploatare sursa posibil& de poluare a solului este depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor menajere.

In vederea eliminarii posibilitatii impactului asupra solului, se va face colectarea
selectiva a deseurilor menajere in pubele ce vor fi amplasate pe o platforma
betonata. Totodata spatiile verzi vor fi intretinute si vor fi amplasate plantatii
decorative.

Din punctul de vedere al factorului SOL, functiunea de platforma logistica si
parcare studiata nu va reprezenta o sursa de poluare.

d.4. Zgomotul si vibratiile
Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate surse de zgomot si
vibratii se impart in doua categorii:

- Surse specifice perioade de executie

- Surse specifice perioadei de exploatare
Fiind constructii de tip prefabricat (hale metalice) se vor utiliza relativ putine
utilaje la constructiile lor, iar acestea sunt utilaje moderne cu un grad ridicat de
fiabilitate si usor de exploatat.
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l.e.

Materialele folosite au indici de izolare la zgomot iar amplasarea constructiei pe
mijlocul parcelei contribuie la reducerea zgomotului ce ar putea afecta
vecinatatile.

Echipamentele generatoare de zgomot (cum ar fi clima/aer conditionat, diverse
pompe) destinate utilizarii in exteriorul cladirilor vor respecta prevederile legale
privind nivelul de zgomot, in sens contrar nu vor putea fi puse in functiune.
Astfel conform HG 1756/2006 echipamentele de exterior nu vor fi introduse pe
piata sau puse in functiune pana cand producatorul sau reprezantantul
autorizat al acestuia nu se asigura ca echipamentele indeplinesc cerintele
legale referitoare la emisiile de zgomot ih mediu, proceduriel de evaluare au
fost realizate, iar echipamentul poarta marcajul CE cu indicarea nivelului de
putere acustica garantat si este insotit de o declaratie de conformitate CE.

d.5. Radiatiile
Lucrarile si fuctiunea propusa, nu produc si nu folosesc radiatii, deci nu
necesita luare de masuri impotriva radiatiilor.

Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu.

Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006 precum si actele
normative subsecvente.

e.1. Managementul deseurilor
In incinta amplasamentului se estimeazd urmétoarele categorii de deseuri
rezultate ca urmare a activitatii desfasurate:

- Deseuri din constructii — in faza de executie

- Deseuri menajere si vegetale

- Deseuri reciclabile

Deseurile din constructii se vor colecta in containere/bene metalice si se vor
gestiona de catre societatile antreprenoare conform HG 856/2002. Va intra in
sarcina antreprenorilor responsabilitatea gestionarii si predarii catre societatile
autorizate de salubritate a deseurilor generate pe amplasament in fazele de
executie a lucrarii.

Deseurile menajere si reciclabile vor fi precolectate pe categorii in pubele
inscriptionate cf. ordinului 1281/2005, stocate temporar intr-un spatiu delimitat
(platforma gospodareasca), pe o platforma betonata si eliminate prin societati
autorizate cu mijloace de transport adecvate.

Producatorul de deseuri de pe arealul studiat are obligatia conform OUG
61/2006 sa predea deseurile pe baza de contract unor colectori sau operatori
care desfasoara operatiuni de valorificare si/sau eliminare.

e.2. Gospodarirea substantelor toxice periculoase

Deoarece lucrarile si activitatile proiectate sunt de tip nepoluant, nu rezulta nici
un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesitd prevederea unor
masuri speciale in acest scop.
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2.a.

e.3. Protectia calitatii apelor
Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune
este conforma cu normelor europene actuale.

Dupa perioada de executie se vor lua masurile de gestionare eficienta a apei,
se vor monta apometre pentru inregistrarea consumului, se vor efectua lucrarile
de intretinere necesare evitarii risipei de apa daca este cazul, apa uzata
menajera se va incadra in cerintele de calitate ale NTPA 002, iar cea pluviala
in parametrii NTPA 001, date fiind masurile constructive si tehnice aratate mai
sus.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG
nr. 352/2005.

e.4. Protectia calitatii aerului

Utilajele tehnologice si de transport folosite in timpul constructiei vor respecta
HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004 privind stabilirea procedurilor
pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile
nerutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul
rutier de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de
gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei
atmosferei.

Centralele termice pe gaz metan au un randament de ardere crescut, astfel
incat nu constituie o sursa de poluare.

Plantatiile pe spatiul verde ce insumeaza 20% din teren au atat un rol estetic
decorativ cat si de protectie si ameliorare a climatului si calitatii aerului.

e.5. Protectia solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin
actele de reglementare, precum si legislatia in vigoare.

Prin limitarea activitatilor propuse la activitati nepoluante nu se va produce un
impact asupra solului sau subsolului. S-au prevazut masurile adecvate prentru
a nu se infiltra in sol substante organice poluante.

La protectia solului si a mediului in general contribuie si procentul zonelor verzi
plantate de 20% din suprafata terenului. Procentul respecta si cerintele din
P.U.G. si reflectd implementarea strategiei de extindere a zonelor verzi conform
OUG 59 aprobata cu modificari prin Legea 49/2008

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la

Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte
ireversibile. Terenul agricol dispare dar schimbarea se produce in sens pozitiv.

Pr. nr. 240/2023 — PUZ * CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE S| BIROURI
ADMINISTRATIVE, AMENAJARE PARCELA” - extravilan Timisoara,
C.F. 443010 nr. cad. 443010, S teren=1.800m? 15
Beneficiari BOTEA IOANA BLANCA



| S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A, Et.2, Ap.4 Cam1 TIMISOARA
Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

T ER N AR

Se realizeaza investitii noi, spatii verzi aferente, extinderea zonei industriale, de
productie si depozitare a localitatii si cresterea potentialului economic.

2.b. Nu e cazul.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d. Nu e cazul.

2.e. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana.

2.f. Nu e cazul.

2.f.i. —nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie
afectat.

2.fii - nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a
mediului .

2.f.iii - nu e cazul.
2.9. Nu e cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de
strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat -
se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare
de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI/ OPERATIUNII PROPUSE iN ZONA
- Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG
Zona studiata nu este detaliata din punct de vedere al zonificarii functionale si
reglementarilor propuse in propunerile avizate in Plan Urbanistic General
Timigoara. Avand in vedere ca parcela studiata se afla intre doua terenuri cu
destinatia de zona de servicii si depozitare (stabilite prin PUZ-uri aprobate),
funtiunea propusa se integreaza armonios cu funtiunile existente din zona.

- Categorii principale de interventii care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare
Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de accesul la parcela si
extinderea infrastructurii tehnico - edilitare.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.

- Avand in vedere evolutia si dinamica investitiilor din ultimii ani in municipiul
Timisoara, functiunea propusa reflecta tendinta de crestere a zonelor de servicii i
depozitare. Factori favorabili pentru aceasta transformare sunt si vecinatatile cu
zone de servicii $i depozitare cit si cererea de pe piata imobiliara de astfel de zone
care sa aiba accesibilitati bune si infrastructura existenta.

- Dezvoltarea serviciilor, productiei si comertului din raza localitatii au produs un
afluent de locuri de munca si o migrare a populatiei catre oras, acest fapt
traducandu-se printr-o cerere si mai mare de astfel de zone. Proiectul de fata vine
n Tntdmpinarea acestui fenomen prin dzvoltarea de noi spatii destinate serviciilor si
depozitarii intr-o zona ce se afla in plina transformare socio economica.
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6. CATEGORII DE COSTURI

6.1 Costuri suportate de investitori privati
e Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

0]
0
0]
0
0]

Lucrari de proiectare

Taxe avizare si studii de specialitate

Lucrari de topometrie

Demolare constructie existenta si sistematizare teren
Amenajare parcaje la demisol, spatii verzi si loc de joaca

e Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.

o

Extindere acces carosabil existent

6.1 Costuri suportate de autoritatile publice locale
e Costuri suportate in interiorul P.U.Z.
Nu este cazul
e Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.
Nu este cazul

7. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei,
extinderea infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construite,
precum si asigurarea functiunilor complementare necesare unei astfel de dezvoltari.

Sef proiect,

Tntocmit

Arh. SIMON Gabiriel Arh. SIMON Gabiriel
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