
GSPublisherVersion 0.0.100.100

Coordonator
R.U.R.: referat/ expertiza nr.

 Beneficiar:

 Titlu proiect:

  Titlu planșă:

SPECIFICAȚIE NUME SEMNĂTURĂ Scara:

Data:

Nr.  pr.:

Faza:

Nr. pl.:

  Amplasament:
Sef proiect:
Proiectat
și
desenat:

arh. Miron ȘUTEU

REGLEMENTĂRI URBANISTICE PROPUSE

urb. Carmen FALNIȚĂ

S.C LEVANT PROJECT S.R.L
str. Alexandru Macedonski nr. 1

Timișoara
     Tel: 0744 960 048, E-mail: miron_suteu@yahoo.com

128/2020

U.0401/2023

S.C VABELD - ROM S.R.L
P.U.Z - Dezvoltare zonă pentru locuințe colective și funcțiuni

complementare
P.U.Z. -  Aviz Oportunitate

P.U.Z - Dezvoltare zonă pentru locuințe colective și funcțiuni complementare
jud. Timiș, mun. Timișoara, str. Mircea cel Batrân nr. 120 - C.F nr. 454665, C.F nr. 454666

jud. Timiș, mun. Timișoara, str. Mircea cel Batrân nr. 120 -
C.F nr. 454665, C.F nr. 454666

arh. Bianca PENCIU
arh. Raluca CIOCLU

1:500

54.00

33.00

30.00

50.00
m

in
 7.00
h/2

43.00

11.00

4.
72

22.00

30.00

33.00

30.00

57.00

20.00

23.00

Unipol - 25m

23

41

41

66

86.95

86.84

28

25

TIP 3

TIP 3

Locuinte colective P+3 pentru tineri

Zona parc

Locuinte individuale

Hmax. = P+2

Locuinte individuale

Hmax. = P+2

Locuinte individuale

Hmax. = P+2

Locuinte individuale

Hmax. = P+2

Locuinte individuale

Hmax. = P+2

Locuinte colective P+3 pentru tineri

1

P+2E

P

P

P+1E+M

P

P+M

86.69
1

86.751

25

25

86.761

86.69
1

86.751

86.83

86.83

86.66

16

86.11

25 86.6630 86.6716

86.7225 86.7225

86.77
86.77

86.80
16 86.8016

86.8016

86.8113

86.86
86.81

86.93
6

86.92
6

86.86

6

86.93

6 86.9041

86.90

86.816

41

86.76
236

86.746

86.78
66

86.77

6

86.75
8

86.7532

86.8232

86.94

41

86.95

6
87.1136

86.92
41

86.7732

86.786

86.7832
86.7832 86.718

95.5747

86.751

95.55
47

95.09

47

95.06
47 93.6247

86.65
30

86.20

30
86.65

30

86.76

3086.7530
86.5630

86.71

86.73

8

86.74

30

86.75

30
86.61

30

86.73
86.74
30

86.64

86.7130

86.72
30 86.5730

86.65
30

86.65
3086.6530
86.32

30

86.6925

86.7125

86.6925

86.6330

86.65
30 86.4930

86.7425

86.77
8

86.701

8

86.788

86.788

86.79
41

86.8218

86.8618

86.78

18

86.82
4186.7522

86.6322

86.8025

86.7622

86.7725

86.7716

86.7325

86.7230

86.70
30

86.77

30

86.69

30

86.61
30

86.6530

86.7125

86.6330
86.6230

1486.7841 41 86.7614
86.7933 86.8133

86.82
1441 86.8714

86.79
41

41

86.8525

86.7525 86.7925

86.7625

86.7725

86.76
1

86.77
1

2885.99 2
0
3
6
0
0

480900

2
0
3
6
0
0

3
1
.5
2

3
1
.5
2

28.4
2

șanț existent

P+1E

P+1E

P

P+1E+M
P+1E

P+1E
P

P

P

P

ULc1
LOCUINTE COLECTIVE ȘI FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE LA PARTER
Rhmax = S+P+4E
Hmax coama = 18m

ULc2
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE LA PARTER
Rhmax = S+P+2E+Er

Hmax coama = 15m

1921
17

2324

Acces

Acces

6.00
1.50

1.50

12.00

1.50
1.50

25,25

90.00

3.50
3,50

1.50

3.50

3,50
3,50

3.50

1,50

5.0
0

12
.0

0

3,50
3,50

24.00
3.50

2.80
3.50

3.50
3,50

1,00
1,50

1,50

1,70
1.70

7.00
5.00

5.00

7.
00

11.00

11.00

7.50

18.32
7.65

18.78

17.47
6.70

16.90

11.31
6.69

41.18

83.00

28.92
17.24 14.39

2.36
6.00

119.18

148,76

29.00

26.00

7.00

Post trafo

Post trafo

Limită PUZ aprobat prin
H.C.L nr. 204 din 30.09.2003

LOT 1 - C.F nr. 454665
S = 8.844 mp
ZONA MIXTĂ

LOCUINȚE COLECTIVE ȘI
FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

P.O.T. max = 35.00%
C.U.T. max = 2.00

Rh propus: S+P+4E/ S+P+2E+Er
S verde min = 30%

LOT 2 - C.F nr. 454666
S = 1 192 mp

CIRCULAȚII PUBLICE

86.2410-28
86.2610-28

86.1610-28

86.2228
26

86.1410-28

86.1710-28
85.9110-29
85.7630

85.2630

30

86.5020-26

86.5410-27

86.55886.5010-28

86.2510-27

86.8828

25

86.1247

85.9847

87.28

86.8010

86.7513

86.6933 86.6910

30

86.6110

30

86.53

30

86.50
86.71

87.1628

86.94
86.95

86.7128 86.7126

86.73
41

86.758

86.7841

86.7741

92.478

89.759

89.759

10

10

25

86.30
86.28

86.3828

86.622886.4310

86.6886.69
86.6610

86.5628

86.4526

86.80

86.96

90.568

90.198
90.498 90.528

88.658

86.67

442220

420195

434010

429371

404007

442221

439227

433845

418574

417922

447198

447199

436372

403199

420623

43

41

37

145
143

141 139
133 131

129

35A
35

21A
21

19

Nr. top.18879/2

1
3
2
.8
7

rampa
rampa

SERVICE AUTO

S.C. BRASOVIA S.A.

STR
. C

IO
C

AR
LIEI

54

137

120 120A

platforma beton

HCN 628
HCN 628

PT
T4

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C
C

C

C

C

H

Z.V.

Platf de beton

Z.V.

Z.V.

Z.V.

Z.V.

19

480900 2
0
3
5
5
0

480950 2
0
3
4
5
0

480950 2
0
3
5
0
0

481000 2
0
3
6
5
0

17

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C
C

C

C

C

H

Z.V.

Platf de beton

HCN 628

Alee pietonala

Z.V.

Z.V.

Z.V.

Z.V.

19

480900 2
0
3
5
5
0

480950 2
0
3
4
5
0

480950 2
0
3
5
0
0

481000 2
0
3
6
5
0

Fig. A 40

Fig.G 1

T r o t u a r  p i e t o n a l  e x i s t e n t  c e  v a  f i  r e f ă c u t

Stâlp ce va fi reamplasat

C

C

C

C

C

C

C

C C

C

C

C

C
C

C

C

C

H

H

H

Z.V.

Z.V.

Alee pietonala

A
lee pietonala

Z.V.

Z.V.Z.V.

Z.V.

Z.V.

Z.V.

str. Mircea cel Bătrân Top. 18883
CF 424939

1

6
7

1213

14

18

T r o t u a r  p i e t o n a l  e x i s t e n t  c e  v a  f i  r e f ă c u t

Acces ru t ie r  ex is ten t
ce va f i  inch is

R i g o l ă  p r e f a b r i c a t ă  d i n  b e t o n  a r m a t  a c o p e r i t ă  c u  p l ă c u ț e  c a r o s a b i l e
p r e f a b r i c a t e  d i n  b e t o n  d u b l u  a r m a t  p r o i e c t a t ă  L =  1 4 .0 0  m

Fig.B1

T r o t u a r  p i e t o n a l  e x i s t e n t  c e  v a  f i  r e f ă c u t

șanț existentșanț existent

f ig .G 1

F i g . A 2 4

Fig.G 1Fig.B 1

cana l  dev ia t  pe  l ung imea  de  9 0 .0 0  m
HCN 628 canal existent

Pa
no

u
pu

bl
ic

ita
r

Top. 19167

CF 417530
margine existentă DN 59A

HCN 628 canal existent

f ig .G 1
str. Locotenent Ovidiu Balea (DN 59A)

86.3916

3386.223386.243386.2333

86.253386.2233

86.3310-28

86.3413

86.223386.2233

86.38

86.661

86.731

1

86.591

86.661

86.731

86.29386.293

86.29686.27
3886.276

86.2747 86.276

86.266

86.293

85.8247
84.98

86.252386.084786.2523 86.0747

85.1025

84.8925

85.70

86.253

86.07

86.253

86.22

86.2425

86.22

86.2625

86.0323 86.1423

86.296

86.6814 86.353

10

86.3023

86.8113

86.2323

86.4525 86.553

86.3623

86.5725

86.5525

86.544

86.4825

86.406

86.4413

86.433

86.4933

86.584

86.553 86.5733

86.5233

86.5238

86.5316

86.4433 86.4133

86.5733 86.5916

86.563
86.6016

86.4833
86.583

86.5833

86.5622

86.583

86.583

86.7914

86.6416

86.4413
86.4714

86.446
86.3638
86.1330

84.8930

85.54

86.3423 86.3023
86.4623

19

86.5123

86.6433

86.4723

86.6533 86.5733

86.6216

85.73

86.6333

84.8130

10

86.6523

86.3525

86.6325

86.5138

86.573

86.526

86.536

86.584

86.533

86.6633

86.3523

86.6733

86.3423

23

86.5219
86.426

28

86.5423 86.6612

86.3823

86.5916

86.4113

86.3723

86.6316

86.5723

86.7219
86.5923

33
86.586

86.6033

86.6233

33
6

85.99

86.5433

84.9130

86.5033

86.0930

86.5933

86.2323

86.4123

86.3425

86.5119

86.543

86.5423

28
86.376

86.5023

86.634

86.5925

86.6216

86.593

86.6016
86.4523

86.5722

28

86.5523 86.706

86.7423

86.1423
86.1523

28

86.5338

86.746

86.8125

86.1723

86.7325

86.2223

86.713

3

86.694

25

86.0330

86.6723

86.0330

86.6923

86.3813

86.7023

86.1423

86.8238

86.3323

86.7023

86.7216

86.5823

86.7025

86.1716

86.6416

86.5623

86.6633

86.5823

633

86.2223

33

86.7123

86.593
86.5125

86.653

86.0725

85.9230

85.7630

86.694

86.1923

23

33

336

86.2923

86.7723

86.6733

86.3123

86.7519

86.3613

86.8012
86.7723

86.7423

86.4425

86.8123

86.603

86.734

86.656

86.703

86.8825

86.7325

86.9938

86.9122

86.661

86.8133
86.7233

86.7016

86.0530

84.8630

86.4235

85.8330

86.6533
86.6833

86.2723
86.2323

28

86.3923

86.486

86.3523

86.5725

86.643

86.6725

86.5525

86.703

86.3030

86.3823

86.734

86.4338

86.6823

86.4938

10

86.5323

86.6623

86.4023

86.6223

86.3623

86.4119

86.3630

86.6423

13

86.5923

86.5416

86.4123

86.5923

86.6625

86.683

86.764

25

86.733

86.591

6

86.7586.75

86.713386.713386.7133
86.6933

86.6633

87.37

86.6433

86.5513

86.4530
85.8530

86.4315

86.2030

86.4128

86.5733

86.4512

86.5333

86.583

86.584

86.48386.453

86.383

86.313
3
86.353

86.39386.53
3

86.4228

86.5013

86.5516
86.4233 86.4738

86.4133

86.351086.681010

86.6733
86.68

33 86.693386.6833

86.6633

86.6813

86.4630

10

85.73
30

86.693

86.03

86.724

86.7633

86.713

86.7033

86.7633

86.70

33

86.6733

86.57
15

86.643386.603386.5933

86.61

33

86.60

13 86.643

86.614

86.543 86.4430
85.7830

86.5933
86.6033

86.6010

86.6130

86.721

86.6413 86.623386.6033
86.573

86.594

86.523

86.5216

86.52
3386.4533

86.3126

86.2326

23

86.0130

86.403086.343386.3833

86.2126
8

86.3713 86.383

86.424

86.383
86.3125

86.394

86.353

86.3225

86.3928
86.4911

Trotuar Trotuar-p ista de bic ic lete

Tro tuar -p is ta  de b ic ic le te

Trotuar

Tro tuar

Tro tuar

480800

10

14

26

4

8

8

8

8

8

13

480800

2
0
3
4
0
0

480800

2
0
3
5
0
0

480900

2
0
3
4
0
0

480900

2
0
3
5
0
0

2
0
3
6
0
0

481000

2
0
3
4
0
0

481000

2
0
3
5
0
0

481000

2
0
3
6
0
0

 Conform aviz Comisia de Circulație

nr. DT2020-002439 din 10.12.2020

12.0

P .U .Z  A P R O B A T  P R I N  H C L  N R . 3 0 6 /2 0 2 2
''C O N S T R U I R E  S U P E R M A R K E T  L I D L  S I

A M E N A J A R E  L O C U R I  D E  P A R C A R E  I N  I N C I N T A,
A M P L A S A R E  P A N O U R I  P U B L I C I T A R E  P E

T E R E N
P R O P R I E T A T E  S I  F A T A D A, A M P L A S A R E

T O T E M ,
A M E N A J A R E  A C C E S E , I M P R E J M U I R E

P R O P R I E T A T E , O R G A N I Z A R E  D E  S A N T I E R''
P .O .T . m a x  =  4 0 %
C .U .T . m a x  =  0 .4

R h  m a x : P  (par ter  ina l t)
H  m a x  c o a m ă : 1 0 m
H  m a x  corn ișă : 8 m

S v e r d e  m i n  =  1 5 %

PT
T 

3
min.

min.
min.

PT
T 

3

PTT 2

24.0

h/2

Nr.cad.454665

Nr.cad.454666

5

6

8

9
10

11

7

3

4

12
1314

15

16

12

A C C E S  A U T O

Ș I  P I E T O N A L

ACCES AUTO
Ș I  P IETONAL

AC
CE

S A
UT

O
ȘI 

PIE
TO

NA
L

A C C E S  A U T O
Ș I  P I E T O N A L

min.

min.

min.
h/2

86.61
86.53

11.00

57.00

Unipol - 25m

23

41

41

66

Locuinte colective P+3 pentru tineri

Zona parc

1
25

86.761

86.83

86.83

86.66

16

86.11

25 86.6630 86.6716

86.7225 86.7225

86.77
86.77

86.80
16 86.8016

86.8016

86.8113

86.86
86.81

86.93
6

86.92
6

86.86

6

86.93

6 86.9041

86.90

86.816

41

86.76
236

86.746

86.78
66

86.77

6

86.75
8

86.7532

86.8232

86.94

41

86.95

6
87.1136

86.92
41

86.7732

86.786

86.7832
86.7832 86.718

95.5747

86.751

95.55
4747

3
1
.5
2

3
1
.5
2

28.4
2

1921
17

2324

3,50
3,50

4.0012.00

3.50

3,50

7,00

3.50

11.00

11.00

18.32
7.65

18.78

17.47
6.70

16.90

11.31
6.69

Post trafo

Limită PUZ aprobat prin
H.C.L nr. 204 din 30.09.2003

30

86.53

30

86.50

87.1628

86.94
86.95

403199

35A
35

21A
21

HCN 628
HCN 628

18.5

480950 2
0
3
4
5
0

C

C C

C

C

C

C

C

C

C C

H

H

Z.V.

Z.V.

HCN 628 canal existent

F495

480950 2
0
3
4
5
0

1

17

18

Trotuar pietonal existent

T r o t u a r  p i e t o n a l  e x i s t e n t  c e  v a  f i  r e f ă c u t

Str. Locotenent Ovidiu Balea (DN 59A)

f ig .C 2 9 f ig .C 2 7

margine existentă DN 59A

F i g . B 3

86.661

86.591

86.661

86.4723

86.6533 86.5733

86.6216

85.73

86.6333

84.8130

10

86.6523

86.3525

86.6325

86.5138

86.573

86.526

86.536

86.584

86.533

86.6633

86.3523

86.6733

86.3423

86.6223

86.5219
86.426

28

86.5486.66

86.3823

86.4113

86.3723

16

86.5723

86.7219
86.5923

33
86.586

86.6033

86.6233

33
6

85.99

86.5433

84.9130

86.5033

86.0930

86.5933

86.2323

86.4123

86.3425

86.5119

86.543

86.5423

28
86.376

86.5023

86.634

86.5925

86.62

86.59

86.6016
86.4523

86.5722

28

86.5523 86.706

86.7423

86.1423
86.1523

28

86.5338

86.746

86.8125

86.1723

86.7325

86.2223

86.713

3

86.694

25

86.0330

86.6723

86.0330

86.6923

86.3813

86.7023

86.1423

86.8238

86.3323

86.7023

86.7216

86.5823

86.7025

86.1716

86.6416

86.5623

86.6633

86.5823

633

86.2223

33

86.7123

86.593
86.5125

86.653

86.0725

85.9230

85.7630

86.694

86.1923

86.2523

33

336

86.2923

86.7723

86.6733

86.3123

86.7519

86.3613

86.8012
86.7723

86.7423

86.4425

86.8123

86.603

86.734

86.656

86.703

86.8825

86.7325

86.9938

86.9122

86.661

86.8133
86.7233

86.7016

86.0530

84.8630

86.4235

85.8330

86.6533
86.6833

86.2723
86.2323

28

86.3923

86.486

86.3523

86.5725

86.643

86.6725

86.5525

86.703

86.3030

86.3823

86.734

86.591

6

S 4

Trotuar -p is ta  de b ic ic le te

Tro tuar

13

481000

2
0
3
5
0
0

481000

2
0
3
6
0
0

PT
T1

conform aviz Comisia de circulatie

nr. DT2020-002439/10.12.2020

PT
T1

Nr.cad.454666

5

6

8

9
10

11

7

16

1 480931.374 203464.075

2 480935.942 203481.813

3 480937.881 203489.214

4 480942.559 203507.400

5 480947.017 203524.288

6 480945.763 203525.913

7 480945.013 203526.811

8 480944.652 203527.271

9 480944.306 203527.743

10 480943.975 203528.227

11 480943.659 203528.720

12 480943.360 203529.223

13 480943.077 203529.736

14 480927.155 203535.442

15 480808.129 203541.656

16 480803.428 203541.087

17 480804.711 203526.753

18 480805.919 203509.559

19 480808.320 203480.737

20 480890.554 203469.507

1 480947.017 203524.288

2 480945.763 203525.913

3 480945.013 203526.811

4 480944.652 203527.271

5 480944.306 203527.743

6 480943.975 203528.227

7 480943.659 203528.720

8 480943.360 203529.223

9 480943.077 203529.736

10 480927.155 203535.442

11 480808.129 203541.656

12 480803.428 203541.087

13 480803.218 203543.432

14 480803.106 203549.432

15 480951.662 203541.677

16 480949.903 203535.223

N

 Teren reglementat

LEGENDA
LIMITE
Limita terenuri ce au generat PUZ
Limita terenuri ce se reglementează
Limita PUZ vecin aprobat prin HCL nr. 306/2022
Aliniere front stradal

ZONIFICARE PROPUSA PE PARCELA REGLEMENTATA
Zona propusa de locuinte colective si functiuni complementare
Zona spatii verzi propuse (se permite amenajarea de accesuri auto si pietonale,
amplasarea de echipamente tehnico-edilitare, elemente publicitare etc.)
Zona edificabila a constructiilor propuse
Circulatii publice propuse pentru reîntregire profil stradal conform PUZ aprobat
prin HCL nr. 306/2022
Acces auto și pietonal

ZONIFICARE EXISTENT
Zona pentru locuinte - regim mic de inaltime P, P+1E, P+2E
Locuinte individuale cu regim mic de inaltime P, P+1E, P+2E
Zona pentru institutii publice si servicii
Institutii publice si servicii
Institutii publice si servicii propuse prin PUZ-uri aprobate/in curs de aprobare
Zona pentru locuinte colective
Locuinte colective cu regim redus si mediu de inaltime (P+2E/P+4E)
Zona pentru unitati industriale/ depozitare
Constructii aferente unitatilor industriale/ depozitare
Teren arabil
HCN 628 existent
Circulatii auto si pietonale
Spatiu verde propus prin PUZ-uri aprobate/ in curs de aprobare
Teren circulatii publice reglementat prin PUZ aprobat prin HCL nr. 306/2022
Zona edificabila a constructiilor propuse prin PUZ aprobat prin HCL nr.
306/2022
Accesuri propuse prin PUZ-uri aprobate/ in curs de aprobare

INDICATORI URBANISTICI

BILANȚ TERITORIAL

P.O.T. max = 35% - 3 095 mp
C.U.T. max = 2.00
Sverde min * = 30% = 2 654 mp

PROPUS
Locuinte colective si functiuni complementare - LOT 1 - C.F nr.  454665 

Zone verzi reglementate SPATIU VERDE SUPRAFATA TEREN

TOTAL

LOT 1 - LOCUINȚE COLECTIVE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
SLOT  = 8 844 mp

BILANT TERITORIAL DETALIAT - LOT 1
Suprafata

(mp)
3 095 mp
2 654 mp
3 095 mp

35%
30%
35%

LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE 

P.O.T.MAX - suprafață edificabilă
Spațiu verde MIN

Circulații interioare VARIABIL

TOTAL

ULc1
 Regim înălțime max  = S+P+4E
 Înălțime coamă max  = 18 m
 Înălțime cornișă max  = 16m

ULc2
 Regim înălțime max  = S+P+2E+Er
 Înălțime coamă max = 15 m
 Înălțime cornișă max = 13 m

Circulatii publice - LOT 2 - C.F nr. 454666 
TOTAL

*NOTĂ: În vederea asigurării suprafeței minime de spațiu verde pe LOT 1 - C.F nr. 454665, se va
respecta HCL 289/2022 privind aprobarea ”Strategiei dezvoltării spațiilor verzi a Mun. Timișoara
2010-2020”

CF 454665 CF 454666

S = 8 844 mp

S = 1 192 mp

8 844 mp
1 192 mp
10 036 mp

88%
12%
100%

Suprafata
(%)

Zone verzi (se raportează la suprafața totală care face obiectul PUZ) 10 036 mp

2 654mp - min 26% 10 036 mp

2 654 mp

8 844 mp 100%

AMENAJARE ACCESURI CONFORM PROFIL PPT1 EXISTENT - STR. LT. OVIDIU BALEA
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