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P.U.Z. Construire clădire pentru servicii, spaţii
comerciale şi servicii hoteliere

ROZELOR SUD RESIDENCE S.R.L.

Planșa nr.:Titlu planșă:

Verificator intern

arh. Daniela Negrișanu

Data:

Faza:

377/SBH

arh. Răzvan Negrișanu

0.85

11.30

7.57

10
.4

0

19
.2

0

4.
18

9.
71

5.
07

10
.9

6

2.
97

10.07

17.02

29
.2

8

5.
26

15
.8

8

4.
95

5.
53

1.6
9

21.05

1.86
32

.0
0

30
.4

6

baterie
garaje

Casă
P

Casă
DS+P

Anexă
P

Anexă
P

Locuinţe colective
P+4E

Anexă
P

Bloc
P+4E

Locuinţe colective
P+4E

Locuinţe colective
P+4E

st
r. 

Pe
rle

i

Locuinţe colective
P+4E+M

Locuinţe colective
P+4E

Locuinţe colective
P+4E+M

Servicii
P

Servicii
P

Bloc
P+4E

Bloc
P+4E+M

Servicii
P

Servicii
P

Chioşc
P

Biserica Sf. Apostoli
Petru şi Pavel

2S+P+7E+Er

2S+P+1E

Acces
Auto-parcare

propus

Acces
Auto existent

str. Sf. Apostoli Petru şi Pavel

nr. top. 2414

Ca
le

a 
Se

ve
r B

oc
u

nr
. c

ad
. 4

23
88

0

nr. cad. 415623

7.05

13.00
4.00

9.00

19.90
5.00

17.00

1.
60

1.
14

14
.3

5

Construire clădire pentru servicii,
spaţii comerciale cu servicii hoteliere

2S+P+7E+Er
P.O.T. max. 50%
C.U.T. max. 2,5

H total max. 30m (P+7E+Er)
Spaţiu verde minim 25%

Construcţii-anexă garaje
(posibil a fi demolate într-o

etapă viitoare)

Limita de proprietate poate
să coincidă cu limita subsolul

Buzunar urban verde

2S+P

Acces
Auto

Subsol
propus

C.F. 401262
Nr. top. 28061/1

Suprafaţă propusă=
2.179,2 m2

nr. top. 28061

Legendă
Delimitări

Limită de proprietate teren studiat după
dezmembrare

Zonificare existentă

Zonă locuinţe şi funcţiuni complementare
(P+2E)
Zonă mixtă - locuinţe (peste P+2E) şi funcţiuni
complementare
Zonă instituţii publice şi servicii de interes
public
Zonă verde cu rol de agrement sau cu caracter
tematic

Zonificare propusă
Zonă mixtă: spaţii comerciale şi
servicii hoteliere

Căi de circulaţie rutieră şi amenajări aferente
existente

P.U.Z. Construire clădire pentru servicii-spaţii comerciale şi
servicii hoteliere

judeţul Timiş, municipiul Timişoara, Calea Sever Bocu nr.80,
C.F. 401262

1:500

Limită de proprietate teren studiat

Zonă de implantare propusă clădiri P+1E

Zonă de implantare propusă clădiri P+7E+Er

Zonă de implantare propusă clădiri P

Zonă verde propusă (conţine
alei pietonale minore)
Zonă spaţii verzi şi circulaţie
auto propusă

N

INDICI URBANISTICI propuşi
Funcţiune: Spaţii comerciale şi servicii hoteliere (aparthotel)
P.O.T. max. - 50%
C.U.T. max. - 2,5
Regim de înălţime max. - 2S+P+7E+Er
H total max. - 30m
Spaţii verzi min. - 25%

● Nr. maxim de apartamente: 62
● Subsolul poate coincide cu limita de
proprietate
● 17 parcaje la sol/1 loc de parcare
pentru aprovizionare

NOTĂ

BILANŢ TERITORIAL

Suprafaţa terenului
Circulaţii pietonale, auto şi parcaje
Suprafaţă construită
Spaţii verzi
TOTAL

Situaţie existentă Situaţie propusă

mp %mp %
2.212 100 2.179,2

2.212 100 1002.179,2

100
1.548 70 544,8 25
664 30 1088 50
0 0 544,8 25

Zonă verde existentă aferentă locuirii

Stâlp de curent existent

Posibilă dezvoltare ulterioară

Aliniere clădiri la front stradal


