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MEMORIU JUSTIFICATIV

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: Elaborare PUD, pentru detaliere PUZ aprobat
prin HCL 374/2006, construire imobile conform
PUD aprobat

e Beneficiar: CH Transbeton Constructii SRL

e Proiectantul general: S.C. RD SIGN S.R.L.
Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14

e Data elaborarii: Mai 2023

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
terenurile situate in intravilan Timisoara, identificate prin CF nr. 421547, 421542, 421519,
421525, 421615, 421528, 421546, 421589, 421527, 421534, 421523, 421590, 421533,
421529, 421531, 421608, 421614, 421532, 421521, 421610, 421524, 421544, in vederea
realizarii obiectivului “Elaborare PUD, pentru detaliere PUZ aprobat prin HCL 374/20086,
construire imobile conform PUD aprobat”. Amplasamentul studiat, format din 22 de parcele
ce se vor unifica in urma PUD, este delimitat pe toate laturile de CF 421543, teren cu destinatia
drum, aflat in proprietate publica.

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se stabilesc conditiile pentru:

» Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu reglementarile propuse prin PUZ
aprobat prin HCL 374/2006;

» Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

» Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu consta in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale si judetene.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Destinatia conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 este
de terenuri situate in extravilan, zona cu caracter nedefinit.

Destinatia amplasamentului conform PUZ "Zona rezidentiald si spatii comerciale”
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aprobat prin HCL 374/2006 este zona de locuinte colective si dotari.

Conform prevederilor noului Plan Urbanistic General, in curs de aprobare, terenurile se
incadreaza in unitatile teritoriale de referinta ULIu - Urbanizare - Zona de locuinte cu regim
redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Conform Strategiei de Dezvoltare Teritorialda Urbana — Timisoara Nord, aprobata cu
HCL nr. 365/2022, amplasamentul studiat se incadreaza in cvartalul 21, zona de locuinte
colective medii reglementate anterior.

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

* Planul Urbanistic General Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin
HCL 619/2018;

= Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/16 iulie 1996;

= Planul Urbanistic Zonal "Zona rezidentiala si spatii comerciale” aprobat prin
HCL 374/2006;

= Noul Plan Urbanistic General Timisoara, disponibil pe site-ul Primariei
Timisoara

= Strategia de Dezvoltare Teritoriald Urbana — Timisoara Nord, aprobata prin
HCL nr. 365/2022

Din documentatiile studiate rezultda faptul ca amplasamentul se afla intr-o zona
rezidentiala cu regim de inaltime S+P+4E+M.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

- nu este cazul.

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Amplasmentul este deservit de infrastructura rutierda majora de circulatie reprezentata
de Calea Torontalului si are acces din aceasta prin semi-giratia existenta in vecinatatea halei
Metro. Transportul in comun este prezent pe Calea Torontalului, cea mai apropiata statie fiind
amplasata la aproximativ 500m de terenurile studiate (statia Metro 2 — linia autobus E6).

Prospectul stradal de 44m pentru Calea Torontalului a fost propus prin avizul Comisiei
de Circulatie nr. DT2018-00421/23.08.2018.

Legatura cu Calea Torontalului pana la amplasament se realizeaza prin strada General
Leonard Mociulschi, partial asfaltata pana in vecinatatea amplasamentului, strada cu profil
existent de 8m in prezent, si profil de 26m propus. De la strada Leonard Mociulschi,
amplasamentul este accesibil prin parcela identificata cu CF 421543, teren domeniu public cu
destinatie pentru drum, in prezent neasfaltata.
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3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Suprafata ocupata
Zona studiata este formata din 22 parcele, insumand o suprafata totala de 16.413 mp.

Limite
Terenurile studiate se afla in intravilanul Timisoarei si sunt bordate pe toate laturile de
CF 421543, teren cu destinatia drum, aflat in proprietate publica.

Vecinatati

e Nord — CF 421543 — teren pentru drum, apoi CF 424398 — teren arabil — cea mai
apropiata cladire la 242m (magazin Metro);

e Est— CF 421543 —teren pentru drum, apoi CF 403483 — teren liber de constructii (bloc
locuinte colective S+P+4E in curs de autorizare) — cea mai apropiata cladire la 674m
(locuinta individuala);

e Sud — CF 421543 — teren pentru drum — cea mai apropiata cladire la 239m (locuinta
individuala);

e Vest — CF 421543 — teren pentru drum — cea mai apropiata cladire se afla la 581m
(Aeroport Utilitar Cioca).

Terenurile se afla la o distanta de 6 km de zona centrala a orasului Timisoara, respectiv
la o distanta de 3,5 km de intrarea in oras si primul centru comercial (Lidl).
In proximitatea amplasamentului se afla artera majora de circulatie — Calea Torontalului.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Zona studiata are in prezent un caracter agricol in imediata vecinatate, zona de servicii
in apropierea cailor majore de circulatie si zona rezidentiald in interiorul cvartalului. in
vecinatatea vestica a amplasamentului, zona este preponderent reglementata, existand o
serie de documentatii de urbanism aprobate anterior.

In vecindtatea de nord, zona este ocupatd in general cu terenuri agricole, zona
reglementata ca servicii, dar terenurile nu au fost dezmembrate ih urma PUZ.

Nu exista fond construit in imediata vecinatate, cea mai apropiata constructie fiind
magazinul Metro la o distanta de 242m de amplasament.

Amplasamentul studiat este liber de constructii si lipsit de vegetatie semnificativa, arbori
sau arbusti.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Tncepand cu anul 2006, Tn zona studiatd a inceput un amplu proces de schimbare a
statutului terenurilor prin aprobarea de planuri urbanistice. O buna parte din terenurile
existente cu destinatie agricola au fost introduse in intravilan, devenind construibile.

In prezent zona nu are un caracter compact, bine definit, constructiile existente fiind
amplasate izolat, reprezentate in principal de locuinte individuale unifamiliale.
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3.5. Destinatia cladirilor

Pe amplasamentul studiat nu exista fond construit existent.

3.6. Proprietatea asupra terenului

Amplasamentul cuprins in documentatie se afla integral in proprietatea CH Transbeton
Constructii SRL, avand o suprafata totala de 16.413mp si este liber de sarcini.

Situatia proprietatii asupra amplasamentului este inscrisa in CF anexat prezentei
documentatii.

3.7. Concluzii din studiul geotehnic

Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100-92, amplasamentul se incadreaza in
zona "D”, cu o perioada de colt Tc = 1,0 sec. si un coeficient seismic ks = 0,16.

Adancimea de inghet este de 0,6 — 0,7 m (conform STAS 6054-85).

Solul vegetal m&surat are o grosime care variaza intre 0,3 m si 0,5 m. In realizarea
infrastructurii in zona se recomanda indepartarea solului vegetal, pe toata grosimea lui.

Adéancimile de fundare optime pentru constructiile care vor fi executate pe amplasament
vor fi alese de catre proiectantii de rezistenta, in functie de caracteristicile constructive si
functionale ale cladirilor. Avand in vedere stratificatia amplasamentului, adancimile minime de
fundare se vor situa intre 0,8 — 1,2 m fatd de CTN.

Pentru calcului terenului de fundare, in gruparea fundamentala de incarcari se poate
adopta, in conformitate cu STAS 3300/2-85, o presiune conventionala de baza (pentru B=1,00
m; Dr =2,00 m) cuprinsa intre 200-250 kPa. La aceasta se vor aplica corectiile prevazute in
STAS-ul mentionat anterior, pentru adancimea de fundare si latimile fundatiilor efectiv
proiectate.

Din punct de vedere climatic, amplasamentul prezinta urmatoarele caracteristici:
Temperatura aerului:

e media lunara maxima +20 — 28°C (iulie-august)

e media lunara minima -1 — -2°C (ianuarie)
Precipitatii:

e media lunara maxima 70-80 mm. (iunie)

e media anuala 600-700 mm.
Vantul:

o directii predominante: N-S 16%, E-V 13%
3.8. Analiza fondului construit

Fondul construit existent in vecinatate este preponderent destinat locuirii individuale,
in regim de inaltime P+1. Adiacent Caii Torontalului se afla magazinul Metro, hala in regim de
inaltime P.

Starea fondului construit este foarte buna, aceasta zona fiind una in curs de dezvoltare,
iar constructiile sunt edificate recent, din materiale durabile.
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3.9. Echiparea edilitara

in prezent, in zona amplasamentului exista retele publice de alimentare cu apa, retele
de canalizare a apelor uzate menajere, retea de electricitate si gaz. Dotarea zonei cu utilitati
se prezinta in felul urmator:
- Alimentarea cu gaz — cea mai apropiatd retea se aflda pe Calea
Torontalului

- Alimentarea cu apa — cea mai apropiata retea se afla pe str. General
Leonard Mociulschi

- Canalizarea — cea mai apropiata retea se afla pe str. General Leonard

Mociulschi

- Electricitate — cea mai apropiata retea se afla pe str. General Leonard
Mociulschi

- Telecomunicati — cea mai apropiatd retea se afla pe str. Calea
Torontalului

Solutia propusa se afla in concordanta cu potentialul de dezvoltare al zonei, atat din
punct de vedere urbanistic/spatial, cat si din punct de vedere functional.

Regimul de inaltime propus este redus cu un nivel fata de reglementarile existente pe
teren si completeaza un raport adecvat intre inaltimea constructiilor si latimea strazilor
propuse, in timp ce retragerile propuse respecta dreptul la insorire al parcelelor vecine.
Coeficientul de utilizare al terenului propus prin prezenta documentatie este de asemenea
redus fata de reglementarile existente.

4.1. Obiectivele solicitate prin tema program

Prin tema de proiectare solicitata de catre investitor, se cere elaborarea unui proiect
pentru realizarea unui ansamblu de constructii de locuinte colective si servicii la parter.

Scopul principal al documentatiei este de a integra proiectul in sit, printr-o rezolvare
care sa aduca un aport pozitiv mediului construit din zona, contribuind la generarea unui tesut
urban coerent, adaptat nevoilor locuitorilor si tendintelor de dezvoltare exprimate de
administratia locala.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

In cadrul parcelei se vor prevedea trei zone distincte, cu functiunea de locuinte
colective si servicii, cu un regim de inaltime variabil, facand tranzitia de la tesutul propus de
locuinte individuale din vecinatatea sud-estica a amplasamentului, la locuintele colective in
curs de autorizare din vecinatatea nord-vestica.

Se propune astfel:

- pentru zona din sudul amplasamentului — regim de inaltime S+P — S+P+1E, cu
accente punctuale S+P+3E,

5/12



—ird sign

studio de arhitectura

sc rdsign srl Timisoara, str. Vulturilor nr.14, J35/4590/1992, CUI 3981516, Tel 40/0722624862, e-mail: studio@rdsign.ro
Pr. nr. 409/PTB/23

- pentru zona mediana a terenului — regim de inaltime S+P+2E cu accente punctuale
S+P+3E/S+P+4E,

- pentru zona nordica a amplasamentului — regim de inaltime S+P+4E.

Amplasarea constructiilor in cadrul parcelei se va incadra in zona de implantare
propusa conform plansei UO3 — Reglementéri urbanistice. Se propune o aliniere obligatorie a
constructiilor la 3,00m fata de limitele parcelei.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

Conform plansei UO3 — Reglementari urbanistice se propune o suprafata construita la
sol de maxim 8.206 mp (P.O.T. propus de 50%) si o suprafatd desfasuratd de maxim 27.902
mp (C.U.T. propus de 1,70 raportat la suprafata terenului de 16.413 mp).

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-au luat in considerare
urmatoarele principii de compozitie pentru realizarea noilor constructii:
Alinierea cladirilor la 3,00m fata de strazile adiacente;
Regim de construire: maxim S+P+4E;
Functiuni: locuinte colective si servicii;
Procent de ocupare a terenului maxim: POTmax=50%;
Coeficient de utilizare a terenului maxim: CUTmax=1,70;
Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse Tn Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii.

4.5. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale

Circulatia carosabila si pietonala pe teren este propusa sa se realizeze din CF 421543,
teren cu destinatia drum, domeniu public, respectiv printr-un numar de 6 accese: 1 acces pe
latura nord-vestica, 1 acces pe latura sud-estica, cate 2 accese pe fiecare latura nord-estica
si sud-vestica.

In interiorul parcelei se propun drumuri de incintd, ce vor deservi accesurilor auto in
subteran si accesurilor pietonale in cladiri.

4.6. Profile transversale caracteristice

in baza documentatiilor de urbanism aprobate anterior si in conformitate cu PUZ
aprobat prin HCL 374/2006, au fost dezmembrate suprafete de teren cu destinatie pentru
drumuri. Astfel, reteaua stradala existenta deserveste terenul studiat, acesta avand acces
direct la domeniul public pe parcela identificata prin CF 421543.

Profilele stradale existente si propuse in vecinatate sunt:

- nord-est: profil existent de 6m, rezultat in urma cedarii de teren conform PUZ aprobat
prin HCL 374/2006 — profil propus 12m
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- nord-vest: profil existent si propus de 12m, rezultat in urma cedarii de teren conform
PUZ aprobat prin HCL 374/2006

- sud-vest: profil existent de 15m, compus din DE712/1 (4m) si teren rezultat in urma
cedarii conform PUZ aprobat prin HCL 374/2006 — profil propus 26m

- sud-est: profil existent 9,5 m, compus din DE711/1/17 (3,5m) si teren rezultat in urma
cedarii conform PUZ aprobat prin HCL 374/2006 — profil propus 12 m.

Legatura cu Calea Torontalului este realizata prin strada General Leonard Mociulschi,
cu un profil existent de 12m si un profil propus de 26m.

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
Normativul P118/1999.

4.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural
si de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

n cadrul parcelei se vor amenaja zone verzi in procent de minim 20% (reprezentand
minim 3.283 mp), conform PUZ aprobat prin HCL 374/2006.

4.8. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

- nu este cazul.

4.9. Lucrari necesare de sistematizare verticala

- nu este cazul.

4.10. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

In vecinatatea amplasamentului, la aproximativ 500m distanta, sunt propuse obiective
de interes public si spatii verzi amenajate, prin PUZ aprobat cu HCL 175/2019 — se prevede o
zona centrala cu dotari si servicii, zona de institutii publice — invataméant si parc cu zona verde.

4.11. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, POT,
CUT, bilant teritorial)

Constructiile propuse prin PUD respecta amplasarea in teren prin retrageri adecvate
fata de vecinatati. Conform PUZ aprobat prin HCL 374/2006, amplasamentul studiat se
incadreaza in zona de locuinte colective si dotari, cu regim de inaltiime S+P+4E+M.

Regimul de construire propus are un regim de inaltime variabil, facand tranzitia de la
tesutul propus de locuinte individuale din vecinatatea sud-estica a amplasamentului, la
locuintele colective in curs de autorizare din vecinatatea nord-vestica.

Alinierea constructiilor este obligatorie, respectand o retragere de 3,00m de la limitele
de proprietate.
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Inaltimea propusa a constructiilor a fost calculata astfel incat aceasta sa poatd acomoda
o constructie cu maxim 5 nivele supraterane. Astfel se propune o inaltime maxima la cornisa
de 17,00m, si o inaltime maxima totala de 19,50m, aferenta regimului de inaltime S+P+4E.

in cadrul zonelor de implantare cu regim de inaltime variabil, indltimea maxima si
inaltimea maxima la cornisa a cladirilor se vor inscrie in limitele:

- pentru regim P: Hmax. cornisa = 5,00 m, Hmax. = 7,50 m;

- pentru regim P+1E: Hmax. comisa = 8,00 m, Hmax. = 10,50 m;

- pentru regim P+2E: Hmax. cornisd = 11,00 m, Hmax. = 13,50 m;

- pentru regim P+3E: Hmax. comisa = 14,00 m, Hmax. = 16,50 m;

Limita de implantare a subsolului poate sa coincida cu limitele laterale ale
amplasamentului.

3.5.1. Bilant teritorial

EXISTENT PROPUS
conform PUZ aprobat
Locuinte colective si servicii 8.206 mp | max.50% | 8.206 mp | max. 50%
Spatii verzi 3.283 mp min. 20% 3.283 mp min. 20%
Circulatii auto/pietonale in interiorul parcelei 4.924 mp max. 30% 4.924 mp max. 30%
TEREN STUDIAT 16.413 mp 100% 16.413 mp 100%
3.5.2. Indicatori urbanistici
conform PUZ aprobat EXISTENT PROPUS
prin HCL 374/2006

P.O.T. 50% - 50%
C.U.T. 2 - 1,70
Regim de Tnaltime maxim S+P+4E+M - S+P+4E
Himax. corisa 17 m cf.lresferth Zfé :Ip_):i)bare PUZ ) Lrm
Hmax. - - 19,5 m

4.12. Protectia mediului

4.12.1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditile de

functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Prin proiect se propune crearea unei infrastructuri edilitare si rutiere ce favorizeaza

generarea unei dezvoltari urbane ulterioare.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri $i programe, inclusiv pe cele

in care se integreaza sau care deriva din ele:
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d)

e)

Propunerea PUD tine cont atat de PUG in vigoare, céat si de documentatia PUG in lucru,
respectiv PUZ aprobat pe amplasament.

Prezentul PUD se va integra in PUG Timisoara, iar valabilitatea acestuia se va stabili
odata cu aprobarea sa.

relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovérii dezvoltarii durabile:

Dezvoltarea durabila inseamna, in linii mari, integrarea obiectivului Tn raport cu situatia
existentd a zonei, cu utilizarea rationala a elementelor naturale apa-aer-sol-asezari
umane, cu respectarea specificului zonei. Prin planul urbanistic se prevede asigurarea
de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta si durabila a spatiului existent,
asigurarea cadrului necesar pentru desfasurarea activitatilor, asigurarea locurilor de
parcare pentru locatari, angajati si vizitatori, cu conservarea factorilor de mediu si
respectarea legislatiei referitoare la economia de energie si emisii.

problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform temei de proiectare stabilite de comun acord, intre proiectant si beneficiar, prin
acest proiect se prevede realizarea unei zone rezidentiale colective cu servicii la parter.
Constructiile vor fi amplasate in conformitate cu reglementarile stipulate in documentatia
de fata. Din studiul intocmit in raport cu amplasarea de functiuni, rezultd ca nu se pun
probleme deosebite din punct de vedere al emiterii de noxe respectiv a protectiei
mediului. in zona studiata nu se vor amplasa activitati sau functiuni poluante.

Se propune realizarea lucrarilor de echipare a terenului (alimentarea cu apa, canalizarea
si epurarea apelor uzate, alimentarea cu energie electrica, gaze naturale etc.)

Este obligatorie sistematizarea retelelor pe culoarele stabilite pentru utilitati.

Suprafata totala a zonei cuprinsa in PUD este de 16.413 mp.

Pentru a asigura un climat cat mai propice locuirii se propune amenajarea de spatii verzi
n interiorul parcelei intr-o proportie semnificativa.

relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor):

Nu este cazul.

4.12.2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in

special, la:

a)

b)
c)

d)

probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Proiectul se armonizeaza cu tendintele actuale de modernizare a zonei. Probabilitatea
producerii unor efecte indezirabile asupra mediului este minimala.

natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul.

natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul.

riscul pentru sanétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
In vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatatii populatiei, in cadrul proiectului se
prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a planului

9/12



—ird sign

studio de arhitectura

sc rdsign srl Timisoara, str. Vulturilor nr.14, J35/4590/1992, CUI 3981516, Tel 40/0722624862, e-mail: studio@rdsign.ro
Pr. nr. 409/PTB/23

propus. Dezvoltarea propusa se invecineaza in mod direct cu zone de locuinte colective
si individuale existente.

e) mdarimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): Nu este cazul.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
I. caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul.

ii. depdsirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului: Nu se vor depasi
valorile limita.

iii. folosirea terenului Tn mod intensiv: Nu este cazul.

iv. efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: Nu este cazul.

4.12.3. Masuri de protectie a mediului pentru perioada de executie
Pentru lucrarile de construire se vor folosi firme abilitate in acest sens. Se vor lua masuri
pentru protejarea factorilor de mediu, conform legislatiei in vigoare si a regulamentelor locale.

4.12.4. Managementul deseurilor

Pentru faza D.T.A.C., se va intocmi planul de eliminare al deseurilor din constructii
conform cerintelor de protectie a mediului si se vor respecta conditiile din avizul P.M.T. pentru
gestionarea deseurilor generate pe parcursul lucrarilor. Materialele reciclabile sau refolosibile
se vor valorifica.

Ulterior, dupa edificarea imobilelor, se vor realiza platforme pentru depozitare
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de
minim 10m de ferestrele locuintelor, va fi imprejmuita, impermeabilizata, cu asigurarea unei
pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare. Platforma de colectare va fi dimensionata pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare al acestuia si va fi intretinutd in permanenta stare de
curatenie.

4.13. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii
de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si energie sau in cazul realizarii
de solutii de echipare in sistem individual.

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de
proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare si
planul de actiune.

Realizarea de retele tehnico-edilitare:

- Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazd de catre investitor sau beneficiar, partial sau in
intregime, dupa caz;
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- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau beneficiar;

- Toate retelele stradale de alimentare cu apa, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii se vor realiza subteran.

Extinderile de retele se realizeaza in felul urmator:
- pe terenuri din domeniu privat, extinderile se realizeaza exclusiv de catre
beneficiar/investitor;
- pe terenuri din domeniu public, extinderile se realizeaza de catre
beneficiarii/investitorii interesati sau din fonduri publice, in baza hotararilor
Consiliilor Locale.

4.14. imprejmuirea parcelei

Datorita specificului tipului de locuire ce se propune pe amplasament, imprejmuirea
parcelei nu este admisa. Punctual, se permit amenajari peisagere cu rolul de intimizare a
spatiilor private de la nivelul parterului, realizate exclusiv din vegetatie plantatd — garduri vii,
plantatii de arbusti, tuja sau specii de plante cataratoare, plantate direct in sol sau in jardiniere
cu maxim 0,60 m naltime de la nivelul solului. Jardinierele se vor putea realiza din beton armat
realizat la fata locului, cu conditia ca acestea sa fie propuse la faza de autorizare a
constructiilor.

Se interzice folosirea panourilor opace din beton, metal sau materiale plastice pentru
garduri, Tn vederea intimizarii zonelor de la parterul locuintelor. De asemenea, se interzice
utilizarea materialelor textile/plaselor pentru gard si a oricaror alte materiale (panouri din stuf,
bambus, sipci din lemn, etc.) in vederea intimizarii zonelor de la parterul locuintelor.
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5.1. Consecinte ale realizarii obiectivelor propuse

Implementarea solutiei presupune functionalizarea amplasamentului, ce in prezent nu
este utilizat sau valorificat. Astfel, se reduce suprafata de teren nefolosit din cadrul cvartalului,
contribuind in mod pozitiv la calitatea mediului inconjurator. Parcelele vor avea acces la spatii
de joaca pentru copii si spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor proprii si
pentru vizitatori.

5.2. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu - “Elaborare PUD, pentru detaliere PUZ
aprobat prin HCL 374/2006, construire imobile conform PUD aprobat” s-a efectuat in
concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat
prin Ordinul nr. 37/N/08.06.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si a
tuturor prevederilor legale in vigoare.

La baza criterilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:

e realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia
in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona;

e rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu;

e fincadrarea in documentatiile superioare de amenajare a teritoriului judetului Timis,
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.
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