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89.521

89.253

89.054

89.472

89.479

89.387

89.525

89.473

89.453

89.409

89.474

89.530

89.558

89.482

89.237

89.653

89.606

89.578

89.456

89.407

89.554

89.647

89.280

89.332

89.630

89.716

89.724

89.821

89.818

89.874

89.373

89.636

89.526

89.488

89.392

89.289

89.274

89.392

89.743

89.691

89.553

89.274

89.298

89.501

89.237

89.538

89.588

89.356

89.308

89.107

89.058

89.210

89.126

89.188

89.626

89.711

89.804

89.419

89.521

89.499

89.258

89.522

89.775

89.640

89.443
89.286

89.285

89.825

89.402

89.038

89.556

89.378

89.523

89.075

88.809

89.097

89.619

89.748

89.385

88.825

88.778 88.520

88.873

89.475

89.612

89.311

89.002

89.310

89.570

89.567

89.550

89.261

89.241

89.471

89.448

89.417

89.452

89.416

89.429

89.444

89.529

89.506

89.474

89.309

89.345

89.366

89.501

89.832

90.064

89.936

89.871

89.854

89.737

89.735

89.393

89.356

89.470

89.650

89.781

89.588

89.148

AP

AP

AA AA

AP

AA

AA

UTR 1

UTR 2

AA
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L O C U I R E  C O L E C T I V AS /D + P + 4 E + E Rh c o r : + 1 6 .5 0 m ;  h m a x : + 1 9 .5 0 mP O T :  2 0  %

Z O N A  M I X T AS + P + 4 E + E Rh c o r : + 1 6 .5 0 m ;  h m a x : + 1 9 .5 0 mP O T :  4 0  %( s p a t i i  c o m e r t ,  b i r o u r i ,  d o t a r i ,
s e r v i c i i - c o m p a t i b i l e  c u  l o c u i r e a ,

l o c u i r e  c o l e c t i v a  )

PPT 1

PPT 1

PPT 4

IS

L_a

L_b

L_c

L_IS

E

AA

AA

AP

AA

AA

AA

AA

AA

AA

AA

AA

AA

AA

AA

AA

AA

AA

AA

PARCARE 10 LOCURI
AA

16

12

12

12

Sp. Comeriale =15748 m2
L. parcare=315

Sp. Comeriale =4479 m2
Apart.=155L. parcare=268

Sp. Comeriale =4479 m2
Apart.=155L. parcare=268

Sp. Comeriale =4479 m2
Apart.=155L. parcare=268

Sp. Comeriale =14587 m2
L. parcare=292

Apartam. =155L. parcare=178

A
p
ar

ta
m

. =
77

L.
 p

ar
ca

re
=
88

A
p
ar

ta
m

. =
76

L.
 p

ar
ca

re
=
87

A
p
ar

ta
m

. =
79

L.
 p

ar
ca

re
=
91

A
p
ar

ta
m

. =
71

L.
 p

ar
ca

re
=
82

A
p
ar

ta
m

. =
71

L.
 p

ar
ca

re
=
82

A
p
ar

ta
m

. =
72

L.
 p

ar
ca

re
=
83

A
p
ar

ta
m

. =
71

L.
 p

ar
ca

re
=
81

A
p
ar

ta
m

. =
62

L.
 p

ar
ca

re
=
71

A
p
ar

ta
m

. =
61

L.
 p

ar
ca

re
=
70

A
p
ar

ta
m

. =
62

L.
 p

ar
ca

re
=
71

A
p
ar

ta
m

. =
61

L.
 p

ar
ca

re
=
70

A
p
ar

ta
m

. =
62

L.
 p

ar
ca

re
=
71

Sp. Com.=345 m2Apart.=30L. parcare=41
Sp. Com.=355 m2Apart.=31L. parcare=43

Sp. Com.=356 m2Apart.=31L. parcare=43
Sp. Com.=446 m2Apart.=39L. parcare=53

Sp. Com.=360 m2Apart.=31L. parcare=43

Sp. Com.=350 m2Apart.=30L. parcare=42

Sp. Com.=350 m2Apart.=30L. parcare=42

Sp. Com.=350 m2Apart.=30L. parcare=42

Sp. Com.=346 m2Apart.=30L. parcare=41

Apartam. =57
L. parcare=65

Apartam. =57
L. parcare=65

Apartam. =61
L. parcare=71

Apartam. =62
L. parcare=71

S. educatie =4069 m2

L. parcare=30

6,078 m2

5,599 m2

5,599 m2

5,599 m2

6,562 m2

19,351 m2

4,053 m2

4,037 m2

3,732 m2

3,719 m2

1,549 m2

1,253 m2

1,216 m2

1,238 m2

1,216 m2

1,216 m2

1,236 m2

1,198 m2

1,204 m2

3,429 m2

2,963 m2

2,914 m2

3,417 m2

3,475 m2

3,397 m2

2,981 m2

2,936 m2

2,979 m2

3,260 m2

3,216 m2

3,352 m2

6,593 m2

8,043 m2

5,024 m2

9,866 m2

Terenul studiat se incadreaza in UTR 72 -
conform PUG Timisoara in vigoare -

Regulament Local de Urbanism aprobat prin HCL
157 din 2002, prelungit prin HCL 619 din 2018

UTR 1

UTR 2

Limită documentatii în lucru

Limite cadastrale existente

1.      LIMITE

3.     ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
       REGLEMENTARI PROPUSE

5.     UTILITAȚI

Propunere parcelare vecinatati

Limită documentatii de urbanism aprobate

Retrageri reglementate

Limită de proprietate parcele propuse prin PUZ

Subzona educatie max. S+P+3E+ER/M,
POT max.  25%, CUT 1.4, H COR:+14.00, hMAX: +17.50

Propunere extindere Zonă servicii si
dotari (propunere PUZ în lucru / PUG  in
vigoare/extindere)

Limită administrativă Timișoara

Subzona locuințe colective
max. S+P+8E+2ER, POT max. 20%,
CUT max.2.0, H COR :+28.50 m, hMAX: +34.50

Propunere extindere Zonă unități industriale
(propunere PUG in vigoare / PUZ în lucru)

Linie electrica aeriana 20 kV

Zona de protectie LEA 20 kV - 12 m

Zonă verde cu rol de protecție față de
infrastructura majoră  sau coridor ecologic /
Zonă spații verzi ( propunere PUZ în lucru /
Propuneri preliminare PUG - Etapa a 3-a )

Propunere extindere Zonă cu functiune locuire
și funcțiuni complementare / Propuneri
preliminare PUG - Etapa a 3-a

Complex dotari servicii
max. 2S+P+11E, POT max.50%,CUT 3.0,hMAX: +48.00
( Birouri, administratie, comert, functiuni tertiare, turism,
sanatate, educatie/cercetare, locuire colectiva / de
serviciu la nivelele superioare)

Propunere extindere zonă unități
industriale, depozitare și servicii PUZ în
lucru / PUG in vigoare

Propunere extindereZonă de agrement
public sau privat / Propuneri
preliminare PUG - Etapa a 3-a

Spatiu verde comasat public
(se va intabula cu CF separat cu mentiune spatii verzi )

Limită teren ce face obiectul P.U.Z. - UTR 2

Spatii verzi de aliniament

Subzona căi de comunicație rutieră publica și amenajări
aferente

Ape, canale de desecare existente/ reglementate

Subzona locuințe colective
max. S/D+P+6E+ER, POT max. 20%,
CUT max.1.8 , H COR :+22.50 m, hMAX:+28.50
Subzona locuințe colective (cu posibilitatea de realizare
servicii compatibile cu locuirea)
max. S/D+P+4E+ER, POT max. 20%,
CUT max.1.3 , H COR :+16.50 m , hMAX:+19.50

4.     ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
PROPUNERI CU REGLEMENTARI DE PERSPECTIVA

Zona implantare constructii

Propunere constructii

Drum public propus

Căi de comunicație rutieră și amenajări
aferente existente -domeniu public

Căi de comunicații feroviare existente

Căi de comunicație rutieră și amenajări
aferente propuse prin PUZ/ PUG- extindere

Căi de comunicații Tramtren propuse prin PUZ

Piste velo

Acces auto

Limită teren ce face obiectul P.U.Z. - UTR 1

Drum de exploatatie agricola existent

Zona cu functiune mixta
max. S+P+4E+ER, POT max.  40%
CUT 2.2, hCOR:+16.50 hMAX: +19.50 (Spatii comert,
birouri, dotari,  servicii-compatibile cu locuirea, locuire
colectiva )

Zonă de protecție - împăduriri, vegetatie deasa

Retea amenajata de spatii verzi si alei
 pietonale/ promenada de conexiune
la nivelul investitiei

Spatiu destinat pe parcela pentru parcari cu
spatii verzi si arbori

IS

L_a

SP

L_b

L_c

2. CĂI DE COMUNICAȚIE

AA

E

L_IS

Capacitati preconizate

SUPRAFATA 

REGLEMENTATA
U.T.R. 1 U.T.R.2

(mp) (mp) (mp)

Suprafete construite 32596 23701 6806

Suprafete pavate 41773 28343 15518

Suprafete de zona verde
31872 22305 9567

Total parcele private rezultate 106240 74349 31891

Total suprafata utila cu functiunea 

de educatie
4069 - 4069

Numar de apartamente preconizat 1962 1443 519

Total suprafata utila cu functiunea 

de locuire 
102044 75057 26987

Total suprafata utila cu functiunea 

de servicii
47035 43774 7331

Total suprafata utila cu functiunea 

de educatie
361 - 361

Numar parcaje preconizat 3227 2535 692

BILANT TERITORIAL UTR 1

Existent

Zona functionala mp mp Procentaj (%)

Suprafata totala a 

zonei reglementate
93700 93700 100.00%

Teren Agricol 93700 0 -

Locuire colectiva 0
44912 47.93%

Complex dotari 

servicii
0 29437 31.42%

Circulatii publice 0 19351 20.65%

Spatii verzi 

comasate de incinta
0 3480 3.71%

Propus

BILANT TERITORIAL UTR2

Existent

Zona functionala mp mp Procentaj (%)

Suprafata totala a 

zonei reglementate
49800 49800 100.00%

Teren Agricol 49800 0 -

Zona mixta 0 11326 22.74%

Locuire colectiva 0 15541 31.21%

Educatie 0 5024 10.09%

Circulatii publice 0 9866 19.81%

Spatii verzi publice 0 8043 16.15%

Propus

Spatii verzi

mp %

Total parcele 

private rezultate
106240 100

Total spatii verzi  din care 31872

Spatii verzi publice 8043

+
Spatii verzi de 

incinta 23829

min.30

Functiune

Regim de inaltime

P.O.T maxim

C.U.T. maxim

Spatii verzi (mp)

H max/ Hcornisa (m)

Nr locuri de parcare

COMPLEX DOTARI / SERVICII

2S+P+11E
50 %

3.0

+48.00

Conf. legislatie in vigoare

30% din suprafata parcelei

LOCUIRE COLECTIVA

S/D +P+8E+2ER
20 %

2.0

+28.50  / +34.50

Conf. legislatie in vigoare

30% din suprafata parcelei

LOCUIRE COLECTIVA

S/D +P+6E+2ER
20 %

1.8

+22.50  / +28.50

Conf. legislatie in vigoare

30% din suprafata parcelei

ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA

S+P+4E+ER
40 %

2.2

+15.50  / +18.50

Conf. legislatie in vigoare

30% din suprafata parcelei

LOCUIRE COLECTIVA

S/D +P+4E+ER
20 %

1.3

+16.50  / +19.50

Conf. legislatie in vigoare

30% din suprafata parcelei

EDUCATIE

S +P+3E+ER/M
25 %

1.4

+14.00  / +17.50

Conf. legislatie in vigoare

75% teren amenajat (curte recreatie şi amenajări sportive,
zona verde, grădina de flori) din suprafata parcelei

UTR 1 UTR 2
IS L_a L_b L_IS L_c E

BILANT TERITORIAL

Existent

Zona functionala mp mp Procentaj (%)

Suprafata totala a 

zonei reglementate
143500 143500 100.00%

Teren Agricol 143500 0 -

Locuire Colectiva 0 60453 42.13%

Zona mixta 0 11326 7.89%

Complex dotari 0 29437 20.51%

Educatie 0 5024 3.50%

Circulatii publice 0 29217 20.36%

Spatii verzi publice 0 8043 5.60%

Propus

REGLEMENTARI
URBANISTICE
DEZVOLTARE ANSAMBLU MIXT

Zona de activitati educationale (gradinita,
after-school), Zona de servicii cu birouri

si comert si Locuinte colective 
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PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT 2
Profil stradal conf. HCL 32 din 31.01.2020

gaz

iluminat public
canalizare

electrice apa

1.50
2.00 3.00 7.00 3.00 2.00

1.50

6.50 7.00 6.50

20.00

Drum de exploatare agricola existent
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z.v./parcare
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PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT 3 str. Magnus

gaz

iluminat public
canalizare

electrice apa

teren rezervat pentru drum  (proprietar Tucasa Residence SRL)

1.50 2.50
50

7.00 5.00 2.00
1.50

4.50 7.00 6.50

20.00

4.00 16.00

PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT1
Profil stradal conf. HCL 32 din 31.01.2020

ccz.v.tr tr
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te
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ie
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z.v.

gaz
iluminat public

canalizare
electrice

apa

1.50 1.50 6.00 1.50 1.50

3.00 6.00 3.00

12.00
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PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT 4

gaz

iluminat public
canalizare

electrice apa

3.00 1.50 3.25 3.25 2.50 50 1.50 5.50 3.00

4.50 9.00 10.50

24.00


