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C.F. 439480
S=20.150mp

C.F. 439481
S=20.150mp

C.F. 433820
S=5800mp

C.F. 417477
S=2900mp

C.F. 429599
S=2933mpC.F. 426778

S=5525mp

zv
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P U Z  -  Z o n a  m i x t a  s i  l o c u i n t e  c o l e c t i v e
a p r o b a t  p r i n  H C L  8 0 / 2 0 2 0

Calea Torontalului

T e r e n  a g r i c o l

C.F. 426779
S=341mp A347/9/1/1

P U Z  -  C o m e r t ,  s e r v i c i i ,  d e p o z i t a r e
a p r o b a t  p r i n  H C L  3 6 6 / 2 0 1 0

P U Z  i n  l u c r u  " L o c u i n t e  c o l e c t i v e  s i  f u n c t i u n i  c o m p l e m e n t a r e "
A v i z  o p o r t u n i t a t e  n r  5 8 / 1 0 . 1 2 . 2 0 2 0
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Locuințe colective și
funcțiuni complementare

2S+P+4E / 2S+P+9E
P.O.T. max = 35%

C.U.T. = 2,5

Locuințe colective și
funcțiuni complementare

2S+P+4E / 2S+P+9E
P.O.T. max = 35%

C.U.T. = 2,5

Locuințe colective și
funcțiuni complementare

2S+P+4E / 2S+P+9E / 2S+P+11E
P.O.T. max = 35%

C.U.T. = 2,5

Dotări și servicii
S+P+2E

P.O.T. max = 40%
C.U.T. = 1,2

Dotări și servicii
S+P+2E

P.O.T. max = 40%
C.U.T. = 1,2

posibilitate de alipire/ cuplare posibilitate de alipire/ cuplare

2S+P+9E

2S+P+4E

2S+P+4E

2S+P+4E

2S+P+9E
2S+P+9E

2S+P+11E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+11E

S+P+2E S+P+2E

ZONIFICARE PROPUS

LEGENDĂ

Limită zonă studiată

DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

Limite parcele propuse

Zonă locuințe colective

Zona circulație pietonală cu acces auto limitat

EXISTENTSuprafața terenului

Sz2 - Zonă dotări și servicii

Sz1 - Zonă locuințe colective și
funcțiuni complementare

PROPUS

BILANȚ TERITORIAL

Limite imobile conform ridicării topografice

Zonă dotări și servicii

Zonă spații verzi amenajate propusă

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente propusă

Teren agricol

ZONIFICARE EXISTENT

Locuințe colective

Zonă servicii

Zonă spații verzi

Zonă căi de circulație rutieră și amenajări aferente

Sz3 - Zonă spații verzi
Sz4 - Zonă căi de comunicație
rutieră și amenajări aferente

TOTAL

Teren arabil în extravilan 57.800 mp

57.800 mp 100 %

100 %

3.500 mp 6,05 %

0 0

2.924 mp 5,06 %

9.478 mp 16,40 %

41.898 mp 72,49 %

57.800 mp 100 %

Acces auto și pietonal propus

Profil de drum existent/propus

Zona de implantare a clădirilor propusă 2S+P+2E/2S+P+4E

Zona de protecție Calea Torontalului
50m din axul drumului

INDICI URBANISTICI propuși:

P.O.T. C.U.T.

Sz2 - Dotări și servicii 40%

2,50 2S+P+9E /
2S+P+11E

Regim de
înălțime max.

Sz1 - Locuințe colective și
funcțiuni complementare 35%

1,20 2S+P+2E

Zona de implantare a clădirilor propusă 2S+P+9E/2S+P+11E

NOTA:
- subsolul poate coincide cu limitele de proprietate ale parcelelor
- balcoanele pot depăși limitele de implantare cu maxim 2,50 m

35 m / 41 m

H max.

11 m

Zonă căi de circulație rutieră și amenajări aferente propuse prin
documentații de urbanism în lucru

Zonă spații verzi propuse prin documentații de urbanism în lucru

Zonă dotări și servicii propuse prin documentații de urbanism în
lucru

Zonă locuințe colective propuse prin documentații de urbanism
în lucru

Zonă clădiri industriale/depozitare

16

Limită de proprietate a terenurilor ce fac obiectul P.U.Z.
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M a g i s t r a l a  a p a

15.017,69 m2

+40m (+131m cota M. Negre)

+34m (+125m cota M. Negre) +34m (+125m cota M. Negre) +34m (+125m cota M. Negre) +34m (+125m cota M. Negre) +34m (+125m cota M. Negre)

+18m (+109m cota M. Negre) +18m (+109m cota M. Negre) +18m (+109m cota M. Negre)

Sectiune

PTT3
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146,735 16,00 192,50 16,00 118,07

28,00 44,00 28,00

489,305

490,745

148,365 16,00 192,50 16,00 117,88

20,06 10,00 10,00 60,00 28,00 30,00 10,00 10,00 30,90 10,00 10,00 29,60 10,00 10,00 30,00 6,00 16,00
6,00

18,00 10,00 10,00 59,88 3,00 11,00

Zona implantare
balcoane

Zona implantare
balcoane

S+P+2E

2S+P+4E2S+P+11E

2S+P+4E

S+P+2E

2S+P+11E

2S+P+4E

2S+P+6E

2S+P+4E

2S+P+4E

2S+P+4

2S+P+4E2S+P+9E

S teren=4.799,45mp
Scd=10.078,85mp
POT=35%
CUT=2,1
Zona verde=977,78mp
Subsol maxim= 90%

2S+P+4E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+4E2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+9E

2S+P+4E

2S+P+4E

S teren=4.864,06mp
Scd=10.214,53mp
POT=35%
CUT=2,1
Zona verde=990,95mp
Subsol maxim= 90%

2S+P+4E
2S+P+9E

2S+P+4E
2S+P+9E

S teren=4.602,75mp
Scd=9.665,78mp
POT=35%
CUT=2,1
Zona verde=976,81mp
Subsol maxim= 90%

S teren= 4.671,15mp
Scd= 9.809,41mp
POT=35%
CUT=2,1
Zona verde=991,29mp
Subsol maxim= 90%

S teren=2.146,58mp
Scd=4507,82mp
POT=35%
CUT=2,1
Zona verde=437,32mp
Subsol maxim= 90%

S teren=2.175,48mp
Scd=4.568,51mp
POT=35%
CUT=2,1
Zona verde=443,21mp
Subsol maxim= 90%

S teren=3.436,24mp
Scd=7.216,10mp
POT=35%
CUT=2,1
Zona verde=700,06mp
Subsol maxim= 90%

S teren=4.687,37mp
Scd=9.843,48mp
POT=35%
CUT=2,1
Zona verde=954,95mp
Subsol maxim= 90%

S teren= 2.282,92mp
Scd= 2739,50mp
POT=40%
CUT 1,2
Zona verde=465,09mp
Subsol maxim= 90%

S teren=4.567,34mp
Scd=9.591,41mp
POT=35%
CUT=2,1
Zona verde=930,50mp
Subsol maxim= 90%

S teren=2.282,92mp
Scd=2.739,50mp
POT=40%
CUT=1,2
Zona verde=465,09mp
Subsol maxim= 90%

S teren= 3.436,24mp
Scd= 7.216,10mp
POT=35%
CUT 2,1
Zona verde=700,06mp
Subsol maxim= 90%

S teren=3.629,14mp
Scd=7.621,19mp
POT=35%
CUT 2,1
Zona verde=739,36mp
Subsol maxim= 90%

S teren=3.648,26mp
Scd=7.661,34mp
POT=35%
CUT 2,1
Zona verde=743,25mp
Subsol maxim= 90%

2S+P+9E

2S+P+6E

2S+P+4

2S+P+9E

2S+P+4

Limita teren in proprietate

DRUMURI

Drumuri existente
Drumuri propuse
Latime profil stradal

Limita PUZ-ului
Limite cadastrale existente

LEGENDA

LIMITE

Zona de protectie C. Torontalului
50m din axul drumului

TIPURI ZONE URBANIZARE

Zona implantare constructii maxim 2S+P+4E

ZONE DE PROTECTIE

Zona implantare constructii maxim 2S+P+11E

Acces auto

Limita intravilan propus

Limite parcele propuse

Trasee circulatie de perspectiva in zona

Zona locuinte colective si funct. complementare
Zona dotari si servicii publice (gradinita, scoala)
domeniu privat de utilitate publica
Zona verde (parc)
domeniu public de utilitate publica

Limita implantare subsol
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26,00

Profil stradal 16m PTT3
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Profil stradal 26m PTT4

ca
ro

sa
bi

l

tro
tu

ar

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

pa
rc

ar
e

ca
ro

sa
bi

l

tro
tu

ar

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

zo
na

 v
er

de

pi
st

a 
de

 b
ic

ic
le

te

zo
na

 v
er

de
/p

ar
ca

re

Profil stradal 16m PTT2
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16,00
1,50 1,50 1,50 3,50 3,50 1,50 1,50 1,50

4,00 2,50 1,00 2,50 3,50 3,50 2,50 4,00 2,50

16,00
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mp % mp %

Teren conform CF 70148 100 70.148,00 0,00%

Teren agricol 70148 100 0 0%

Locuinte colective si 

functiuni complementare 

- - 46.664,06 66,52%

Dotari si servicii publice - - 4.565,84 6,51%

Zona verde - - 3.513,91 5,01%

Drumuri, trotuare, spatii 

verzi in aliniament, piste 

de biciclete

- - 15.404,19 21,96%

Drumuri, trotuare, spatii 

verzi in aliniament, piste 

de biciclete propuse 

pentru a fi donate catre 

domeniul public

15.404,19 21,96%

Propunere
Destinatie teren

ExistentN

REGLEMENTARI URBANISTICE

INDICI URBANISTICI

Locuinte colective si functiuni complementare:

Dotari si servicii publice:

POT  CUT REGIM INALTIME

35%  2,1 2S+P+11E
   /2S+P+9E

40%  1,2 S+P+2E

Se asigura o zona verde de minim 20% (14029,60mp) din suprafata
totala reglementata
din care o parcela distincta in procent de 5,01% (3513,91mp) din
suprafata totala reglementata,
restul urmand a fi asigurat pe parcele individuale

Sectiune


