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Aprobat,

Primar
Dominic W

Ca urmare a cererii adresate de lon Prunici pentru Juko Land Invest SRL, cu
domiciliul/sediul in judetul TIMIS, Timisoara, inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu
nr. UR2023-000925/23.02.2023, completat cu UR2023-001339/16.03.2023;

Ca urmare a proiectului nr. 81/2021 realizat de SC PROCAD SRL, cu sediul in judetul
TIMIS, Timisoara, str. Suceava nr. 13;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 18.04.2023
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinata in baza art. 37 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind
infiinfarea C.T.A.T.U,;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 29 din 27.06.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE,
SERVICII, BIROURI";

Generat de imobilul situat in judetul Timis, intravilan Timisoara, str. Constructorilor, prin
CF nr. 405394 (nr. CF vechi: 72435, NR. topografic: 2234/1-2/2/1, 2239/3/4/2/2/a, avand
suprafati totald de 9.744 m>.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: terenul intravilan situat in
partea de nord-est a Municipiului Timisoara, identificat prin: CF nr. 405394 nr. cad. 405394
(Nr. CF vechi: 72435, nr. topografic 2234/1-2/2/1, 2239/3/4/2/2/a, proprietar Societatea luko
Land Invest SRL, supr. 9.744 mp), mirginit la nord de str. Constructorilor (CF nr. 440144) si de
teren tnvecinat la vest cu terenul cu nr. top. 2231/1 (,parcela rezultatd din diminuarea imobilului
cu nr. top. 22314/1 - 2/2/1, 2239/3/4/2/2/a, de la 10194 mp la suprafata de 9744 mp, rezultdnd
o diferentd de 450 mp”), 1a sud de proprietate privata CF nr. 425206 - incinta SC SERVCON SA si
CF nr. 405205, la est de proprietate privati CF nr. 417276, reglementat prin HCL nr. 301/2008 -
,Complex de locuinte si functiuni complementare” - SC Padurea Nordului SRL, la vest de
proprietate privatd CF nr. 411773, teren care propun reglementari urbanistice ,Dezvoltare zona
predominant rezidentiali: locuire colectiva si functiuni complementare” pentru care s-a obtinut
A.O. nr. 28/26.06.2023, conform Planului topografic atasat si conform plansei nr. uo3 -
,Reglementiri urbanistice - zonificare”, anexd la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la sud de str. lon
lonescu de la Brad, la est de str. Albinelor, la nord de str. Constructorilor, iar la vest de str.
Holdelor.
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2, Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
- Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUZ ,lon Ionescu

de la Brad” aprobat prin HCL 186/2003, Zoni unitatilor industriale existente;

- Categoria functionald propusid pe terenul beneficiarului: zond mixtd - locuinte
colective, servicii, birouri;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- POT max = 40.00 %;
- CUT max = 3.00;
- regim de inaltime maxim 2S+P+11E+Er si conform plansei ,U03 - Reglementiri

urbanistice - zonificare”;
- HmaxXcornisasatic: 40.00 m;
- HmaXcoama: 45.00 m;
- Spatii verzi minim 20.00%, cu respectarea prevederilor HCL 289/2022;

Se vor respecta urmitoarele recomandari si conditii in elaborarea documentatiei
de urbanism, atit in plansele desenate cit si in partea scrisd (memoriu, RLU propus):

- In conformitate cu HG 525/1996, Art.8 - Zone cu valoare peisagistici si zone naturale
protejate, alin. (1) ,Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri,
raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatici etc. depreciazi valoarea
peisajului este interzisa”, Regulamentul Local de Urbansim aferent PUZ va contine
reglementari cu privire la conformarea arhitecturald a volumelor propuse, la materialitatea
anvelopelor cladirilor si se vor definii principii de abordare in ceea ce priveste
conformarea arhitecturala si estetica a contructiilor;

- Se va clarifica situatia juridica a suprafetei de teren pe care se propune (partial) accesul -
teren invecinat la est cu CF nr. 435387, nr. cad. nr. top. 2231/1 si se va prezenta extrasul CF
al suprafetei de teren; extrasul CF se va obtine inainte de solicitarea obtinerii Avizului
Arhitectului Sef;

- Se vor ilustra locurile propuse pentru amenajarea platformelor de deseuri, in conformitate cu
prevederile OMS;

- Se va defini structura functionald propusi, cu precizarea destinatiilor si a capacititilor -
ponderea functiunilor complementare si a serviciilor/birourilor in raport cu locuirea;
Procentele de spatii verzi propuse se vor propune si calcula in functie de prevederile HCL
nr. 289/2022 privind aprobarea actualizdrii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM §$1 PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 969
e-mail: dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro
a Municipiului Timisoara 2010-2020", dupi clarificare ponderii functionale; in conformitate
cu prevederile Ordinului MLPAT 21/N/10.04.2000, GM-007-2000, Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism, Art. 14, Modul de Aplicare, cap. Generalitdti: , [...]
in urma acestei analize trebuie precizate functiunile DOMINANTE ale zonelor urbane,
functiunile COMPLEMENTARE acestora (deci compatibile), DISFUNCTIILE i
INCOMPATIBILITATILE constatate precum si NECESITATILE DE DELIMITARE A UNOR
SUBZONE FUNCTIONALE care prezinti configuratii distincte ale tesutului urban”.

Se va analiza modul de aliniere al constructiilor existente, reglementate/propuse prin
documetatii de urbanism la str. Constructorilor; se vor defini principiile de aliniere al
viitoarelor constructii citre str. Constructorilor si se vor propune reglementdri (limita zonei
de implantare fatd de str. Constructorilor) corelate cu reglementirile propuse/aprobate pe
parcelele invecinate; Alinierea cladirilor propuse (alinierea zonei de implantare) in partea
nordici se va raporta la traseul/axa strizii Constructorilor si nu la limita de proprietate;

Se va intocmi un studiu de cvartal complet si complex pe zona studiati (a se vedea limitele
definite la pct. 1 - Teritoriul care urmeazd sd fie studiat prin P.U.Z), care va fi intocmit astfel
fncat, pe de o parte s fie analizatd situatia existenta cu marcarea disfunctionalitdtilor la nivelul
cvartalului si cu ilustrarea prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate/in curs de
avizare si pe de alti parte, sd fie propuse solutiile de rezolvare ale acestora, modul de
sistematizare al cvartalului, modul de raportare al parcelarelor de viitoare posibile functiuni
si modul de aliniere la front (stabilirea unui aliniament de strada);

Se vor analiza posibilititile de crestere a distantei zonei de implantare fatd de strada nou
creati si fati de zona de implantare propusa pe parcela invecinata spre vest (propietar SC
Trend Buildings SRL), astfel incit sa se repecte principiile de asigurare a intimitatii si insoririi,
pornind de la prevederile Art. 23 din HG 525/1996 privind Amplasarea fatd de aliniament, Art.
6 din RLU aferent PUG privind Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, cu precddere
asupra Art. 6.1.: Igiena si confortul urban se realizeazd prin respectarea normelor de insorire
si iluminat natural, cdt si prin evitarea amplasdrii la distante necorespunzdtoare a
constructiilor unele in raport cu altele.

Avand in vedere faptul ci strada publici se propune a se prelungi pana la str. Ion Ionescu de
la Brad prin terenuri care in prezent se afla in proprietate privatd, se vor reconsidera si
reanaliza propunerile prezentului PUZ, astfel incét sa fie previzute mdsuri care ar permite o
circulatie coerentd independenti de terenurile private aflate la sud de zona reglementatd,
pani la momentul sistematizirii urbanistice a acestora (posibilitate de organizare a circulatiei

in mod etapizat);
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Se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U,, inainte de demararea Etapei
2 de informare si consultare a publicului conform HCL 218/2020 cu privire la urmitoarele
aspecte:

- Studiul de cvartal, cuprinzind disfunctionalititile la nivelul cvartalului, prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate/in curs de avizare, propunerea de solutii pentru
disfunctionalititile identificate, modul de sistematizare al cvratalului (reteaua de circulatii,

- Se vor studia documentafiile de urbanism aprobate/in curs de avizare din proximitate care
cuprind prevederi referitoare la intregirea profilului strizii Constructorilor - Inel IV si se
vor analiza:

© Suprafetele de teren propuse a deveni domeniu public, cu scopul asiguririi
suprafetelor necesare realizarii profilului complet al Inelului IV;

© Amplasarea suprafetei previzute pentru traseul Inelului IV raportati la limitele
UAT Timisoara/UAT Dumbravita si Padurea Verde, tindnd cont de regimul tehnic al
acesteia si prevederile legale dar si de fondul construit existent;

- Organizarea circulatiei (posibil in etape) astfel incat si fie previzute misuri care ar

permite o circulatie coerentd independentd de terenurile private aflate la sud de zona
reglementatd, pand la momentul sistematizirii urbanistice a acestora.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- Se va asigura accesul corespunzitor, atat pietonal cat si auto la drumurile publice; Se va
clarifica situatia juridica a suprafetei de teren pe care se propune (partial) accesul - teren
Invecinat la est cu CF nr. 435387, nr. cad. nr. top. 2231/1 si se va prezenta extrasul CF al
suprafetei de teren;

- Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau aleilor propuse va fi analizati prin
P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.: aviz Arhitectului-$ef, aviz Unic (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport urban), aviz
Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz
Comisia de Circulatie (PMT), Aviz Politia Rutierd Timis, Aviz de principiu mediu urban, aviz Statul
Major (conf. HG 62/1996), Aviz STS, aviz Transgaz, Aviz Regia Nationali a Padurilor (daci este
cazul), aviz CFR/acord proprietar cale ferati (daci este cazul), adeverinte cu referire la
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eventualele litigii sau revendiciri eliberate de Directia Patrimoniu (PMT), Compartimentul
Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan
topografic/cadastral cu viza OCPI actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara cu evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parceld si CF drum/drumuri, studiu
deinsorire conf. OMS nr. 119/2014, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri
privitoare la proprietate, respectiv Inscrieri la sarcini conform CF. Drumurile de acces la parcela
vor respecta legislatia In vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare pe terenul beneficiarului. Se
va marca sistematizarea pe verticala a terenului; alte avize si acorduri conform legislatiei in

vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 135/14.01.2022, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 147996/23.02.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ......cucnnens

Consilier,

/;%ZVaba-Varga

Sef Biroy,
Monjca Mjtrofan

Red. - B.B.V.-2 ex






