ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
BIROU AVIZARE PUD/PUZ

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 969
e-mail:dezvoltareurbana®@primariatm.ro,
www.primariatm.ro

Aprobat,
Primar,

Dominic Ex:\litz

Ca urmare a cererii adresate de ASMAIL VIOLETA MARIANA, cu
domiciliul/seditsd—in Israel, inregistratd la Primdria Municipiului Timigoara cu nr.
UR2023-003104/20.07.2023.

Ca urmare a proiectului nr. 68/2023 realizat de SC ARHITECTIM SRL, cu sediul
Timisoara, jud. Timis, str. Delfinului nr. 1, sc. B, ap. 2;

Aviand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
08.08.2023 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfata in
baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
H.C.L. nr. 390/2021 privind infiinfarea C.T.A.T.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificérile i completadrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 40 din 31.08.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Zona rezidentiald si functiuni
complementare”

generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timisoara, intravilan, in
partea de nord a Municipiului, identificat prin CF nr. 402967, nr. top. nr. cad. 402967
(nr. CF vechi: 108002, Nr. topografic: 23486-23487/2), in suprafata totald de 5.000 mp,
proprietar ASMAIL VIOLETA MARIANA;

Cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: Parcela care face
obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este amplasat in intravilan, in partea de nord
a Municipiului, identificat prin CF nr. 402967, nr. top. nr. cad. 402967 (nr. CF vechi:
108002, Nr. topografic: 23486-23487/2), suprafata acestui imobil fiind delimitat la
nord de DE527/1/13 (teren pentru prelungirea strizii lon Flueras), la sud de str.
Grigore Alexandrescu (Inel 1V de circulatie), la vest de teren proprietate privata cu CF
nr. 404837 (PUZ Zoni rezidentiald si functiuni complementare, in curs de avizare), la
est de zon3 de locuinte colective si servicii in regim S+P+8E+Er (PUZ aprobat prin HCL
nr. 412/2020) si locuinte colective existente in regim S+P+5E+M adiacente strazii
Grigore Alexandrescu.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul delimitat la est de
teren cu destinatie speciali CF nr. 410353, la nord de str. lon Flueras i HCN 526 si vest
Calea Torontalului la sud de str. Grigore Alexandrescu;
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti:

- Categoria functionald existenta pe terenul initiatorului: Destinatie conform PUG:
zond propusi pentru institutii si servicii publice, cu interdictie temporara de construire
pini la elaborare PUZ. Teren afectat de sistematizarea zonei.

- Categoria functionald propusd pe terenul initiatorului: zond rezidentiald si
functiuni complementare;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013, inclusiv prospectele stradale propuse pentru drumurile adiecente.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):

- Regimul maxim de inil{ime propus, in conformitate cu plansa U04 -
Reglementdri urbanistice:
Corp fatd (spre G. Alexandrescu): S/D+P+9E; - Hmax cladire: 34.00 m;
Corp mijloc: S/D+P+5E+Er - Hmax cladire: 26.00 m;
Corp spate: S/D+P+7E - Hmax cladire: 28.00 m.

- POTmax: 40%;
- CUTmax: 2.6;

- Spatii verzi: min 30% din parcela rezultatd in urma dezmembrarii - teren
rdmas in proprietate privata (se va respecta HCL 289/2022);

- Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022
privind aprobarea actualizarii si prelungirii "Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a
Municipiului Timigoara 2010-2020";

- Se va respecta H.CL. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al
municipiului Timisoara;

- Se vor respecta urmatoarele cu conditii si recomandari:

- Se va completa capitolul 3.8. Obiective de utilitate publicd din memoriu (prin
documentatia de urbanism se propun cdi de ciruculatie noi, propuse pentru a deveni
domeniu public, etc.);

Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cat si auto la drumurile
publice;
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- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului i se vor dimensiona corespunzator;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce
vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L.
nr. 428/30.07.2013;

- Accesul la imobilul reglementat se va face de pe strada Grigore Alexandrescu.
Pentru realizarea accesului la terenul reglementat, inclusiv in parcajul subteran, se
propunere realizarea unui drum public pe latura de vest si nord. Terenul afectat de acest
drum va fi cedat cdtre domeniul public.

- Dezvoltarea echipirii edilitare: Constructile propuse se vor racorda
corespunziitor la refelele edilitare publice, pentru asigurarea utilititilor necesare
functionarii.

5. Capacititile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strdzilor sau aleilor propuse va fi
analizati prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef, aviz Unic (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrici, alimentare cu energie termic, gaze naturale,
telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului
Timis, aviz Protectia Civild, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban (PMT), aviz
Comisia de Circulatie (PMT), aviz Politia Rutiera Timis, aviz CJT, aviz DJCT, aviz STS, aviz
AACR (daci este cazul, conf. AACR RACR-ZSAC/2015, consolidat in 2018), adeverinte cu
referire la eventualele litigii sau revendiciri eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si
Dotiri Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul
Juridic (PMT), studiu geotehnic, studiu de insorire, plan topografic/cadastral actualizat,
furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, cu ilustrare drum/drumuri de
acces la parcels, alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.
Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de
parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de

informare si consultare a publicului:
- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/2020 pentru modificarea H.C.L. nr.

183/08.05.2017 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului In
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald implicit la
aprobirile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 3665/29.12.2022, emis de Primaria Municipiului

Timisoara.
Achitat taxa de 500 lei, conform Chitantei nr. 1316245/20.07.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin—pestd la data de

Arhltect-sef

Sef biyou, Consilier,
Monica Mitrofan Bettmaﬁasaraba Varga
/w//{/}/)b/; W
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