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Aprobat,
Primar,

Domini i tz

Ca urmare a cererii adresate de RATA Marian Andrei, in calitate de
representant al S.C. Andreescu & Gaivoronschi SRL, eu—demiciliul/sediul in
Timisoara, jud. Timis, b-dul Republicii nr. 8, et. 3, ap. 12B, inregistratd la Primaria
Municipiului Timigoara cu nr. UR2023-002869/04.07.2023.

Ca urmare a proiectului nr. 210/2022 realizat de Andreescu & Gaivoronschi
SRL, Timisoara, jud. Timis, b-dul Republicii nr. 8, et. 3, ap. 12B;

Avind in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
08.08.2023 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism, Infiintata in
baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 41 din 06.09.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Zond mixta cu regim de
construire deschis, adiacenti arterelor principale de trafic”;

Generat de imobilul situat in judetul Timig, municipiului Timigoara, intravilan,
in partea de nord a Municipiului, Calea Aradului nr. 39-41-43, identificat prin CF nr.
455146, nr. top. nr. cad. 455146, in suprafatd totald de 4.603 mp, proprietar SC
NARCISE TEX SRL;

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: Parcela care face
obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este amplasat in intravilan, in partea de nord
a Municipiului, identificat prin CF nr. 455146, nr. top. nr. cad. 455146, si suprafata de
teren situati intre parcela cu CF nr. 455146 si str. Miresei (nr. top. 23174, 23173,
23170/1, 23170/2, 23171, 23172); suprafata acestor imobile este delimitatd la nord de
teren proprietate privatd cu CF nr. 406846 - zona rezidentiald cu cladiri P, la sud de str.
Miresei, la est de teren proprietate publicd - Calea Aradului, CF nr. 409211, iar la vest
de terenuri proprietate privata - zona rezidentiala.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul delimitat la nord de
str, Cilan, la est de Calea Aradului, la vest de Calea Torontalului si la sud de str. Miresei;
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti:

- Categoria functionald existentd pe terenul care urmeaza sa fie reglementat:
Destinatie conform PUG: UTR19 - zond pentru locuinte pentru maxim 2 familii si
functiuni complementare, LMa-subzond rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2 existenta,
afectat partial de zona de protectie sanitara (cimitir);

- Categoria functionald propusa: structurd functionald mixtd incluzand locuire
colectiva, activititi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare,
comerciale (tertiare), culturale, de invdtdmaént, de sdndtate cu caracter ambulatoriu, de
turism, etc,;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara®”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime):

- Regim de inaltime:
S+P+10E (pentru fisia de 40 m de la aliniamentul Caii Aradului)
S+P+6E (pentru suprafata rdmasa in spatele distantei de 40 m de la
aliniament)

- Hmax: 35.00 m (pentru S+P+10E)
23.00 m (pentru S+P+6E)

- POTmax: 50%,
- CUTmax: 28,

- Spatii verzi: min 25% din suprafata reglementatd (cu respectarea prevederilor
HCL 289/2022);

- Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022
privind aprobarea actualizirii si prelungirii "Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020";

- Se va respecta H.CL. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al
municipiului Timigoara;

- Se vor respecta urmatoarele cu conditii si recomandiri:

- Suprafata reglementatd va include si parcela/parcelele situate intre parcela cu CF nr.
455146 si str. Miresei; Prin includerea in PUZ a parcelei "captive” intre imobilul
propus spre reglementare si str. Miresei, se asigura cd aceste terenuri sunt utilizate
intr-un mod optim si nu ridmin subdezvoltate sau neutilizate in mod eficient.
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Reglementirile propuse prin PUZ pot permite o crestere adecvatd si coerentd a
indltimii si densitatii suprafetei, ceea ce ar putea duce la o utilizare mai eficientd a
terenului si la integrarea armonioas3, care nu perturba aspectul si caracterul urban al
zonei; de asemenea, prin reglementarea suprafetei intregi, se poate planifica si
imbunatiti infrastructura rutierd si pietonald propusd, asigurdnd accesibilitatea atat
din Calea Aradului, cat si din str. Miresei;

- Documentatia se va completa cu extras CF pentru parcela/parcelele invecinate la sud cu
terenul cu CF nr. 455146 pana la str. Miresei;

- Se va obtine acordul /acordul notarial (dupa caz) din partea proprietarilor imobilelor
din zona reglementat3 (altii decét initiatorul PUZ), inainte de demararea Etapei 2 de
informare si consultare a publicului conform HCL 218/2020;

- Se vor ilustra locurile propuse pentru amenajarea platformelor de degeuri, in
conformitate cu prevederile OMS;

Se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U., inainte de demararea
Etapei 2 de informare si consultare a publicului conform HCL 218/2020.

Dotidrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzdtor, atdt pietonal cdt si auto la drumurile
publice;

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator;

- Se vor lua In considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce
vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L.
nr. 428/30.07.2013;

- Accesul la imobilul reglementat se va face de pe Calea Aradului si str. Miresei,
prin propunerea unor strazi noi care sa asigure accesul pe proprietati;

- Dezvoltarea echipirii edilitare: Constructiile propuse se vor racorda
corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea utilititilor necesare
functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi
analizatd prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa;
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru zona reglementata prin P.U.Z.:

Avizul Arhitectului-sef, aviz Unic (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electricd, alimentare cu energie termicd, gaze naturale, telefonizare, transport
urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila,
aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT),
aviz Politia Rutierd Timis, aviz STS, aviz AACR (dacd este cazul, conf. AACR RACR-
ZSAC/2015, consolidat in 2018), adeverinte cu referire la eventualele litigii sau
revendiciri eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotdri Diverse (PMT),
Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu
geotehnic, acord/acord notarial (dupd caz) din partea proprietarilor imobilelor (altii
decat initiatorul PUZ), plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliar3, cu ilustrare drum/drumuri de acces la parceld, alte
avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, dacd este cazul. Drumurile de acces la
parceld vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se
va marca sistematizarea pe verticald a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului:
- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/2020 pentru modificarea H.C.L. nr.

183/08.05.2017 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald implicit la
aprobdrile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 3310/14.11.2022, emis de Primaria Municipiului
Timigoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform Chitantei nr. 47956,/30.06.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin—postd la data de

Consilier,
Bettina Basaraba-Varga




