Primaria Municipiului Timisoara
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA

Biroul Avizare PUD/PUZ
UR2023-003351/12.09.2023

Aprobat

Primar
Domi@%\/)l/

Ca urmare a cererii adresate de Claudiu Oprita arhitect al Studio Arca SRL, reprezentant al Mentcons TIM SRL
cu sediul in judetul Timis, municipiul Timisoara, inregistrata cu nr. UR2023-003351/11.08.2023.

Ca urmare a proiectului nr. 453/2019 realizat de Studio Arca, cu sediul in judetul Timis, municipiul Timisoara.

Avénd in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 29.08.2023 a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si a H.C.L. nr. 390 din 26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de

Urbanism.
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile

si completarile ulterioare, se emite:

Avizul de oportunitate
Nr. 43 din 12.09.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Locuinte colective si functiuni complementare” generat de
imobilele amplasate pe Calea Bogdanestilor nr.20-20A, Timisoara, identificate cu CF nr. 423273, CF nr. 445438, CF nr.

407445, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul identificat cu CF nr. 423273, CF nr. 445438, CF nr. 407445, care este

delimitat astfel:
e La nord: teren proprietate privata nr. top. 1498
e la sud: Calea Bogdanestilor
e La est: strada Suceava
e Lavest: teren proprietate privatd nr. Top. 1496

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
2.1. Categoria functional3 existentd pe terenul initiatorului: Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit
prin HCL nr. 619/2018 - Zon4 de locuinte (pentru maxim doud familii) si functiuni complementare. Regim de
inltime max.P+2E, POT max. 40%, spatii verzi conf. HCL 289/2022, aflat in zona de protectie/siguranta a
magistralelor de apd. Teren situat in zona Il de referinta // Aerodrom Cioca.

2.2. Categoria functionald propusd pe terenul initiatorului: locuinte colective si functiuni complementare.

2.3. Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a
3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013, autorizatia de construire se va putea
emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public (dacd este cazul);

3. Indicatori urbanistici obligatori (limite valori minime si maxime):
®  POTmax=40%
CUTmax= 2,6
Regim maxim de inaltime = S+P+6E
Hmax corniss= 22m
Spatii verzi amenajate = minim 30% si cu respectarea HCL 289/2022. Se va respecta HCL 4/2003
privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul

administrativ al municipiului Timisoara.
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Se vor respecta urméatoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism:

e Propunerile de reglementéri vor tine cont de contextul urban construit din proximitate. Se va reanaliza
si propune o solutie care s3 se incadreze in indicii urbanistici maximali stabiliti prin prezentul aviz.

e Tnainte de demararea etapei a ll-a de informare si consultare, se va reveni in cadrul sedintei CTATU in
vederea obtinerii unui punct de vedere referitor la noua solutie propusa.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, utilitdtilor:

e Seva asigura accesul corespunzator atat pietonal cat si auto la drumurile publice;

e Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare — Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013; autorizatia
de construire se va putea emite doar dupé ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public;

e Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului cu
preponderenta la subsol;

e Constructiile propuse se vor racorda corespunzdtor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii;

5. Capacitdtile de transport admise:
Capacitatea de transport a drumurilor/strézilor sau aleilor propuse va fi analizatd prin P.U.Z. in functie de
legistatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Aviz Arhitect-Sef, aviz Unic (alimentare cu api, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu
energie termic3, gaze naturale, telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului
Timis, aviz Protectia Civild, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz
Politia Rutiers Timis, aviz STS (pentru h>17), Aviz AACR (conform Ordin nr. 735 din 9 iunie 2015 actualizat), studiu de
insorire conf. OMS 119/2014, adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicdri eliberate de Directia de
Patrimoniu (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan
topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard cu evidentierea nr. top.
drum/drumuri de acces la parceld si CF drum/drumuri, acord Procredit Bank SA, acorduri/acorduri notariale (dupa caz)
cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF, alte avize si acorduri
conform legislatiei in vigoare, dac este cazul. Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi
asigurate locuri de parcare in incint3. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr. 140/19.04.2011 privind
aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 1211 din 06.06.2023, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, Ordin de Plata ProCredit Bank COD255 / 08.08.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .........ccccceenenenenn.

Arhitect Sef,
Sef Bir/o)a, Consilier,
!
Monica M%{an ’ Razvar Popescu
SN P iy SN
\\._”‘HSO / -
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:2000

PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:500

O =)
g a
) ["s]
[ [w]
o _ e —— ~
3
@
480100 _ [ J - fop,; i N |480100
9 Jsi w3 :9 498 | .
o‘? v/\ _ ) . »1 J
F w 20,,5@?
Q. by anexe
S " onexe ; m] - é
& e o8
w7 B 58 12
o )
mogazin . < 10 /.r"
lera ;=
26,048 L T acoperta: /,r‘c',\ é"?
e T 85595 8 e S
CQ/ea 9 4385 RN 9 $
| AN[S’/[O ‘;")
INVENTAR DE COORDONATE Ca )
4
Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi pod 63665
Pc{ laturi It
. X [m] Y [m] D(i,i+1)
11480083.5221205467.050 16.296
21480098.736(205472.889 20.147
71480091.618|205491.737 12.534
81480079.788205487.595 10.540
91480076.3051205497.543 5.130
61480071.7061205499.817 34.832
S{top.1497/1)=372.53mp P=99.480m
INVENTAR DE COORDONATE ZLOCI;\INDMI;RCEA -
: . :D, B, 0621 i
Nr. |Coordonate pct.de contur Lluantgtf;nil 2023.08.02 07:59:40
Pet. | X [m] Y [ml  [p(i,i+1) +03'00’
21480098.736|205472.889 5.448 INVENTAR DE COORDONATE
31480103.822|205474.841 34,931 PR
41480092.278)205507.809| 22.072 Nr. [Coordonate pct.de contur Iiuant%ﬂl
51480071.524(205500.295 0.511 Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1)
6(480071.7061205499.817 5.130 4
91480076.305]205497.543 10.682 81480072.7881205487.595 10.540

101480086.387
111480088.687
12 1480089.158
13(480080.343
71480091.618

205501.073
205494.504
205494.669
205491.291
205491.737

6.960
0.500
3.579
1.351
20.147

S(top.1497/2)=282.58mp P=111.312m

91480076.305
10|480086.387
11]480088.687
121480089.159
13]480090.343

205497
205501
205494
205494
205491

.543 10.682
.073 6.960
.504 0.500
.669 3.579
.291 11.183

SITUATIA CONFORM CARTILOR FUNCIARE

S(top.1497/3)=114.38mp P=43.445m

NR.

NR.| CADASTRAL | DESCRIEREA  |SUPRAFATA

C.Fl (TOPOGRAFIC) IMOBILULUI (mp) PROPRIETATEA SARCINI

| 431 Teren in Calea Bogdanesfilor 373 1. NENTCONS TN SRL Drept de IPOTECA, valoare 320000 EURO
3 |identic cu fop.1497/1 nr. 20 - incheiere nr, 279026/19.12.2019 ki ((:igtlela!te.obfllguhl de plata oferente
2] Teren in Calea Bogdanestior 285 [t NENTCONS T SRL (T oROCREDIT BANK S A

i identic cu fOp.I4g7/2 ' . ZO/J : - inchelere nr, 279009/19.12.20]9 o incheiere . 278.9‘77, 278992, 279009
T WS Teren in Calea Bogdanestilor 114 1, MENTCONS TM SR.L. i 279026/19.12.2019

S |identic cu top.1497/3 | nr. 20 cu cosa (S+P+E) - incheiere nr, 278977 si 278992/ 19.12.2019’S

Sistem de coordonate—STEREOGRAFIC 1970; Sistem de referinfa nivelitic—MAREA NEAGRA 1975

3.0, GAUSY KL,

TIMISOARA-300724, Calea Martiritor, nr.1-3-5, corp D
tetefon 0256-294711, fax 0256-293125
e-mail: office@gauss.ro, web: www.gauss.ro

CERTIFICAT AUTORIZARE
Clasa f
Seria RO-B-J, Nr. 1792

Denumire proiect. Documentatie pentru receptio planului topogrofic necesar elaborarii

Beneficiar- MENTCONS TIM SR.L.

PUZ pentru imobilele cu nr. top.1497/1(CF 423273-Timisoara), t0p.1497/2(CF 445438~
Timisoara) si top.1497/3(CF 407445-Timisoara), situate in Municipiul Timisoara, Calea
Bogdanestilor, nr. 20 si 20/a
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