Aprobat,
Primar

Dominic W

Ca urmare a cererii adresate de IVANESCU AUGUSTIN, cu domiciliul in judetul TIMIS,
Municipiul TIMISOARA, str. C. Brediceanu nr. 29, inregistrati la Priméria Timisoara cu nr. UR2023-
000634/07.02.2023;

Ca urmare a proiectului nr. 312/2022 realizat de S.C. MG BUILDING DESIGN S.R.L., avand
sediul in Municipiul Timisoara, str. Ion Ionescu de la Brad 1, mail: mgbd@mgbd.ro;

Avand in vedere observatiile si recomanddrile in urma sedintei din data de 23.02.2023 a Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind

infiintarea C.T.A.T.U,;
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 10 din 07.03.2023

Pentru elaborarea Planului urbanistic Zonal pentru ,, CENTRU MEDICAL OPTICLASS, demolare
casa existenta la nr. 31, extindere clinica medicala existenta la nr. 29 pe parcelele invecinate, construire
parcare subterana”,

Generat de imobilul situat in judetul Timis, Municipiul Timisoara, strada C. Brediceanu, nr. 29-
31, identificat prin CF 420597, CF 403525, CF 431387 si CF 425137, in suprafata totala de S=1.199mp.

Cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul este situat in intravilanul municipiului Timisoara, in zona centrala a orasului, pe str. C.
Brediceanu, la nr. 29 si 31. in suprafata totala de S=1.199mp, compus din parcele identificate prin CF 420597
si CF 403525, avand categoria de folosintd curti constructii, proprietari: Ivanescu Augustin-Radu si
Iviinescu Adriana Maria, Demian Marius-Ilie si Demian Livia-Cornelia, Ivanescu Valericd Augustin si
Ivanescu Georgiana, si parcele identificate prin CF 431387, CF 425137, categoria de folosinta: altele - loc de
casd §i gradind, proprietar Primiria Municipului Timisoara, conform plansa nr. U04 — ,Reglementari
urbanistice propuse” anexa la prezentul aviz

Teritoriul ce urmeazi si fie studiat prin P.U.Z: la nord str. Coriolan Brediceanu - domeniu
public, la sud, Ia vest, la est proprietate privata.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:

Categoria functionali existentd: Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL
619/2018: UTR13 - Zoné pentru locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni complementare. Terenuri afectate de
zona de protectie CFR. Terenuri afectate de zona de protectie a siturilor arheologice. Terenuri afectate de zond
de protectie/siguranta a magistralelor de apa. Terenuri situate in zona | de referinta // Aerodrom Cioca. POT si
CUT conform RLU aferent PUG. Spatii verzi conform HCL 289/2022.



Conform Art. 2, HCL 34/2010: ,,Terenurile inscrise in C.F. nr.1 si C.F. nr.2 Timigoara, precum
si cele transcrise in alte carti din C.F. nr.1 si C.F. nr.2 Timigoara, fac parte din domeniul public al
Municipului Timigoara.”

Categoria functionald propusii: extinderea centrului medical oftalmologic Opticlass, asigurarea
indicilor urbanistici specifici si a locurilor de parcare, respectiv spatii verzi.

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare — Etapa a 3-a de elaborare a P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/2013

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
e POT maxim =50 %
e CUT maxim = 3.00
¢ Regim de indlt{ime maxim = S/D+P+3E+Er/M;
e Suprafati spatii verzi minim = 20.00 %, calculatd conform H.C.L. 289/2022

Se va respecta limita maximi de implementare a constructiilor prevazuti in plansa U04 -
,-Reglementéri urbanistice propuse”;

Se vor respecta urmitoarele recomandari si conditii in elaborarea documentatiei de urbanism,
aceste conditii se vor regisi atit in plansele desenate cét si in partea scrisd (memoriu, RLU propus):

- Se va obtine acordul Consiliului Local al Municipiului Timisoara cu privire la elaborare PUZ pe
terenul inscris in CF 431387, CF 425137, categoria de folosinta: altele - loc de casi si gradina,
proprietar Primiria Municipului Timisoara, conform plangei nr. U05 — ,,Circulatia terenurilor” -
conditie pana la semnare Plan de actiune;

- Se vor studia relatiile care se vor stabili cu cladirile existente in imediata vecindtate, cét si cu PUZ
in elaborare la sud de zona propus spre reglementare.

- Se va prezenta o desfasurati fotografica cu insertia obiectului nou propus si un studiu volumetric de
perceptie vizuald de-a lungul strizii din ambele directii, de la nivelul ochiului, din mai multe puncte;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
— Se va asigura accesul corespunzitor, atat pietonal cét si auto la drumurile publice;
— Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;

— Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii;

5. Capacitatile de transport admise:
Capacittea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizatd prin P.U.Z. in

functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse.

6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitect-gef (aviz CTATU), aviz Unic(alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica,alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport urban), aviz
Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timig, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu
Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz STS (pentru h > 17m), aviz Politia Rutiera
Timis, aviz AACR (dac# este cazul, conform Ordin nr. 735 din 9 iunie 2015 actualizat), aviz CFR, acord Consiliul
Local (HCL), aviz DJC adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicéri eliberate de Directia Cladiri,
Terenuri si Dotéri Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT),
studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu
evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parcela si CF drum/drumuri, acorduri/acorduri notariale (dupa caz)
cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (daca este



cazul),alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, dacé este cazul. Drumurile de acces la parcela vor
respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala
a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului:
Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.

140/19.04.2021 privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuire planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2984 din 06.10.2022, emis de Priméaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 1204192 din 02.02.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de .......cccoeeeeviieeereriieeerrreccennnn.

Arhitect-Sef,

DIRECTIA GENER

URBANISM
SEPLANIFICAR
TCRITURIALA




