Primaria Municipiului Timisoara

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ
UR2023-002463/10.07.2023

>

Aprobat,
Primar,

Domhiim

Ca urmare a cererii adresate de GOLDALE REAL ESTATE SRL, cu sediul in Bucuresti, Sector 1,
Soseaua Nordului nr.24-26, finregistrati la Primédria Municipiului Timisoara cu nr. UR2023-
002463/26.05.2023;

Ca urmare a proiectului nr. 2414.05.1 realizat de SUBCONTROL S.R.L., cu sediul in judetul Timis,

municipiul Timisoara, Aleea FC Ripensia nr. 7A;

Avand 1n vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 20.06.2023 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism, infiinfatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 31 din 10.07.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - ,,PUZ ABATOR- Proiect imobiliar mixt’’,
amplasat in Municipiul Timisoara, intravilan, C.F. nr. 444554, CF nr. 444555, CF nr.444556 avand suprafafi
totald de S=48.877 mp; generat de imobilul situat in judetul Timis, intravilan Timisoara, Bulevardul Eroilor
de la Tisa nr.24:

- C.JF.nr. 444554, nr. cadastral 444554, Smas= 653 mp.

- C.F. nr. 444555, nr. cadastral 444555, Smas= 464 mp.
- C.F. nr. 444556, nr. cadastral 444556, Smas= 47.760 mp.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: teren in suprafati totald de 48.877, inscris
in CF 444556, nr. cad. 444556, teren curti constructii in suprafatd de S= 47.760mp; CF 444555, nr. cad.
4445535, teren curfi constructii in suprafatd de S= 464mp; CF 444554, nr. cad. 444554, teren curti constructii
in suprafatd de S= 653mp; conform plansei nr. U-04 ,Reglementiri urbanistice propuse”, anexi la prezentul
aviz.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul cuprins intre Bulevardul Eroilor de la
Tisa, strada Deliblata, strada 1. Decembrie 1918, Aleea FC Ripensia.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventualele servituti:
- Categoria functionali existentd pe terenul beneficiarului: Conf. PUZ aprobat cu HCL 617/2006

prelungit cu HCL 227/2016: reconversie zona industriala ABATOR - realizare Complex Comercial 2S+P+4E
si Complex de birouri, hotelier si de locuinte de 2S+P+11E. Ansamblul Abatorului face parte din lista
Monumentelor Istorice din 2004, monument cuprins la poz. 98, cod TM-m-A-06134.

- Categoria functionali propusi pe terenul beneficiarului: subzond mixtd M2 (locuire colectiva,
servicii, comert, hotel etc.), subzona Et (servicii, comert, birouri etc.), subzone verzi. Locurile de parcare
necesare functiunilor propuse se vor asigura pe terenul reglementat.
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- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare
- Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013, inclusiv prospectele
stradale propuse pentru drumurile adiacente.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) pentru toata suprafata

reglementati:
Functiuni dominante: functiuni mixte- locuire colectivi, servicii si comert:

- POT max =55%

- CUT max =25

- Regim de Inaltime maxim: (2S)+P+12E

- Hmax =45 m;

- Spatii verzi: minim 30% din care minim 10% pe sol natural

Se vor respecta urmitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, aceste conditii
se vor regisi atit in plansele desenate cit si in RLU propus:
- Avand in vedere cd in cadrul CTATU s a recomandat studierea perceptiei volumului istoric in relatie

si cu volumele la nivelul strazii si la niv materialitatii, perceptie dinspre intersectie spre monument, o
prezentare a unor simuldri de materiale propuse. Clarificarea in RLU a regulilor privind aspectul
exterior al cladirilor propuse in raport cu ansamblul monument Abator. Se va obtine Aviz Arhitect Sef
pentru un punct de vedere, in faza de preconcept, inainte de depunerea documentatiei pentru
Autorizatia de Construire,.

- Studierea unei variante diferiti de altimetrie (o descrestere a inltimii citre monument);

- Piatetd accesibild public (cu spatii verzi, spatii minerale, zone cu stratificatie permeabild) in zona
ansamblului Abatorului, pentru punerea in evidentd a monumentului;

- Circulatiile interioare ale terenului reglementat se vor concentra pe circulatii pietonale si velo,
circulatia auto limitdndu-se la acces riverani/locatari (acces la intrarile in parcari subterane) si acces
vehicule aprovizionare, mentenantd, autospeciale in caz de necesitate;

- Plansa de reglementiri va contine regimul de iniltime si retragerile si se vor diferentia prin hasuri
zonele de implantare pentru subsol, cladiri, parciri si alte functiuni;

- Se vor corela plansa de reglementari cu plansa de mobilare, reprezentind volumul clidirilor
fragmentate cu regimul de inaltime;

- Referitor la distantele dintre cladiri si iluminarea pe cele 4 fatade ale cladirilor propuse, se recomanda
eliminarea volumului central si redistribuirea suprafetelor citre turnurile care nu afecteaza din punct
de vedere al iluminatului/perceptiei, creAndu-se dous curti cu caracter semi-public.

- Avand in vedere propunerea conceptului de dald urband se recomanda crearea a unui procent de spatiu
verde deepgreen.

Se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. dupd introducerea observatiilor,
inainte de demararea Etapei 2 de informare si consultare a publicului conform HCL 218/2020
pentru proiectul in cauza.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
- Se va asigura accesul corespunzitor, atat pietonal cit si auto la drumurile publice;
- Autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public;
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la refelele edilitare publice, pentru asigurarea utilitatilor
necesare functiondrii;
- realizarii infrastructurii rutiere si edilitare, care se vor realiza partial pe domeniul public existent, in exteriorul
terenului reglementat;
- realizarea dalei urbane verzi, accesibile publicului, conform diagramei spatiilor accesibile prezentate pe
plansa 07 Obiective de utilitate publica.

5. Capacititile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z. in functie de
legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-Sef (aviz CTATU), aviz Unic (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport
urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, Aviz Ministerul Culturii, Aviz Consiliul
Judetean, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, Aviz de principiu mediu urban si gestiune deseuri (PMT), aviz
Comisia de Circulatie (PMT), Aviz Politia Rutiers, aviz Statul Major, Aviz Ministerul Turismului (daci este
cazul), Aviz STS, adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de Directia Cladiri,
Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic
(PMT), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara. Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticali a terenului.
Alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:
- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr. 140/19.04.2011 privind
aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului”,

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publici locald implicit la aprobirile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 3123 din 21.10.2022, emis de Priméria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 154408 din 26.05.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...........occevervevnnnenn.

Arhitect-gef,
Gabriel ALMAJAN
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