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Aprobat,
Primar,

Domiziﬁ’/[‘f\

Ca urmare a cererii adresate de D-Context Studio SRL prin arh. Dragan Dragomir, in
calitate de reprezentant al beneficiarilor XTRATECRO SRL, cu sediul in judetul TIMIS, loc.
lecea Mare nr. 348 si SPATARU CARMEN, cu domiciliul in judeful TIMIS, mun. TIMISOARA,
inregistrati la Primaria Municipiului Timigoara cu nr. UR2023-003479/25.08.2023;

Ca urmare a proiectului nr. 19/2020 realizat de SC D-CONTEXT STUDIO SRL, cu sediul in
judetul TIMIS, localiatea TIMISOARA, str. Retezat nr. 6, cod postal 300588, CUI R018734492,
]35/1778/2006;

Avénd in vedere considerentele si solutia Sentintei Civile nr. 1014/23.11.2022 a
Tribunalului Timis - definitivd prin Decizia Civild nr. 499/09.05.2023 a Curtii de Apel
Timisoara ,,0bligd pdrdtii sd emitd reclamantelor avizul de oportunitate pentru elaborare
PUZ - Zond mixed use servicii, mica productie, depozitare/ spatii pentru sport si agrement si
spatii pentru cazare din Timisoara, str. Polond nr. 23 A, pentru terenul inscris in CF nr.
454008 Timisoara, precum si str. Polond nr. 23, pentru terenul inscris in CF nr. 454007
Timisoara si pentru terenul inscris in Cf nr. 448670 Timisoara’;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 30.05.2023
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind
infiintarea C.T.A.T.U,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 39 din 30.08.2023

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru "Zond mixed use servicii, mica
productie, depozitare/ spatii pentru sport si agrement si spatii pentru cazare”.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, intravilanul municipiului Timigoara, inscris in
CF nr. 454008 nr. cad. 454008 - proprietar SPATARU CARMEN, respectiv CF nr. 454007 nr. cad.
454007 si CF nr. 448670 nr. cad. 448670 - proprietar XTRATECRO SRL, in suprafata totala de
8.215m?.

Cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: terenurile situate in intravilanul
Municipiului Timisoara, in partea de sud — vest a orasului, in zona Freidorf, identificate prin: CF nr.
454008 nr. cad. 454008 — proprietar SPATARU CARMEN, respectiv CF nr. 454007 nr. cad. 454007
si CF nr. 448670 nr. cad. 448670 - proprietar XTRATECRO SRL, in suprafata totalad de 8.215
m?, delimitate la nord de drum propus conform Avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2011-
001253/12.05.2011, la sud de traseu Centura Sud Timisoara, la vest de teren liber de constructii inscris
in CF nr. 405586, la est teren liber de constructii inscris in CF nr. 428021.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si
terenul delimitat de: strada Polon3, Centura Sud Timisoara si terenul inscris in CF nr. 420867;
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

- Categoria functionali existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat prin
HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018 - UTR 57 - Zona propusa pentru plantatii de
protectie, teren posibil afectat de: canale, sistematizarea zonei, de zona de protectie a liniilor
electrice aeriene, zona de protectie CFR. Conform Sentintei Civile nr. 866/ 20.09.2010 irevocabila:
.. terenului proprietatea reclamantului inscris in Cartea Funciara nr. 409725 Freidorf, ..nu ii sunt
aplicabile dispozitiile legale referitoare la spatiile verzi®, respectiv ,anuleaza partial HCL nr.
157/2002 prelungit prin HCL 131/2017, in privinta dispozitiei de includere a terenului
proprietatea reclamantului inscris in Cartea Funciara nr. 409725 Freidorf intr-o zona de spatii
verzi". Zond cu caracter nedefinit.

- Categoria functionali propusa pe terenul beneficiarului: Zona mixed use servicii,
mica productie, depozitare/ spatii pentru sport si agrement si spatii pentru cazare, conform
plansa nr. A - 03 - ,,Propunere urbanistica”;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):

- POTmax = 60%, CUTmax = 1,2;

- regim de inaltime maxim P+2E;

- Hmax cornisd = 12 m; Hmax = 13 m;

- Spatii verzi amenajate minim 20.00% din suprafata totala a terenului; se vor respecta
prevederile HCL nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020";

Se va respecta limita maximi de implementare a constructiilor prevazuta in plansa
A - 03 - ,,Propunere urbanistica”;

- Se va intocmi un studiu de cvartal, coerent, cu analizarea functiunilor zonei, cu
propusa, asigurata prin drumurile noi si/sau dezvoltarea celor existente, cu clarificarea solutiilor
tehnice si juridice prin care se va asigura terenul necesar pentru acestea, pe traseul de acces din
strada Poloni pani la investitia propusa prin PUZ, drumuri majore in zon4, conexiuni si retele, cu
disfunctionalititile identificate, insotite de propuneri de solutionare a acestora, documentatiile de
urbanism aprobate in zond (PUD "Supraetajare imobil garsoniere”, str. Polona nr. 19, Timigoara,
aprobat prin HCL nr. 370/2008 modificat prin HCL nr. 408/2008, HCL 279/2010 - privind
aprobarea variantei de ocolire Timisoara Sud), sau in curs de aprobare, respectiv §i o strategie de
dezvoltare pe toatd zona, in corelare cu parcelele vecine;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cat si auto la drumurile publice;

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul benefi-ciarului;

- Constructia propusi se va racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitdtilor necesare.

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizatd prin
P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef, aviz Unic (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica,alimentare cu energie termica, gaze naturale,
telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz
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Protectia Civild, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban (PMT), aviz Comisia de Circulatie
(PMT), aviz Statul Major, aviz ANIF, aviz Apele Romane, aviz Transgaz, aviz Transelectrica, aviz
Ministerul Tineretului si Sportului, aviz Ministerul Turismului (pentru servicii - cazare), aviz
Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei (MLPDA), aviz Consiliul Judetean
Timis, aviz Directia Judeteani pentru Cultura Timis, aviz Poliia Rutierd Timig, aviz CFR (daca este
cazul), adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicdri eliberate de Directia Cladiri,
Terenuri si Dotiri Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul
Juridic (PMT), studiu geotehnic, studiu de insorire conf. OMS nr.119/2014, plan topografic/
cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard cu evidentierea nr.
top. drum/drumuri de acces la parceld si CF drum/drumuri, acorduri/acorduri notariale (dupa
caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini
conform CF (daca este cazul), alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.
Drumurile de acces la parceli vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare
in incinti. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare i
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea

sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

Certificatului de Urbanism nr. 1838 din 16.08.2023, emis de Primaria Municipiului Timigoara.
Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 158364 din 25.08.2023.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpesta la data de ..
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Consilier,
Liliana Iovan

Red.L.l. -2ex



