ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

Ca urmare a cererii adresate de Ruxandra Bidescu pentru Subcontrol SRL, cu sediul in jud. Timis,
Timisoara, in calitate de reprezentant pentru SC Domus Mex SRL, inregistrata |a Primaria Municipiului Timigoara cu nr.
UR2022-006263/25.11.2022; ,

Ca urmare a proiectului nr. 2524.09.1, realizat de Subcontrol SRL, cu sediul in judeful Timis, Municipiul
Timisoara, Str. FC Ripensia, nr. 7A;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 02.02.2023 a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de
Urbanism;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 06 din 15.02.2023

Pentru elaborare Plan urbanistic zonal (PUZ) - ,Proiect imobiliar mixt — comert, birouri, servicii,
rezidential”, amplasat in Timisoara, Calea Circumvalatjunii, nr. 4-4A;

Generat de imobilele situate T judetul Timis, Municipiul Timisoara, Calea Circumvalatiunii, nr. 4-4A identificate
prin CF nr. 414548, 449693, proprietar SC Nedex Grup SRL, in suprafata totala de 12.978 m?;

Initiator: SC Domus Mex SRL;

Proiectant: SC Subcontrol SRL;

Specialist cu drept de semn&tura R.U.R.: Dipl. Arh. Radu D. Radoslav - pt.categoria D, E, F6, G5

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiaté in P.U.Z.:

Se reglementeaza terenul intravilan situat in partea de vest a Municipiului Timisoara, identificat prin 448244, cu
acces din str. Gérii la Nord si din Str. Baritiu la vest. Amplasamentul este delimitat astfel:

- La nord: Strada Nou& urmata de parcela CF 447780 ocupata de Supermarketul LIDL;

- La sud: parcela CF 425139 ocupata de INCUBOXX;

- La est: parcela CF 447151 — fosta platforma industriala IOROM, aflaté in curs de dezvoltare;

- La vest: B-dul Circumvalatiunii;

Suprafata totalé a terenului este de 12.978 m2,

Prevederile documentatiilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) aprobate
anterior:

Partial - Conform PUG Timisoara aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018: UTR 13 - zona cu
interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui plan urbanistic zonal (schimbare de functiune). Spatii verzi
conform HCL 62/2012. Partial - Conform PUZ aprobat prin HCL 130/2010 "Construire complex multifunctional, centru
comercial, locuinte, accese, parcaje” - regim de inalfime de: S+D+P+14E pentru imobilul cu front la Calea
Circumvaltiunii, avand functiunea mixta (servicii, birouri, locuire), S+D+P+M+13E pentru imobilele amplasate adiacent cu
calea ferata avand functiunea de locuire, si S+D+P+M+1E pentru cladirile avand functiunea de comert. Spatji verzi 25%,
POT max 60%, CUT max 3.5; partial - Conform PUD aprobat prin HCL 195/2007 "Complex Hotelier Continental®:
regimul de inalime 3S+P+M+11E+T, cu Tnalfimea maximéa a corpului cel mai inalt - 54m si un corp de cladire pentru
Hotelul Ibis cu regim maxim de inaltime de 3S+P+M+9E, POT maxim = 55%, coeficientul de utilizare al terenului CUT
maxim = 4; Terenuri posibil afectate de zona de protectie a liniilor de cale ferata;

Prevederile Planului urbanistic de zonal (P.U.Z) i RLU propuse:

1. IS_A - Zona mixta de servicii, comert si birouri
o Functiunea propusa: zond mixta de servicii, comert si birouri
o POTma =60%
o CUTnx=22
o Regim maxim de inaltime: S+D+P+5E
o Hmx = 20 m. Face exceptie nivelul tehnic (case de scari, lifturi etc) si elemente ale sistemelor de

instalatii
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o Retrageri minime fata de aliniament:
» Fata de limita de Nord — strada Noua: minim 11 m si conform plangei U03 ,Reglementari
urbanistice — zonificare” si RLU aferent;
= Fata de limita de Sud: 10 m si conform plansei U03 ,Reglementari urbanistice — zonificare” si
RLU aferent;
= Fata de limita de Est: 7 m si conform plansei U03 ,Reglementari urbanistice — zonificare” si
RLU aferent;
= Fata de limita de Vest: variabil (infre 5,5m si 13,4m) si conform plangei U03 ,Reglementari
urbanistice — zonificare” si RLU aferent.
2. Lc_A-zona mixta de locuire colectiva, servicii, comert si birouri
Functiunea propusa: locuire colectiva, servicii, comert si birouri
POTma= 30%
CUTmax= 3,1
Regim maxim de inaltime: S+P+12E
Hma= 44 m. Face exceptie nivelul tehnic (case de scari, lifturi etc) si elemente ale sistemelor de
instalatii.
o Retrageri minime faté de aliniament:
» Fata de limita de Nord — strada Nou&: minim 11 m si conform plansei U03 ,Reglementari
urbanistice — zonificare” si RLU aferent;
= Fata de limita de Sud: 10 m si conform plansei U03 ,Reglementari urbanistice — zonificare” si
RLU aferent;
» Fati de limita de Est: minim H/2, dar nu mai putin de 6 m si conform plangei U03
,Reglementari urbanistice — zonificare” si RLU aferent;
= Fatd de limita de Vest: variabil 6,5 m si conform plansei U03 ,Reglementari urbanistice —
zonificare” si RLU aferent.
3. C-cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
o Functiunea propusé: cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.
4, SP - spatii verzi, sport si agrement
o Functiunea propusa: zone verzi, sport si agrement.
o Hma= 3m.
Spatii verzi: minim 20% din suprafata reglementata. Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind aprobarea
actualizarii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020". Se va respecta H.C.L.
nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul
administrativ al Municipiului Timisoara;
in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor calcula la suprafata
efectivi ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de
drumuri vor deveni domeniul public;
Circulatii si servituti: conform ,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.UG.
Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;
Circulatii si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-
002001/25.08.2022 si plansa anexa la aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
R.G.U., respectiv cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-002001/25.08.2022. Locurile de parcare se vor asigura cu
preponderenta la subsol;
Echipare tehnico-edilitara: Conform plansei U04 — ,Reglementari — echipare edilitara’
impuse prin Avizul pentru retelele existente nr. 922/17.11.2021.
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Tn urma observatjlor si recomandairilor transmise de catre membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism asupra materialelor propuse spre consultare in data de 02.02.2023, Comisie tehnica infiintatd in baza
art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind
infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism, se avizeaza favorabil Planul urbanistic Zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia cu urmé&toarele conditii:

o Se va detalia in RLU aferent PUZ cota terenului sistematizat,

e in cadrul RLU aferent PUZ se va detalia modul de tratare al terasei din cadrul IS_A ca a 5-a fatada pentru zona
de locuire din cadrul Lc_A;

e De asemenea in cadrul RLU aferent PUZ se va clarifica tipologia locuintelor colective din cadrul Lc_A astfel
incat sa rezulte caracterul dominant de accent vertical al cladirilor in vederea evitérii posibilitatii de realizare a
unor cladiri de tip bara.

Se vor respecta conditile de amplasare conform plansei U03 ,Reglementéri urbanistice - zonificare” si a
precizarilor din RLU precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integranta din documentatia P.U.Z;

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupé realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public conform plansei nr.U05 -
,Proprietatea asupra terenurilor” i asigurarea tuturor utilitéilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune
asumat;

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa nr. U03 ,Reglementari urbanistice - zonificare” anexata §i
vizata spre neschimbare;

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de
vedere tehnic a acesteia;

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.;

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/ consiliului local/
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf. Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, Articolul 37 (143), actualizatd) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z,;

Avizul Arhitectului-sef nu obliga autoritatea publica locald implicit la aprobérile ulterioare ale documentatjilor de
urbanism;

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
3382 din 24.09.2020 prelungit pané la data de 06.06.2023 emis de Priméria Municipiului Timigoara.
Achitat taxa de 500,00 lei, conform chitanta cu nr. 41643 din 25.11.2022.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posta la datade ...

Arhitect Sef
Gabriel Alm&jan

Consilier

DIRECTS e Razvan Popescu
S1PLANIFICARE / i
TERMTORIALA

150082 A
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Redactat. R.P.
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Suprafata totala: Suprafata: 183 mp

Delimitarea subzonelor functionale
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Limita cadastrala parcele propuse
spre reglementare

1.436 mp Limite cadastrale propuse
Numar parceld propusa
F = ™9 Zona de implantare propusa pentru constructii
b e == <4 subterane
Zona de protectie canal colector subteran, dupa
{ relocare - 5 m din axul canalului, stanga-dreapta
Retea de canalizare din beton D=1140/2200,
-M- existenta
) Retea de canalizare din beton D=1140/2200,
"m- propusa (dupa relocare)
BILANT TERITORIAL PE SUBZONE
EXISTENT PROPUS %
ZONE FUNCTIONALE P % % T INDICATORI URBANISTICI MAXIMI / SUBZONA conform A.O. inainte de cedare
Zona construita |S=A 201 2% 30% 3.889 ZONE = P.O.T. (%) C.U.T. |REGIM MAX. INALTIME
Zon3 construitd Lc_A 0 0% 10% 1.463 FUNCTIONALE | SUBZONA H max. | DE INALTIME (m)
Circulatii- carosabil, trotuare, parcari 0 0% 40% 5.030 max.
Zone verzi amenajate 0 0% 20% 2.596 Zon3a mixt3 ISER 55 2,2 S+D+P+5E 20
Total teren 12,978 | 100% 100% | 12.978 Lc_A 25 2,7 S+P+12E 3
* Zona construita pentru Is_A si Lc_A se raporteaza la suprafata parcelelor subzonelor =
B 2 e e Al INDICATORI URBANISTICI MAXIMI / SUBZONR raportat la suprafata parcele dupa
**7ona verde se calculeaza raportat la intreaga suprafata supusa reglementarii cedare i
REGIM INALTIME
LEGENDA: ZONE SUBZONA P.O.T. (%) C.U.T. MAX. DE (r.rl\.)
FUNCTIONALE max. max. ey
emmmmmmmss  Limita cadastrala parcele propuse spre reglementare INALTIME max.
= camemmemms | mite cadastrale existente N Gy IS_A 60 252 S+D+P+5E 20
8 Zona mixta
em——— | imite cadastrale propuse Lc A 30 34 S+P+12E 44
=» =» a» «» e | imite cadastrale propuse, de perspectiva =
Retragere de la aliniament, propusa PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT1
Zona studiata g § se aplica la Str. Noua
Numar parcela propusa % g %_ s e
8 8 8
Numar parceld propusa n afara zonei reglementate ° ° g»
Latime profil stradal = S & 5 § . E é
g = s £ g ]
R EN_ Retea de canalizare din beton D=1140/2200, existent = 2 £ ¢ Dol E
= C”_ Retea de canalizare din beton D=1140/2200, propusa spre relocare I I |
e En_ Retea de canalizare din beton D=1140/2200, propusa (dupa relocare i&! % I @ % I 5;;2 f

Zonificare existenta/ reglementata anterior

Zona de locuinte, regim de inaltime P+4 sau mai mare

Zona de servicii si comert

Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente, reglementate,
neexecutate
Cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente

Amprente constructii existente

R

Amprente constructii in curs de executie sau cu AC obtinut

i
L

i Amprente constructii si platforme existente in incinta terenului
- studiat, propuse spre demolare

agragyagyagrigya Ay
AALAALAALALA
AAAAAAALA

Protectii

Zona de siguranta cai de comunicatie feroviara si amenajari
aferente- 20 m

Zona de protectie cai de comunicatie feroviara si amenajari
aferente- 100 m

Zona de protectie canal colector subteran, dupa relocare - 5 m din
axul canalului, stanga-dreapta

Zonificare propusa

Lc_A: Zona de locuire colectiva, servicii i birouri
Regim mare de naltime: max. S+P+12E

Is_A: Zona de servicii, comert, birouri
Regim max. de inaltime: S+D+P+5E

Sp: Zona verde amenajata, avand posibilitatea amenajarii de alei,
terase si amenajari pentru sport si recreere, constructii parcaje
subterane si tehnico-edilitare cu conditia amplasarii constructiilor in
afara zonei de protectie a canalului colector

C: Cai de comunicatie rutiera, pietonala si velo, carosabil si amenajé
aferente

Zona de implantare propusa pentru constructii supraterane

N
(=3
J I
=3
=3

Variabil 4.0 - 8.0

16.0 16.0

Retea de canalizare din beton D=
1140/2200, existenta
Retea de apa existenta—————

——Retea gaze naturale propusa

2
]
R
=
s
a 3 N
S 2
g 3 2
ER S
—!variabil 2.0-3.0

[0]
PROFIL TRANSVERSAL TIP PTng
se aplica la Calea Circumvalatiunii intre km 1+413.00 km 1+497.005

9]

~ 2§ 5 sic

=S 28 w @ B3 @

insuld mediana cu l&fime variabila banda pentruviraj ladreapta § = 33 S & g Lt

projectats propusa 23 22 g£ 8% 8
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ariabil 1.0-7.3
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Retea Telekom,
exitenta

u
@

W00
Retea de canalizare
in beton D=
1140/2200, existenta
Retea de gaz de presiune

7 S 3608
0.0-3.7

HunifeeAwndI) ealed
BlUBISIXS BXY

i medie, existenta ?g&t\e/a :L?:g:g LES etea de apa, existentd
Retea de gaz de presiune ’
redusa, existenta
P PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT3
= se aplica la Str. dintre Domus Mex si Incuboxx
2
m g. Proprietate privata Primaria Timisoara
o) 5 INCUBOXX
el ) e}
Ay = o o
£ = £ S
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el [ =] o
2
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A58 .
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! 1
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1.5 3.0 I3 3.0
Variabil 9.0 Variabil

Retea de canalizare din
AFSIN D=1200/1800
mm, in curs de executie

Acest document este proprietatea Subcontrol srl. Se vor folosi doar dimensiuni figurate si nu obtinute prin scalare.
Acest document va fi folosit si corelat cu restul documentatiei i

Proiectant General si Arhitectura:

din proiect. Observatiile legate de acest document vor fi raportate catre Subcontrolsri:

Aleea FC Ripensia, nr. 7A Timisoara Timis 300575 Romania
secretariat@subcontrol.ro
www.subcontrol.r
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ctiva ce nu se afla
i documentatii

Zonifi
sub inci

e per:
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Coordonator Proiect:

Jur. Ruxandra Bades
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Perdea verde de protectie amenajata, pe sol natural, avand posibilite
amenajarii de alei pietonale, terase si piste de biciclete; de perspecti
de-a lungul caii ferate, de perspectiva

Specialist RUR:

Dipl. Arh. Radu D. Radoslav

Proiectanti Urbanism:
Arh. lulia Ana Maria Ardelean

\/
x&%

Zona verde amenajata, pe sol natural, avand posibilitatea amenajarii
pietonale, terase si piste de biciclete; de perspectiva

Beneficiar:

=

")

%(/& Arh. Oana Josan \O
4

Sos-E. i

JUDETUL TIMIS

DOMUS MEX SRG5n>
abrica-de-Glucezamnr-21-Sectorul 2 Bucuresti

Cai de comunicatie rutierd, carosabil si amenajari aferente; de persp
Zona de servicii, comert, birouri, de perspectiva

Zona mixta cu regim de construire inchis - locuire colectiva, functiun
comerciale, servicii, office etc., de perspectiva
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