Primaria Municipiului Timisoara
DIRECTIA GENERALA URBANISM $! PLANIFICARE TERITORIALA

Biroul Avizare PUD/PUZ
UR2023-002010/12.07.2023

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Santbau Con S.R.L. prin S.C. Pro-Arh TCC SRL, cu sediul in jud. Timis,
Mosnita Noud, inregistratd la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2023-002010/27.04.2023;

Ca urmare a proiectului nr. 93/24/12-2020, realizat de Pro-Arh TCC SRL, cu sediul in judetul Timis,
Municipiul Timisoara, Str. Dr. Pavel Vasici Ungureanu, nr. 12/A;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 20.06.2023 a Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului i de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 27 din 12.07.2023

Pentru elaborare Plan urbanistic zonal (PUZ) — , Locuinte Semicolective P+1E+M”, amplasat in Timisoara,
Str. Ciocérliei, nr. 88, CF nr. 453786

Generat de imobilul situat in judetul Timis, Municipiul Timisoara, Str. Ciocarliei, nr. 83 identificat prin CF
nr. 453786, proprietar SC Santbau Con SRL, in suprafata totald de 4.068 m?, respectiv imobilul identificat prin CF
nr. 453787, proprietari Mosoarcd Ana, cu sotul Mosoarca Dumitru, in suprafata totald de 87 m?(conform CF nr.
453786 si CF nr. 453787, rezultate din dezmembrarea imobilului cu numérul cadastral 404021 inscris fn cartea

funciard 404021);

Initiator: Santbau Con SRL;
Proiectant: Pro-Arh TCC SRL;
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Laura Lidia A. Tifan-Gy — pt. categoria D, E, Fs;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.:

Se reglementeazi terenurile intravilane situate in partea de Nord-Vest a Municipiului Timisoara, in
intravilan, in aria cuprinsa intre strada Mircea cel Batran, strada Livezilor si strada Ciocérliei., identificate prin: CF
nr. 453786, CF nr. 453787, fiind delimitate astfel:

- La nord: Str. Mircea cel Batran parcelele nr. 123 — Nr. Cad. 402909, nr. 121-Nr. Cad. 420808,
nr.121ANr. Cad. 428001, nr. 121B — Nr. Top. 19057/1 si Str. Ciocéarliei Nr. 90-Nr. Cad.433694 - terenuri
cu clddiri de locuinte unifamiliale;

- Lasud: Str. Ciocarliei Nr. 86 si Nr. 86/A - terenuri cu cladiri de locuinte unifamiliale;

- La est: parcelele pentru locuinte colective P+2E, din PUZ aprobat cu HCL 178/08.05.2017, respectiv
Nr. Cad. 408503 si 423087;

- Lavest: Str. Ciocarliei.

Suprafata totald a terenului reglementat este de 4.068 m?2 din suprafata totald de 4.155 m%

Prevederile documentatiilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) aprobate
anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018 - Zona pentru locuinte si
functiuni complementare, regim maxim admis P+2E, POT max.40%, Spatii verzi conf. HCL 62/2012 cu interdictie
de construire pand la elaborare PUZ. Planul Urbanistic de Detaliu ,Construire pensiune in regim P+1E+M , str.
Ciocarliei, nr.88 Timisoara” a fost aprobat prin HCL nr. 134/24.03.2009 cu termen de valabilitate de 5 ani (pana la
data de 23.03.2014).

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, art. 56: »{...) (4) Perioada de
valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste de catre autoritatea
administratiei publice locale abilitatd s aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu
prevederile acesteia. (5) Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism se
extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea

acestora (...)".
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Conform Art. 3123, Legea nr. 350/2001 rep. si act - “Zonele asupra cirora s-a instituit un anumit regim de
protectie sau interdictie, care nu pot fi suficient reglementate prin Planul urbanistic general, se vor
evidentia/delimita in cadrul acestuia in vederea detalierii prin planuri urbanistice zonale”.

Conform HG nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, art. 25: , Accese
carosabile. (1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. (...)".

Conform art. 47 alin (5) din Legea 350/2001 rep. si act. ,,Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza
analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inadltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise".

Prevederile Planului urbanistic de zonal (P.U.Z) si RLU propuse:

UTR 1: Definit prin suprafata de teren, aferenta parcelei 1 nr. cad. 453786 (Nr. vechi 404021), de 4.068
m?2, propusé spre reglementare prin prezentul P.U.Z.:
o Functiunea propusi: Locuinte semicolective mici (cu maxim 3 unitati locative)
POTmax = 35%
CUTmax = 1.05
Regim maxim de indlfime: P+1E+M;
Hmax comiss = 8mM;
Hmax coams = 11m;
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii - Conform plansei UO3 »Reglementari
Urbanistice Zonificare Functionald” si RLU aferent PUZ:
= Amplasarea fatd de aliniamentul stradal: minim 3 m si conform plansei UO3
,Reglementari Urbanistice Zonificare Functionald” si RLU aferent PUZ;
» Amplasarea fatd de limitele laterale: minim 4 m si H/2 si conform plansei UO3
,Reglementdri Urbanistice Zonificare Functionald” si RLU aferent PUZ;

O 0O 0 0 0 O

= Amplasarea fata de limitele posterioare: 10 m si H/2 conform plangei UO3 »Reglementari
Urbanistice Zonificare Functionald” si RLU aferent PUZ;

= Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld: cu respectarea
reglementarilor cuprinse in OMS 119/2014, actualizat prin OMS 994/2018. Distanta
minim3 dintre doua clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea constructiei
celei mai inalte masurat3 la cornisé sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica de
4,5m.

o Spatii verzi: minim 30% conform plansei U03 ,Reglementari Urbanistice Zonificare Functionald” si
RLU aferent PUZ si cu respectarea prevederilor HCL 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii
si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020".

o Circulatii si servituti: conform ,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a
elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

o Circulatii si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2023-002297/11.11.2021 si plansa anexd la aviz; necesarul de parcaje va fi
asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U., respectiv cu avizul Comisiei de Circulatie
nr. DT2023-002297/11.11.2021. Locurile de parcare se vor amplasa exclusiv pe parcela
beneficiarului.

o Echipare tehnico-edilitard: Conform plansei U04.1 — ,Reglementari edilitare” si cu respectarea
conditiilor impuse prin Avizul pentru retelele existente nr. 128/02.03.2023.
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UTR 2: Definit prin suprafata de teren, aferentd parcelei 2 nr. cad. 453787 (Nr. vechi 404021), de 87 m?,
asupra careia nu se intervine spre reglementare prin prezenta documentatie de P.U.Z. Tn urma aprobarii prezentei
documentatii de tip P.U.Z., parcela se va alipi la parcela cu nr. cad. 416320 in conformitate cu Plansa U03
,Reglementéri Urbanistice — zonificare functionald”, respectiv plansa UG5 ,Proprietatea asupra terenurilor” si RLU
aferent PUZ

in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor calcula
la suprafata efectivd rimasé in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce
terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniul public;

n urma observatilor si recomandarilor transmise de citre membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism asupra materialelor propuse spre consultare in data de 20.06.2023, Comisie tehnica
infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.
390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, se avizeaza
favorabil Planul urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Se vor respecta conditiile de amplasare conform plansei UO3 »Reglementdri urbanistice — zonificare
functionald” si a precizarilor din RLU precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integranta din
documentatia P.U.Z;

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public conform plansei
nr.U0S — , Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu
Planul de actiune asumat;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa nr. U03 ,Reglementari urbanistice — zonificare
functional3” anexata si vizata spre neschimbare;

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere tehnic a acesteia;

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z,;

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/ consiliului
local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz. (conf. Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (13), actualizatd) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.UZ;

Avizul Arhitectului-sef nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism;

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1552 din 07.06.2021 prelungit pan la data de 06.06.2024 emis de Primdria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 500,00 lei, conform chitantd cu nr. 152553 din 27.04.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta la data de /207420'23

Arhitect Sef
Sef Birbu Consilier
Mopica Mitygfan Rézvap,Pyescu
W

Redactat:. R.P.
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