Primaria Municipiului Timisoara
DIRECTIA GENERALA URBANISM St PLANIFICARE TERITORIALA

Biroul Avizare PUD/PUZ
UR2023-002376/17.07.2023

Ca urmare a cererii adresate de DEMJEN DEZIDERIU si DEMJEN TUNDE IBOLYA, cu
domiciliul in judetul Timis, municipiul Timisoara, str. Olarilor, nr. 4, Inregistratd la Primaria
Municipiului Timisoara cu nr. UR2023-002376/22.05.2023,;

Ca urmare a proiectului nr. 95/2021 realizat de S.C. CUB ART S.R.L., cu sediul in judetul

Timis, municipiul Timisoara, str. Filaret Barbu nr. 7A;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 20.06.2023 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea
C.T.ATU,;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 28 din 17.07.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - ,,Dezvoltare zona locuinte si functiuni
complementare’’;

Generat de imobilele situate in judetul Timis, intravilan Timisoara, Calea Buziasului nr. 60 si
Strada Martir Constantin Radu nr. 6, identificate prin CF 421299 Timisoara, CF 452443 Timisoara,
CF 451746 Timisoara, avand suprafata totald de 6817 mp.

Beneficiari: DEMJEN DEZIDERIU si DEMJEN TUNDE IBOLYA.

Proiectant: S.C. CUB ART S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh. BALAN GABRIEL DUMITRU - pentru

categoria D E.

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z.:

Se reglementeaz terenurile situate in intravilanul Municipiului Timigoara, Calea Buziagului
nr. 60 si Strada Martir Constantin Radu nr. 6, identificate prin CF 421299 Timisoara, CF 452443 si
CF 451746 Timisoara, delimitate la nord de Calea Buziasului, la est de Strada Martir Constantin
Radu, la vest, sud si nord-est de parcele aflate in proprietate private, conform plansei nr. ,,U-03
Reglementiri urbanistice propuse”, anexd la prezentul aviz.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: terenurile detinute de beneficiar si terenul delimitat astfel: la
nord de Calea Buziasului, la est de Strada Martir Constantin Radu, la vest de imobilele Calea
Buziasului nr. 56, 58A si 58, la sud de imobilul Strada Martir Constantin Radu nr. 8, la nord-est de
imobilele Calea Buziasului nr. 62 si Strada Martir Constantin Radu nr. 4.

Prevederile documentatiilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanism

(R.L.U.) aprobate anterior:

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 50/1999, preluat de P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
157/2022 prelungit cu H.C.L. nr. 619/2018: UTR 1, subzona LM 1, prr - subzona predominant
rezidentiala cu clidire P, P+1E, P+2E de tip rural.



Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse: zond de locuinte si functiuni complementare, conform plangei ,,U-03
Reglementari urbanistice propuse”, anexa la prezentul aviz.

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:
SZ 1 - subzoni de locuinte colective, servicii, comert cu suprafata de 2000 mp (din totalul
de 2926 mp aferent CF 421299)
- Regim de Inaltime maxim: (S)+P+2E+Er;
- Functiunea propusa: imobil 1 cu acces direct la Calea Buziagului - locuinte colective cu
servicii, comert la parter; imobil 2 spre interiorul cvartalului - locuinte colective;
- Inal{ime maxima la cornisd/atic = 10.00 metri (deasupra etajului al doilea), inaltime maxima
la cornisé/atic = 14.00 metri (deasupra etajului al treilea); inal{ime maxima a cladirilor = 14.00 metri;
- POT maxim = 40%;
- CUT maxim = 1.50;
- Se va respecta limita maximd de implantare a cladirilor prevdzutd in plansa ,,U-03
Reglementari urbanistice propuse”, astfel:
- retragerea fixa fatd de aliniament (Calea Buziasului): 6.00 metri;
- retragerea fati de limitele laterale: minim 3.50 metri (pentru regim de inal{ime
(S)+P+1E), minim 5.00 metri (pentru regim de indl{ime (S)+P+2E); minim 7.00 metri
(pentru regim de inaltime (S)+P+2E+Er); etajul retras se va retrage cu 2.00 metri fad
de toate fatadele celor doua imobile;
- retragere fata de subzona SZ2 (considerati limita posterioard): minim 15.00 metri;
- imobilul 1 se va dezvolta in addncime pe maxim 25.50 metri, imobilul 2 se va
dezvolta in adincime pe maxim 15.00 metri, iar intre cele doud imobile se va pastra
totodata o distanta de minim 15.00 metri.
- Spatii verzi i plantate de minim 25% pe sol natural din suprafata totald a subzonei, dintre
care spatii verzi de tip ,,deep green” minim 5% din suprafata totald a subzonei.

SZ 2 - subzoni de locuinte cu maxim 2 unititi locative (aferent CF 421299)
- POT maxim = 35%;
- CUT maxim = 0.90;
- Regim de inaltime maxim: (S)+P+1E+Er/M;
- Inaltime maxima la cornis#/atic = 9.00 metri; inaltime maxima a cladirilor = 12.00 metri;
- Se va respecta limita maxima de implantare a cladirilor prevdzuti in plansa ,,U-03
Reglementari urbanistice propuse”, astfel:
- retragerea fixa fatd de subzona SZ3 (considerata aliniament): 6.00 metri;
- retragerea fata de limitele laterale: minim 3.50 metri;
- retragere fafa de subzona SZ1 (consideratd limita posterioard): minim 10.00 metri;
- Spatii verzi si plantate de minim 40% pe sol natural din suprafata totald a subzonei.

SZ 3 - subzoni de spatii verzi si pentru sport (aferent CF 452443)

- POT maxim = 20%;

- CUT maxim = 0.20;

- Regim de iniltime maxim: P;

- Inaltime maximi la cornisd/atic = 3.00 metri; inal{ime maxima a cladirilor = 4.00 metri;

- Se va respecta limita maxima de implantare a constructiilor si amenajérilor permise conform
R.L.U.

- Spatii verzi si plantate de minim 60% pe sol natural din suprafafa totald a subzonei. Aleile
carosabile vor ocupa maxim 10% din suprafata totald a subzonei, cu utilizare numai pentru



locatarii/proprietarii imobilelor cu destinatia de locuintd propuse prin subzonele SZ2 si SZ4; este
interzis accesul publicului din exterior la subzone si utilizarea acesteia in scop comercial;

SZ 4 - subzoni de locuinte individuale - maxim 3 locuinge individuale (aferent CF 451746)
- POT maxim = 35%:;
- CUT maxim = 0.70;
- Regim de indl{ime maxim: (S)+P+1E;
- inaltime maxima la cornigd/atic = 4.00 metri (pe latura sudic#); indl{ime maxima la
cornis/atic = 7.00 metri (pe celelalte laturi); Inalfime maxima a cladirilor = 10.00 metri;
- Se va respecta limita maximi de implantare a clidirilor previzutd in plansa ,,U-03
Reglementiri urbanistice propuse”, astfel:
- retragerea fixa fati de subzona SZ1 (consideratd aliniament): 10.70 metri;
- retragerea fatd de limita laterald stAnga: minim 2.00 metri;
- retragerea fati de limita laterald dreapta: minim 3.50 metri;
- retragere fata de limita posterioard: minim 15.00 metri;
- cele trei locuinte individuale se vor dezvolta in adancime pe maxim 21.00 metri, iar
intre ele se va pistra totodata o distantd de minim 19.00 metri.
- Spatii verzi si plantate de minim 40% pe sol natural din suprafafa totala a subzonei.

SZ 5 - subzoni de servicii si/sau comert (aferent CF 451746)
- POT maxim = 35%;
- CUT maxim = 1.05;
- Regim de inaltime maxim: (S)+P+2E;
- inaltime maxima la cornisd/atic = 10.00 metri; inaltime maxima a cladirilor = 13.00 metri;
- Se va respecta limita maximi de implantare a cladirilor prevdzutd in plansa ,,U-03
Reglementiri urbanistice propuse”, astfel:
- retragerea fixi faa de aliniament (Strada Martir Constantin Radu): 0.00 metri;
- retragerea fata de limita laterald stAnga: cu calcan sau la minim 2.00 metri;
- retragerea fatd de limita laterald dreapta: minim 3.50 metri;
- retragere fati de subzona SZ2 (consideratd limita posterioard): minim 6.00 metri
- Spatii verzi si plantate de minim 25% pe sol natural din suprafata totald a subzonei.

Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si
prelungirii ,,Strategiei dezvoltirii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 201 0-2020;

fn cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectivd ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din Calea Buziasului si din
Strada Martir Constantin Radu, in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2023-000850/
11.05.2023; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu art. 33 si anexa 5 din R.G.U.

- Servituti: Se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara” aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013.

- Echipare tehnico-edilitarii: Pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititile
necesare functiondrii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru refele existente nr.
172/22.03.2023. La eliberarea autorizatiei de construire se vor respecta toate conditiile impuse prin
avizele eliberate de detindtorii de retele si utilitd{i publice, care se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.



In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
20.06.2023, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiinjarea C.T.A.T.U., se avizeaza faverabil / cu conditii
/ nefaverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia:

- Operatiunile de dezlipire ulterioare aprobarii Planului urbanistic zonal se vor putea realiza
in conformitate cu plansele ,,U-03 Reglementéri urbanistice propuse” si ,,U-04 Proprietatea asupra
terenului” numai pe limitele intre subzone si cu obligativitatea instituirii unui culoar de servitute de
trecere cu pasul, auto si pentru utilitati pe latimea de minim 3.50 metri.

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care
fac parte integranta din documentatia P.U.Z.

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investifiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat nr. UR2022

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa ,,U-03 Reglementédri urbanistice
propuse”, anexati si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Timisoara, dupé caz (conform Legii
nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, articolul 37 (1"3), actualizata)
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizului arhitectului-sef nu oblige autoritatea publici locald implicit la aprobarile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se
poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1289/10.05.2021, valabil pana la data de 09.05.2024, conform prevederilor articolului
4 din Legea nr. 55/15.05.2020, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 1297463 din 22.05.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade ........cccoovniiinnn

_— Arhitect-sef,
/W7 Gbriel ALMAJAN
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Sef Birdu,
Monica MITROFAN
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