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PLAN URBANISTIC ZONAL
"ZONA SPORTIVA SI AGREMENT"
CALEA BUZIASULUI

Timisoara, CF 401108; 407174, 433317 jud. Timis

Plan de incadarare  in zona                                                                          scara  1:10000

sef proiect:

proiectat:

desenat:

arh. Alideia Suciu

arh. Ciprian Racasan
arh. Sorin Tamas

arh. Sorin Tamas

MAI. 2016

REGLEMENTARI URBANISTICE -ZONIFICARE  03

S.C. ATELIER RGS S.R.L.
Timisoara, blv. Regele Carol I, nr. 10, ap.9B

 TEL. +40 356 411598;  +40 722 896868; +40 723 527701

Locuri de parcare necesare:
1. Teren rugby cu tribună pentru 5000 spectatori (1 loc de parcare la 35 spectatori): 143
locuri de parcare;
2. Bază sportivă înot 400 persoane (1 loc de parcare la 10 persoane): 40 locuri de
parcare;
3. Bază sportivă - teren multifunc țional 100 persoane (1 loc de parcare la 10 persoane):
10 locuri de parcare.
TOTAL locuri de parcare necesare: 193 locuri de parcare.

ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII

PARCARE

TROTUAR, PARCARE SI SPATIU VERDE DE ALINIAMENT
(EXTINDERE CAI DE CIRCULATIE EXISTENTE)
CIRCULATII PIETONALE SPATIU VERDE

ZONA SPORTIVA SI AGREMENT PROPUSA

IMPREJMUIRE EXISTENTA "BAZA SPORTIVA AUTOTURIME"

Zona studiata
Limita CF teren propus in P.U.Z.

Cladiri cu regim de inaltime P

Cladiri cu regim de inaltime P+M

Cladiri cu regim de inaltime P+2E

Cladiri cu regim de inaltime S+P+4E

BAZA SPORTIVA ADMINISTRATOR
ASOCIATIA SPORTIVA AUTOTURISME

86.93 Cote nivel
TEREN RETROCEDAT IN BAZA LEGII 10- 2381mp
(VA FI REGLEMENTAT PRINTR-O DOCUMENTATIE DE URBANISM INDIVIDUALA)

TEREN RETROCEDAT IN BAZA LEGII 10

IMPREJMUIRE PROPUSA "BAZA SPORTIVA AUTOTURISME"
ALINIAMENT PROPUS

TEREN FOTBAL "RIPENSIA"

Spatii verzi  de aliniament

Cai de circulatie auto existente
Zona locuire cu functiuni complementare P...P+2E

Zona locuire cu functiuni complementare peste P+2E (locuinte colective)

TEREN CARE SE VA CEDA PENTRU DRUM (STR. LEGUMICULTURII -STRADA EXISTENTA)

ACCESE AUTO PROPUSE

ACCESE PIETONALE PROPUSE

PARCARI
235 LOCURI DE PARCARE AUTOTURISME
(93 LOCURI DE PARCARE IN CADRUL PARCELEI +
142 LOCURI DE PARCARE LA CAI DE CIRCULATIE)
3 LOCURI DE PARCARE AUTOCARE
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C.F. nr. 433317

TEREN TENIS

TEREN TENIS

TEREN TENIS

TEREN TENIS

TEREN TENIS

TEREN TENIS

GRADINITA

H max 15m

Banca de rezerve

Stadion Ripensia

PA
RC

AR
E 

10
 lo

cu
ri

PARCARE
93 locuri

9
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CF 443120; nr. top. 443120

TERENUL VA FI SUBIECTUL ALTEI
DOCUMENTATII DE URBANISM
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29028/2

TERENUL VA FI SUBIECTUL ALTEI
DOCUMENTATII DE URBANISM
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GRADENE SPECTATORI
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Invatamant

SUPRAFETE TEREN
SUPRAFATA TEREN ( conform CU, C.F. vechi) 53542 mp
TEREN RETROCEDAT CF 443120; NR. TOP. 443120 2381mp
TEREN IN STUDIU (conform C.F. ACTUALIZATE) 51161mp

 NOTA: IN ORIENTAREA OBIECTIVELOR, P.O.T. SI C.U.T. SE RESPECTA PREVEDERILE CUPRINSE HG 525/1996

INDICI URBANISTICI:
P.O.T.= 50%
C.U.T.= 1,5
H max TRIBUNA =15m
H max BAZIN INOT (ACOPERIT) = 12m

 NOTA: IN ORIENTAREA OBIECTIVELOR, P.O.T. SI C.U.T. SE RESPECTA PREVEDERILE CUPRINSE HG 525/1996

SUPRAFETE DE CALCUL    EXISTENT                PROPUS
      mp     %       mp     %

TEREN 51161mp 100% 51161mp 100%

ZONA SPATIU VERDE 9639mp 18,84% 15348,3 mp 30 %

ZONA PENTRU ALEI DRUMURI SI PARCAJE 5959mp 11,64%  10232,2 mp 20 %

ZONA AMENAJARI SPORTIVE 4700mp 9,19% 25580,5 mp 50 %

TEREN VIRAN 30863mp 60,33% - -
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STATUL ROMAN  administrare
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Smas= 323 mp
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plan urbanistic zonal 

" DEZVOLTARE ZONA MIXTA COMERT, SERVICII, FUNCTIUNI 

ADMINISTRATIVE SI BIROURI IN REGIM DE INALTIME S+P+8E"

LIMITE SI DELIMITARI
Limite topo teren conform C.F.

Limite teren ce face obiectul PUZ

LEGENDA

SIMBOLURI

Cladiri existente

Nr. Cf parcele

existente

cf.nr.436361

S=32.710mp

DESTINATIE
Szc-Subzona mixta comert, servicii, functiuni 

administrative,si birouri propusa

Zona de implantare a cladirilor

Subzona industrie, productie 

cu caracter nepoluant

Subzona servicii,birouri, 

activitati economice cu caracter tertiar

Subzona depozitare

Limita zona de implantare a cladirilor (P- (S)+P+2E)

BILANT TERITORIAL

Teren curti constructii in intravilan 

propus spre restructurare urbana                                      33.480mp                                  

Teren ce se intentioneaza a fi trecut in domenul public    770mp

Subzona mixta                                                                  32.710mp

Suprafata construita max.                                                 20.088mp (60%)

Suprafata construita desfasurata max.                             91.588mp

Suprafata spatii verzi min.  6.542mp (20%)  

INDICI PROPUSI

P.O.T. 60%

C.U.T. 2,8

regim de de inaltime S+P+8E

Spati verzi min. 20%

H.max=32.00m

INDICI PROPUSI

P.O.T. 60%

C.U.T. 2,8

regim de de inaltime S+P+8E

Spati verzi min. 20%

H.max=32.00m

Denumire plansa: 
Reglementari urbanistice

 Nr. plansa:

47A07

 PROIECTANT GENERAL:
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 Nr. proiect:

 47/ 2017

 S.C. 903 STUDIOARH S.R.L.

CUI34925451 J35/20215   TEL.:+40742026535  

 Proiectat:

 Verificat:
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 Desenat:

 Arh.Lucian Stancu 

Arh. Emilian Cojocaru

Scara:

      1:2.000
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B-dul Industriilor, nr.2, Timisoara, jud. Timis

Denumire proiect: 
P.U.Z." Dezvoltare zona mixta: comert, 
servicii, functiuni administrative, si birouri 
in regim de inaltime S+P+8E"
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 Arh.Lucian Stancu 

Specialist RUR

 S.C. TB DEZVOLTARE SERV S.R.L.

CU36838289 J35/3351/2016   tel.:+40756060299

 PROIECTANT SPECIALITATE

Limita zona de implantare a cladirilor

cu regim de inaltime > (S)+P+2E
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specificație:

Proiectant
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amplasament:

titlu proiect:
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IONESCU Sorin și CSANADI Zoltan

jud. Timiș, mun. Timișoara, calea Urseni, nr. 1 - 3, C.F. 449370; 431389 și 446857

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
1:5000, 1:500

ETAPĂ 1

specialist RUR: arh. LAURA MARCULESCU

P.U.Z. - ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ, SERVICII, BIROURI ȘI FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE
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P.U.D. - ”LOCUINȚE COLECTIVE”, în regim de
înălțime D+P+4E, str. Urseni, nr. 14
H.C.L. nr. 194/2007

P.U.D. - ”CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINȚE COLECTIVE”,
în regim deînălțime D+P+8E, str. Venus, nr. 29

H.C.L. nr. 360/2006

P.U.D. - ”LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE”
H.C.L. nr. 210/1999

D+P+4E
(CONFORM H.C.L. 360

DIN 2007)

N

P.U .Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

Extras din P.U .G . în lucru (ETAPĂ 3 - ZONIF ICARE PROPUSĂ) - scara 1:5000

LEGENDĂ FUNCȚIUNI:

- Zonă locuire și funcțiuni complementare existentă

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI:

- Zonă servicii existentă

- Zonă locuire colectivă și funcțiuni complementare existentă

- Zone verzi existente

- Zonă căi de omunicație rutieră existentă

- Zonă de implantare propusă

- Zonă de implantare P.U.Z. - uri vecine

- Zonă locuire colectivă și funcțiuni complementare propusă

ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ SERVICII, BIROURI ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

REGIM DE  ÎNĂLȚIME, INDICI DE OCUPARE ȘI UTILIZARE AI TERENULUI

S parcela = 5978,00 m2

FUNCȚIUNI PROPUSE - ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ, SERVICII,
     BIROURI ȘI  FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
Hmaxim         = 31 m;
P.O.T. maxim         = 40%; C.U.T. maxim = 2,6;
Regim maxim de înălțime  - S+P+7E+Er.
Notă: parcările pentru locatari vor fi asigurate preponderent la subsol
Zonă verde: minim 20%

Limită teren reglementat

Limită parcele existente în cadrul P.U.Z.

Acces în incinta P.U.Z.

Construcții existente

Limită P.U.Z. - uri învecinate aprobate

Limită parcele învecinate

Delimitare subzone, regim de înălțime

- Zone verzi propuse

Limită de implantare P.U.Z. - uri vecine aprobate

Construcții propuse prin P.U.Z.

Limită zonă studiată - str. Venus la nord; str.
Legumiculturii - Atomului - Electronicii la est; str. Anton
Golopenția la sud; Calea Urseni la vest

 P.U.Z. - PLAN URBANISTC ZONAL
  ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ, SERVICII, BIROURI ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

 P.U.Z. - PLAN URBANISTC ZONAL
  ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ, SERVICII, BIROURI ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

Funcțiune               Existent                                   Propus
Teren studiat   5978 mp 100,00 %   5978 mp 100,00 %
Zonă pentru locuire    4624 mp   77,35 %         0 mp     0,00 %
și funcțiuni complementare
Zonă industrială și depozitare   1354 mp   22,65 %         0 mp     0,00 %
Zonă pentru locuire colectivă         0 mp     0,00 %           2391 mp   40,00 %
și funcțiuni complementare
Zonă căi de comunicare          0 mp     0,00 %           2391 mp   40,00 %
și amenajări aferente  
Zonă spații verzi          0 mp     0,00 %    1196 mp   20,00 %
TOTAL   5978 mp 100,00 %   5978 mp 100,00 %
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centrala termica

16.5

42.2

21.4

8.2

PUD-Constructie ansamblu de 
locuinte colective-aprobat prin 
HCL 360/25.07.2006
D+P+8E
POT max=35%
CUT max=2,9

PUD-Construire imobil cu 
functiune mixta: locuinte si 
servicii la parter-aprobat prin 
HCL 125/11.03.2008
D+P+5E+Er
POT max=45%
CUT max=2,75

PUZ- "Zonă sportivă şi de 
agrement Calea Buziaşului" 
aprobat prin HCL 254/20.12.2016

PUZ- "Dezvoltare zona mixta 
comert, servicii, functiuni 
administrative si birouri in regim 
de inaltime S+P+8E” aprobat prin 
HCL 97/23.02.2018

PUZ-Zona locuire colectiva, 
servicii, birouri si functiuni 
complementare-AO nr. 
13/05.03.2020
S+P+7E+Er
POT max=40%
CUT max=2,6

Casa P+1+M

LEGENDĂ

Limită zonă studiată

DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

Limite imobile conform ridicării topografice

Profil de drum existent/propus

Documentații de urbanism aprobate

ZONIFICARE EXISTENT

Zonă locuințe colective

Zonă servicii

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții aferente

Zonă clădiri industriale/depozitare

Zonă locuințe individuale

Zonă verde

Zonă locuințe și funcțiuni complementare conform PUZ 
Calea Urseni-Buziașului aprobat prin HCL 50/1999

Clădiri locuințe colective

Clădiri industriale/depozitare

Clădiri locuințe individuale
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