In atentia Primériei Municipiului Timisoara,

Directia Generala Urbanism si Planificare Teritoriala

Referitor la cele doua sesizari primite in cadrul etapei 1 a elaboréarii proiectului P.U.D.
“Construire casd P+1E+M/Er cu doud apartamente si imprejmuire”, amplasat Tn Timisoara, str. Aurel Pop,
identificat prin CF 404656, respectiv la retragerile fatd de limitele de proprietate mentiondm urmatoarele:

In prezent pe terenul propus spre reglementare prin P.U.D. “Construire casi P+1E+M/Er cu doui
apartamente si imprejmuire”, este aprobat P.U.Z. Calea Torontalului - Str Arthur Rubinstein, Timisoara

aprobat prin HCL 30/2003 si pe terenul propus spre reglementare nu sunt prevazute alte retrageri cu
exceptia retragerii fatd de frontul stradal:
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Datoritad parcelarii ulterioare aprobarii PUZ, parcela identificatd prin CF 404656, are frontul mai
mare dacat addncimea, nu are retrageri fata de limitele de proprietate cu exceptia frontului stradal, si
necesitd o noud reglementare 1n vederea stabilirii acceselor si amplasarii pe parceld, cu respectarea

indicilor si regimului maxim de inaltime stabiliti prin PUZ aprobat, respectiv un P.O.T de 30 % si un
regim maxim de naltime de S+P+2E+M.



Fata de limitele laterale se propune posibilitatea amplasarii pe limita de proprietate pe latura sud-
estica deoarece acolo e invacinata o parcela proprietate privatd destinatd gospoddriei comunale, iar fata de
limita laterald nord-vestica se propune o retragere de minim 2 metri, dar nu mai micd de jumatatea
inaltimii imobilului, adica daca spre limita respectiva la faza de autorizare de construire se propune un
regim de Tndltime parter cu invelitoare de tip terasa care ar avea o inaltime sub 4 metri, sa nu fie permisa
construirea mai aproape de 2 metri fata de limita de proprietate, iar daca spre limita respectiva inaltimea
este de P+1E+Er/M, presupunind ca s-ar construi imobilul la inaltimea maxima de 12 metri, retragerea ar
trebui sa fie de minim 6 metri (jumatate din Tndltime).

Fata de limita posterioara, datorita 1atimii reduse a parcelei (care variaza Intre 18.1 si 19.5 metri),
a retragerii fatd de front de 5 metri si a retragerii propuse prin prezenta documentatie fata de limita
posterioard de 6 metri, ramane efectiv o adancime de construire care variaza intre 7.1 si 8.5 metri, fiind
imposibila in vederea edificarii o retragere de 10 metri fata de limita posterioara, totusi propunem ca
retragerea de 6 metri sa se mdreascd in cazul in care inaltimea cornisei imobilului paraleld cu limita de
proprietate posterioard depaseste inaltimea de 6 metri , astfel incat retragerea fata de limita posterioara sa
fie egala cu Tndltimea cornisei imobilului paraleld cu limita de proprietate posterioara.
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SIMULARE POSIBILITATI DE MOBILARE A TERENULUI

FUNCTIUNE PROPUSA - LOCUIRE INDIVIDUALA.

Indici urbanistici conform PUZ (HCL 3012003)
Regim maxim de nalfime: S+P-2E+h

P.O.T. maxim 30%

Spati verzi conform HCL nr, 288/2022

Iniici urbanistici proj
S parcela = 546,00 mt
P.O.T. maim 30%:
C.ULT. maim 1
Spati verzisi plantats minim 5%, Se va respecta HCL 2682022
Regim maxm de Inalfime: P+1E+MEr (Hmex.de 12,00 m. Hrax comisa 8,50 m)|
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