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Edilitare:
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ing. C. Matei
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Studiu Geotehnic:
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ing. Dan-Adrian Popescu
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04.MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului:
P.U.Z. - Hale productie nepoluanta, depozitare, birouri, servicii si comert
Beneficiar:
Ciorica Marin Eugen, Andreica Victor, Andreica Ana, Koussini Alina Isabela si Koussini Samer
Amplasament:
Timisoara, strada Calea Aradului km7+200 stanga
Proiectant general:
Luchin Nenad Birou Individual de Arhitectura
str. Stejarul nr.7, Parter, ap. SAD 1
Timisoara
CIF 34304764
Numar proiect: 68/2022
Faza de proiectare: Proiect Urbanistic Zonal
1.2 Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie are ca obiect realizarea unui ,,PUZ- Hale productie nepoluanta depozitare, birouri, servicii si
comert” in partea de nord a Municipiului Timisoara la km 7+200, cu acces din Calea Aradului, DN 69. Terenul aflat in
studiu este identificat prin C.F: 406785, 437208, 427799, 419876, 427800 si se afla in proprietatea lui Ciorica Marin
Eugen, Andreica Victor, Andreica Ana, Koussini Alina Isabela si Koussini Samer avand o suprafata totala de 41.599,00mp.
Conform prevederilor din PUG in curs de aprobare, terenurile se incadreaza ca zonificare in categoria ,,Uei - Zona de
activitati economice cu caracter industrial”.
Vecinatatile sunt alcatuite in principal din zone pentru activitati economice cu caracter industrial, precum si
depozitare sau servicii.
Prin acest proiect se au in vedere urmatoarele obiective:
* asigurarea accesului la viitoarea lotizare in contextul zonei si a legaturilor acesteia cu celelalte zone functionale din
vecindtate;
* schimbarea destinatiei terenului din folosinta actuala - agricol extravilan in teren, in zona de hale de productie
nepoluantd, depozitare, birouri, servicii si comert si stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone
* reglementarea gradului de construibilitate a terenului
* regimul de fnaltime
* rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren necesare viitoarelor drumuri
* racordarea cladirilor la sistemul edilitar adiacent amplasamentului
Tn vederea realizarii obiectivelor propuse s-a eliberat de citre Primdria Municipiului Timisoara Certificatul de
Urbanism nr. 3452 din 23.11.2021, prin care s-a solicitat investitorilor, elaborarea prezentului PUZ.
1.3 Surse documentare
- P.U.Z. —uri aprobate fn zona, P.U.G. existent si in elaborare a Municipiului Timisoara.
- Ridicarea topografica utilizata pentru elaborarea prezentului PUZ.
- Legea nr.50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
-H.G.R. 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.
-G.N.009-2000-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 175/N/16.08.2000 si cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.
-Aceasta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltarii urbanistice ale zonei, aceste prevederi realizandu-
se etapizat, in functie de investitor-beneficiar, dar inscrise coordonat tn prevederile P.U.Z.
Tn urma analizarii documentatiilor de urbanism aprobate, se pot trage urmatoarele concluzii generale:
- amplasarea in cadrul localitatii, in proximitatea Timisoarei fi confera un potential de dezvoltare urbanistica;
- zona propusa spre studiu va avea din punct de vedere al zonificdrii functionale, destinatia de Hale productie
nepoluanta, depozitare, birouri, servicii si comert, in concordanta cu constructiile existente deja fn zons;
- se considera oportund propunerea unei zone, hale productie nepoluanta, depozitare, birouri, servicii si comert in
proximitatea drumurilor de exploatare;
- solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zond tin cont atat de parceldri anterioare, precum si de concluziile
documentatiilor intocmite si de avizele obtinute la datile repective;
- echiparea edilitara se propune a fi dezvoltatd cu noi bransamente si retele pentru alimentarea cu apa, canalizare,
gaze naturale, telefonie, in ritmul in care fiecare regie poate ajunge in zona.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Explozia investitiilor din ultimii ani a contribuit la sporirea solicitarilor de suprafete de teren dedicate dezvoltarii de
zone a sectorului industrial usor.

Zona este atractiva din punct de vedere al pozitionarii vis-a-vis de retele principale de comunicare cat si a faptului ca
dezvoltarea sectorului industrial pe acestd directie de comunicare este in plin avant.

2.2 incadrarea in localitate

Terenul studiat se afla in partea de nord a Municipiului Timisoara, in extravilan, la km 7+200 pe Calea Aradului
(DN 69) fiind nefolosit in prezent.

Zona studiata este accesibila pe traseul ce porneste din intersectia sens giratoriu dintre DN 69 si centura
Timisoara Nord existentd, prin accesul existent la societatea Mahle Componente de Motor, pe breteaua colectoare De
291/2 si 291/2/5 paraleld cu drumul national DN69.

Parcela pentru care s-a initiat P.U.Z.-ul este delimitata astfel:

-la nord: DE 288/1/4, la sud: canal HCN 285; la vest: teren viran; la est: teren viran,
Date de identificare din extrasele de carte funciara

CF nr : 406785, 437208,427799, 419876, 427800

Suprafata : 41.599,00 mp

2.3 Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat ce face obiectul prezentului PUZ se afla in extravilanul Municipiului Timisoara, jud. Timis,
identificat prin planul de situatie existent anexat. Terenurile au suprafata relativ plana, astfel ca amplasamentul nu
prezintd potential de alunecare. Tn prezent terenurile sunt libere de constructii.

Seismic in conformitate cu Normativ P 100/1-2013 amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismicd ag=0,20 si
Tc=0,7 sec, adancimea de inghet este de -0,70m. Conform Normativului NP 074/2014 terenul se incadreaza in ,categoria
geothenica 2" cu ,risc geotehnic moderat”.

Pentru incadrarea preliminara a lucrarilor din punct de vedere al ,Riscului geotehnic”, respectiv al ,Categoriei
geotehnice” conform ,Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074/2014
aprobat cu Ordinul nr. 128/08.05.2007 al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor si publicat in
Monitorul Oficial nr. 381 din 06-iunie-2007, anexa I.1, se considera factorii de influenta prezentati in tabelul de mai jos:

Factori de influenta incadrarea Puncte
Conditii de teren Terenuri bune(argila prafoasa cafenie galbuie cu rare concretii 2
calcaroase tare umeda)
Apa subterana Fara epuismente
Clasificarea constructiei dupa | Normala 3
Categoria de importantd
Vecinatati Risc moderat 3
Zona seismica Zona seismica: valoare de virf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag=0,20 si perioada de contril (colt) Tc=0,7s, conform
normativului P100/1-2013
Punctaj Total 10

2.4 Circulatia

Amplasamentul ce face obiectul prezentului PUZ este situat pe Calea Aradului in partea stanga a drumului DN 69 la
km7+200, fiind delimitat la nord: DE 288/1/4, la sud: canal HCN 285; la vest: teren viran; la est: teren viran.

Zona este deservita rutier in prezent in partea de Sud prin drumul de exploatare De291/2 si De 291/2/5 iar in partea
de Nord prin De 288/1/4 si Cc 288/1/1/a/4, Cc 288/2/1/4 din Calea Aradului.
2.5 Ocuparea terenurilor

Tn prezent functiunea terenurilor este de arabil-extravilan, in vecinatatea zonei studiate functiunile existente sunt cu
activitdti economice cu caracter industrial precum si depozitare, servicii si birouri.

Conform prevederilor P.U.G Timisoara in lucru in vecinatatea zonei studiate sunt prevdzute dezvoltari de zone de
activitdti economice cu caracter industrial si conexe acestuia.

Pe terenurile studiate nu se afla constructii, ele fiind libere de orice constructie.
2.6 Echiparea tehnico edilitara
Situatia existenta

Cele mai apropiate retele de alimentare cu apa si canalizare menajera existente se afla la o distanta mare de zona
studiatd (sensul giratoriu de la Selgros/Decathlon - aprox. 4300m). Tn imediata vecinitate a zonei studiate nu exist3
retele de apd-canal.
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Existd in zona canale de desecare care colecteaza excesul de umiditate din sol si partial apele de ploaie (Hcn 285 la
limita sudica a terenului si Hen 290 La limita nordica).

Retele de energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii in zona terenului fn studiu sunt in curs de dezvoltare.

2.7 Probleme de mediu

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului altele decat cele ce se impun in mod curent conform
legislatiei fn vigoare.

2.8 Optiuni ale populatiei

Tn situatia de fatd nu este cazul. Proprietatile sunt private, constructiile ce urmeazd a se realiza sunt investitii
amplasate pe loturi cu un regim de findltime de maxim P+2E, constructiile propuse a se realiza prezinta functiuni
specifice de industrie, depozitare, birouri, servicii si comert. Functiunile si activitatile propuse vor avea un caracter
nepoluant.

Primaria Municipiului Timisoara, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor individuale si a celor
comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza accesul populatiei la luarea
deciziilor Tn administratia publica la consultarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile
acestora fiind analizate si integrate corespunzator fn aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferite faze de elaborare si dezbatere
publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Ridicarea topograficd

Tn scopul implementarii propunerii, pe terenul studiat, a fost realizat3 ridicarea topografici. Aceasta a ajutat la
determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fatda de parcelele vecine,
pozitionarea fata de drumuri. De asemenea sunt indicate cele mai apropiate retele de electricitate. Suportul grafic
pentru partea desenatd a prezentului PUZ are la baza ridicarea topografica realizata.

3.2 Prevederi ale P.U.Z.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara fn vigoare terenul in studiu este amplasat in extravilan,

zona cu caracter nedefinit.

Obiectivele majore ale PUZ-ului tn studiu sunt:

reglementarea din punct de vedere urbanistic a parcelelor studiate, rezultand o zond cu destinatia de Hale productie
nepoluanta, depozitare, birouri, servicii si comert in concordanta cu functiunile existente deja fn zona.
asigurarea solutiilor de echipare edilitara pentru viabilizarea zonei;
asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incintd rezultata: alimentare cu energie
electrica conform propunerilor si avizelor etc.;

organizarea circulatiei in incinta si amenajarea spatiului neconstruit;

Documentatia actuald are ca obiectiv principal trecerea terenurilor din arabil extravilan in intravilan si stabilirea
functiunilor permise in cadrul acestei zone.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Prin PUZ propus se va asigura un balans optim intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi fn concordanta cu
reglementdrile fn vigoare si in spiritul fmbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii prin cresterea suprafetelor de
spatiu verde amenajat.

Zona de-a lungul drumurilor de acces va fi valorificata ca spatiu verde si va fi agrementatd cu plantatii adecvate
sitului. Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui procent de 20,82% de zona verde fn cadrul PUZ-ului
propus.

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul la amplasamentul studiat se face pe doud directii, anume din partea de Sud si prin partea de Nord a parcelei
n studiu.

Tn partea de Sud a terenul accesul se va realiza prin trecere peste canalul Hcn 285 peste o constructie tip podet, care
va fi proiectata dupa finalizarea PUZ-ului fn studiu, de pe traseul ce porneste din intersectia sens giratoriu dintre DN 69
si centura Timisoara Nord existentd, prin accesul existent pentru platforma Mahle Componente de Motor, pe breteaua
colectoare De 291/2 si 291/2/5 paraleld cu drumul national DN69 si prin accesul direct de pe DN 69 Calea Aradului
aprobat odata cu HCL nr 191/2004.

Accesul propus pe terenul in studiu din partea de Nord deocamdata este nepracticabil datoritd nerezolvarii situatiilor
juridice ale terenurilor propuse pentru drum si anume Cc 288/1/1/a/4 si Cc 288/2/1/4 care sunt fnca domeniu privat.
Dupa rezolvarea problemelor juridice, drumul propus se va lega de breteaua colectoare (acces sensul giratoriu dintre DN
69 si centura Timisoara Nord) si se va putea utiliza ca acces la parcela in studiu.
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Profilele stradale ale drumurilor existente si aprobate la PUZ-urile din zona care fac legatura cu terenul in studiu vor
fi de 12m cu un carosabil de 7m, zone verzi si trotuare de o parte si de alta de 1m respectiv 1,5m.
Profilele stradale de pe terenul in studiu vor fi:
e PTT1-12m, cu un carosabil de 7m, zone verzi si trotuare de o parte si de alta de 1m respectiv 1,5m, corelate cu
drumurile de acces la nord si sud, care au acelasi prospect aprobat prin documentatii anterioare.
e PTT 2 -16m, cu un carosabil de 7m, parcare pe o parte de 3m, zone verzi si trotuare de 1,5m fiecare de o parte si de
alta a carosabilului, conform PTT propus prin PUG in aprobare;
Structura rutiera propusd pentru drumurile si platformele interioare este alcdtuita dintr-o fmbracaminte moderna
asezatd pe o fundatie de piatrd si balast.
3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor si au condus la urmatoarele principii
de lucru:
- generarea unei zone hale de productie nepoluantd, depozitare, birouri, servicii si comert;
- asigurarea accesului pe teren;
- asigurarea cooperarii proprietarilor de terenuri din zond, in vederea realizarii unei zone de activitati economice
cu caracter industrial;
- rezervarea suprafetelor de teren pentru spatiu verde.
Functiunea propusa pentru zona studiata este de ,Uei - Zona de activitati economice cu caracter industrial” -
depozitare, productie nepoluantd, birouri, servicii si comert.
Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:
- zona alocata constructiilor: constructii cu functiuni cu caracter industrial si conexe acestuia;
- zona alocata circulatiilor auto, pietonale, platforme betonate si parcaje;

- zona verde;
Bilant propus la nivel de P.U.Z:
. Propunere
Suprafatd teren - %
Suprafete destinate pentru constructie constructii/hale | 25.011,40mp 60,13%
Suprafete pentru drumuri propuse 7.925,80mp 19,05%
Suprafatd Suprafatd zona verde parcele 2.900,00mp
zond verde Suprafatd zond verde compacta 8.661,80mp | 5.370,80mp 20,82%
Suprafatd zona verde utilitati 391,00mp
Suprafata totala teren 41.599,00mp 100,00%
Indici urbanistici propusi
Comert, servicii, birouri, depozitare si productie nepoluanta:
Regim de inaltime max. P+2E
P.O.T. max : 50%
CUT.max:1,5
Hmax. = 20,00m
Aliniament/retrageri propuse:
. aliniamentul stradal (retragere fata de strada) este la 15m;
. retragerea fata de limitele laterale: pe calcan (Om) fard necesitatea procurdrii acordului notarial al vecinilor

direct afectati, prezentand solutiile tehnice adecvate acestui mod de amplasare a constructiilor, sau izolat la minim 2m;
. retragerea fata de limita posterioard este de 10m;
3.6 Dezvoltarea echiparii tehnico edilitare
Situatia propusa
a. Alimentare cu apa

Suprafata totala a zonei studiate este de 41.599 mp; zona propusd spre studiu va avea din punct de vedere al
zonificarii functionale, destinatia de hale productie nepoluantd, depozitare, birouri, servicii si comert, ce va fi introdusa
ulterior in intravilanul extins al Municipiului Timisoara.

Sursa de apa pentru consum menajer si refacere rezerva de incendiu pentru constructiile propuse va fi forajul de
adancime (Q~6 l/s) si o gospoddrie de apa, amplasate in zona verde pe parcela nr. 20, din partea sudica a terenului.
Gospodaria de apa va fi formata dintr-o statie de pompare cu rezervor de incendiu (V=220 mc). Forajul va fi echipat cu o
electropompa submersibild si va fi protejat de un camin ingropat din beton. Tn camin va fi montat si un apometru
omologat pentru a madasura cantitatea de apd folosita. De la foraj pleaca o conducta de aductiune (L=10 m) care
alimenteaza rezervorul de apa.

Tn incinta zonei studiate in PUZ se realizeazd doud retele de apa independente:
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- conducta de alimentare cu apa care deserveste grupurile sanitare din clddirile propuse, care se va realiza din
PE-HD, Pn 10, Dn. 110 mm, L= 628 m si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip;
- o0 retea de incendiu, amplasata perimetral constructiilor, pentru crearea unui inel de incendiu, care se va
realiza din PE-HD, Pn 6, De.160 mm, L= 771 m si se va echipa cu hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm.

Bransamentele propuse vor asigura necesarul de apa potabila al consumatorilor din clddirile proiectate, se va realiza
din teava de polietilend PE-HD, Pn 6, De. 63-90 mm si se vor amplasa in zona verde sau zona de platforma betonata.
Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

Debitele de apa necesare sunt:
Oszameo  =58,55mc/zi=1,01 /s
Oszamax =76,11 mc/zi=1,321/s
O sorarmax = 9,51 mc/h = 2,64 l/s
Q RI= 2,54 |./S
| Qursa= Q orarmaxt Qg Qursa™ 2,64+2,54 = 5,18 s |

Tn etapa urmitoare, pentru obtinerea Autorizatiei de Construire aferent3 fiecarei parcele in parte, fiecare beneficiar va
propune o retea de sprinklere pentru stingerea unui eventual incendiu in interior (retea alimentata dintr-un foraj de mica
adancime si avand un rezervor si statie de pompare pentru sprinklere). Aceste dotari suplimentare (reteaua de sprinklere,
forajul, rezervorul si SP) vor fi propuse in functie de tipul activitatii desfasurate in hala respectiva (unele activitati nu
necesita surse suplimentare de stingere a incendiilor).

b. Canalizarea menajera

Avand in vedere cad cea mai apropiata retea de canalizare menajera existenta se afld la o distanta foarte mare de zona
studiata (DN6 - sensul giratoriu Selgros/Decathlon - aprox. 4300 m), se propune executarea unui sistem individual
adecvat (racorduri menajere, conducta canalizare menajera si bazin etans vidanjabil), pentru preluarea debitului de ape
uzate menajere, provenit de la constructiile propuse.

Tn incinta studiatd, se va executa o conductd de canalizare menajerd (L~300 m), ce va fi realizata din tuburi din PVC-
KG, D=250 mm si se va amplasa in axul drumului de acces pozandu-se ingropat. Pe conducta de canalizare se vor monta
camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60m. Canalizarea generald a zonei va
functiona gravitational. Conducta de canalizare menajera propusa va prelua strict apele uzate menajere de la grupurile
sanitare si le va descarca in bazinul etans vidanjabil, localizat in zona de spatiu verde pe parcela nr. 25, amplasat
fngropat si oferind acces autospecialei pentru prestarea serviciilor de vidanjare. Bazinul vidanjabil va avea un volum de
cca 200 mc. Beneficiarul va incheia un contract de prestari servicii de vidanjare cu o firma specializata.

Debitele menajere evacuate sunt:

Quzmeo =58,55 mc/zi=1,011/s

Quzmax =76,11mc/zi=1,32 /s

Quorarmax = 9,51 me/h = 2,64 /s
Daca in viitor se vor extinde in zona PUZ retelele de alimentare cu apa si canalizare menajera ale Mun. Timisoara, se va
renunta la echiparea edilitara in sistem individual, urmand sa se execute bransarea la retelele de alimentarea cu apa si
canalizare menajera ale orasului Timisoara.

c. Apele pluviale

Apele de ploaie de pe platforma betonatd, drumurile din incinta sunt colectate de o refea de canalizare pluviald
fngropata (L~929 m), trecute prin separatorul de ndmol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse
spre amplasare in zona verde pe parcela nr. 22). Apa pluviald pre-epuratd din bazinul de retentie va fi evacuata in
canalul de desecare Hen 285 aflat la sudul zonei studiate, in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe
care se amplaseaza o vanad de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate
conventional curate.

Op =64,461/s
Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanua= 5.259 mc/an
Vbazin de retentie= 30 mc

d. Alimentarea cu energie electrica

Tn prezent in zona studiat3 exista retele de energie electrica iar asigurarea noii dezvoltdri cu energie electricd se va
face prin extinderea retelelor existente fn zona.

Conform normativ PE 132/2003 bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

v' Spatii de comert, servicii, birouri, depozitare si productie nepoluanta depozitare (18x)
- 18 x 30 kW

P instal. =540 kW

Ks =0,80
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P max. abs. =432 kW

v Ilumint stradal realizat cu corpuri de iluminat cu sursa LED 40W
- 18 corpuri x40 W

P instal. = 0,72 kW

Ks=1

P max. abs. =0,72 kW

Rezerve:

P instal. = 50 kW
Ks=1

P max. abs. = 50 kW

P instal. total = 590,72 kW
P max. abs. total = 482,72 kW
S max. abs. total = 524.70 kVA (considerand cos¢ = 0,92)

Se propune amplasarea unui post de transformare in anvelopa, cu o putere aparenta de 630 kVA (incarcare max 85
%), care se va alimenta de la liniile de medie tensiune existente in zona.

Retelele se vor realizaz cu cabluri subterane si firide, de la care se vor realiza brangamente individuale la locuinte si
obiective de functiuni complementare.

Drumurile vor fi prevdzute cu iluminat stradal realizat cu corpuri de iluminat montate pe stalpi metalici zincati, cu
corpuri de iluminat cu surse LED 40W.

Lucrdri necesare:
- Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica a zonei
- Realizarea retelelor stradale
- Realizarea iluminatului exterior
- Realizarea bransamentelor individuale.
Lucrdrile se realizeaza pe baza studiului de solutie ce se va elabora de Operatorul de Distributie (actual SC ENEL
Distributie Banat SA), de cdtre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.
e. Alimentarea cu gaze naturale.
Tn prezent pe amplasamentul studiat nu exista retele de gaze naturale.
f. Retele de telecomunicatii

Tn prezent pe amplasamentul studiat nu exist3 retele de telecomunicatii iar asigurarea noii dezvoltari cu retea de
telecomunicatii se va realiza prin extinderea retelelor existente in zona, daca necesitatea o va cere.

Racordul se va asigura intr-un camin subteran de unde se vor asigura racorduri subterane fn cabluri pana la centralele
noilor abonati.Traseele cablurilor TC subterane vor fi paralele cu drumurile de acces, in zone verzi pe aceeasi parte cu
cele ale instalatiilor electrice de distributie.

Lucrari necesare :

- realizarea proiectului de telefonizare a zonei
- realizarea retelelor telefonice si brangarea abonatilor

O data cu realizarea drumurilor se vor prevedea si tuburile de protectie aferente retelelor de medie tensiune,
racordurilor de joasa tensiune, iluminatului stradal si retelelor de telefonie, cu respectarea distantelor minime , conform
normativelor.

Elaborarea studiilor de solutie de alimentare cu energie electrica si telefonie pentru intregul ansamblu este foarte
importanta, ducand la alegerea solutiei celei mai bune din punc de vedere tehnic si financiar.

La elaborarea proiectelor si la realizarea lucrarilor de specialitate se vor respecta prevederile tuturor normativelor

si legislatia in vigoare.
3.7 Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele sale:
economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu
natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabild si contribuie la
dezvoltarea celui din urmd. Aplicarea mdsurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va
permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Diminuarea pdnad la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversdri, etc.): propunerile documentatiei de urbanism de
extindere a zonei industriale nu afecteaza mediul.
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Prevenirea producerii riscurilor naturale: terenul din zona amplasamentului planului urbanistic propus are stabilitatea
asigurata, nu exista straturi moi de alunecare in structura geaologica iar energia de relief este scazutd, astfel fncat riscul
de alunecari de teren este redus. Terenul fn studiu nu este in zona cu risc de inundatii.Riscul inzapezirilor in cazul
ninsorilor abundente este prevenit din asigurarea accesului mijloacelor de dezdpezire la cdile de comunicatii cu
posibilitatea stocdrii temporare a zdpezii pe spatiile verzi.Riscul generat de efectele caniculei este prevenit prin izolarea
termica a cladirilor. Pentru prevenirea riscurilor generate de cutremure proiectarea constructiilor si instalatiilor de
asigurare a utilitatilor va tine cont de seismicitatea amplasamentului.

Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcela,
controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializatd, in baza unui
contract.

Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantdri de zone verzi: se prevad spatii verzi si punerea in
valoare a cadrului natural existent.

Organizarea sistemelor de spatii verzi: spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, arbori, arbusti si plante decorative.
Spatiile verzi propuse totalizeaza o suprafata de 20,82% din suprafata urbanizata. Acestea sunt prevazute ca spatii verzi
compacte si spatii verzi de aliniament.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul

Refacerea peisagisticd si reabilitarea urband: nu e cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul

Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cdilor de comunicatii si al retelelor edilitare majore: zona studiata este
caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter de spatiu negativ, si neaccesate de mult timp.
Trecerea acestor terenuri la o alta functionalitate, presupune si asigurarea unor alte cdi de acces a terenurilor, in
corelare cu tramele de circulatie rutiera existente si in dezvoltare din zona.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :
a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce priveste
amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Planul Urbanistic Zonal in studiu propune organizarea la standarde ridicate a unei zone de productie nepoluantd,
servicii, birouri, depozitare si comert. Astfel aceastd etapa se constituie intr-o premisa a continudrii acestei zone prin
extinderea zonelor de productie si depozitare.

Aceasta premisa s-a creat in special datorita existentei unor suprafete de teren neutilizate in prezent, in extravilanul
Municipiului Timisoara. De asemenea aceasta premisd va atrage dupa sine rezolvarea problemei alimentarii cu apa si a
canalizarii pentru zona studiata cat si realizarea unui acces facil catre reteaua stradala a Municipiului Timisoara.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele;

Planul Urbanistic Zonal propus va influenta si celelalte planuri sau programe pentru zona supusd dezbaterii, existente
deja sau in curs de aprobare, in sensul in care va accelera obtinerea aprobarilor necesare de la organele abilitate si a
demardrii activitatilor de parcelare si construire a imobilelor precum si a infrastructurii aferente. In aceeasi masura
P.U.Z-ul in studiu supus aprobdrii este influentat de planurile existente fn lucru sau aprobate in zona fn sensul corelarii
proiectelor de realizare a infrastructurii zonei (realizare drumuri de acces). Aceasta va accentua tendinta de dezvoltare a
zonei de nord a localitatii si va atrage dupa sine demararea tuturor lucrarilor propuse a se realiza in zona studiata, in
special aportul pe care il vor avea noii investitori la aceasta.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile

Activitatea promovata de catre titularii planului se fncadreaza in specificului zonei.

Orice posibila sursa de poluare se va analiza cu cea mai mare atentie, astfel incat simultan cu aparitia acesteia este
analizata si proiectata solutia constructiva sau masura organizatorica necesara eliminadrii acesteia. Actualmente
terenurile au categoria de folosintd teren arabil extravilan, fiind libere de constructii.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform temei de proiectare stabilite de comun acord intre proiectant si proprietarii terenurilor, pentru aceastd zond
se prevede realizarea unor imobile/hale, depozite cu regim de inaltime P+2E.

Din studiul fntocmit tn raport cu amplasarea de functiuni, rezulta ca nu se pun probleme deosebite din punct de vedere
al emiterii de noxe respectiv a protectiei mediului. Tn zona studiatd nu se vor amplasa activitati sau functiuni poluante.

Nu au fost identificate probleme de mediu relevante in zona.
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e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea

deseurilor sau de gospodarirea apelor)

Se vor lua urmatoarele masuri pentru protejarea factorilor de mediu:
Apa
a. Alimentare cu apa

Suprafata totala a zonei studiate este de 41.599 mp; zona propusd spre studiu va avea din punct de vedere al
zonificarii functionale, destinatia de hale productie nepoluantd, depozitare, birouri, servicii si comert, ce va fi introdusa
ulterior in intravilanul extins al Municipiului Timisoara.

Sursa de apa pentru consum menajer si refacere rezerva de incendiu pentru constructiile propuse va fi forajul de
adancime (Q~6 l/s) si o gospoddrie de apa, amplasate in zona verde pe parcela nr. 20, din partea sudica a terenului.
Gospodaria de apa va fi formata dintr-o statie de pompare cu rezervor de incendiu (V=220 mc). Forajul va fi echipat cu o
electropompa submersibild si va fi protejat de un camin ingropat din beton. Tn camin va fi montat si un apometru
omologat pentru a madasura cantitatea de apd folosita. De la foraj pleacd o conducta de aductiune (L=10 m) care
alimenteaza rezervorul de apa.

Tn incinta zonei studiate in PUZ se realizeazd doud retele de apa independente:

- conducta de alimentare cu apa care deserveste grupurile sanitare din clddirile propuse, care se va realiza din
PE-HD, Pn 10, Dn. 110 mm, L= 628 m si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip;

- 0 retea de incendiu, amplasata perimetral constructiilor, pentru crearea unui inel de incendiu, care se va
realiza din PE-HD, Pn 6, De.160 mm, L= 771 m si se va echipa cu hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm.

Bransamentele propuse vor asigura necesarul de apa potabila al consumatorilor din clddirile proiectate, se va realiza
din teava de polietilend PE-HD, Pn 6, De. 63-90 mm si se vor amplasa in zona verde sau zona de platforma betonata.
Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

Debitele de apa necesare sunt:
Oszameo  =58,55mc/zi=1,01 /s
Osamax =76,11mc/zi=1,321/s
O sorarmax = 9,51 mc/h = 2,64 /s
Q RI= 2,54 |./S
| Qusa= Q omarmax+ Q iy O usa= 2,64+2,54 = 5,18 s |

Tn etapa urmitoare, pentru obtinerea Autorizatiei de Construire aferent3 fiecarei parcele in parte, fiecare beneficiar va
propune o retea de sprinklere pentru stingerea unui eventual incendiu in interior (retea alimentata dintr-un foraj de mica
adancime si avand un rezervor si statie de pompare pentru sprinklere). Aceste dotari suplimentare (reteaua de sprinklere,
forajul, rezervorul si SP) vor fi propuse in functie de tipul activitdatii desfasurate in hala respectiva (unele activitati nu
necesita surse suplimentare de stingere a incendiilor).

b. Canalizarea menajera

Avand in vedere cd cea mai apropiata retea de canalizare menajera existentd se afla la o distanta foarte mare de zona
studiata (DN6 - sensul giratoriu Selgros/Decathlon - aprox. 4300 m), se propune executarea unui sistem individual
adecvat (racorduri menajere, conducta canalizare menajera si bazin etans vidanjabil), pentru preluarea debitului de ape
uzate menajere, provenit de la constructiile propuse.

Tn incinta studiat3, se va executa o conducta de canalizare menajerd (L~300 m), ce va fi realizatd din tuburi din PVC-
KG, D=250 mm si se va amplasa in axul drumului de acces pozandu-se ingropat. Pe conducta de canalizare se vor monta
camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60m. Canalizarea generald a zonei va
functiona gravitational. Conducta de canalizare menajera propusa va prelua strict apele uzate menajere de la grupurile
sanitare si le va descarca in bazinul etans vidanjabil, localizat in zona de spatiu verde pe parcela nr. 25, amplasat
fngropat si oferind acces autospecialei pentru prestarea serviciilor de vidanjare. Bazinul vidanjabil va avea un volum de
cca 200 mc. Beneficiarul va incheia un contract de prestari servicii de vidanjare cu o firma specializata.

Debitele menajere evacuate sunt:
Quzmeo =58,55 mc/zi=1,011/s
Quzmax =76,11mc/zi=1,32 /s
Quorarmax = 9,51 me/h = 2,64 /s
Daca in viitor se vor extinde in zona PUZ retelele de alimentare cu apa si canalizare menajera ale Mun. Timisoara, se va
renunta la echiparea edilitara in sistem individual, urmand sa se execute bransarea la retelele de alimentarea cu apa si
canalizare menajera ale orasului Timisoara.
c. Apele pluviale
Apele de ploaie de pe platforma betonatd, drumurile din incinta sunt colectate de o refea de canalizare pluviald
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fngropata (L~929 m), trecute prin separatorul de ndmol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse
spre amplasare in zona verde pe parcela nr. 22). Apa pluviald pre-epuratd din bazinul de retentie va fi evacuata in
canalul de desecare Hen 285 aflat la sudul zonei studiate, in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe
care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.
Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate
conventional curate.
QL =64,46 /s
Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanua= 5.259 mc/an
Vbazin de retentie= 30 mc
Aerul
- se va evita efectuarea de lucrari de dezafectare, generatoare de praf in conditii meteorologice nefavorabile: vant
puternic, ploi torentiale etc.
- se va folosi un echipament de eliminare a prafului de tip ,,dust buster”
- deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pana la predarea acestora
- nu se vor permite arderile cu foc deschis ale deseurilor
Solul
- se va evita contaminarea solului cu deseuri de constructii si demoldri
- la decopertare se vor respecta prevederile din autorizatia de demolare
- containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii si demolari vor fi amplasate pe o
platforma betonata existentd sau stocarea recipientilor se va realiza pe o suprafata impermeabila si acoperita in vederea
evitdrii levigdrii continutului in caz de precipitatii;
Managementul deseurilor
Se va intocmi pentru faza de DTAC planul de eliminare gestiune deseuri din constructii si demoldri, conform cerintelor
de protectie a mediului si se vor respecta conditiile pentru gestionarea deseurilor generate pe parcusul lucrdrilor.
Celelalte masuri au fost descrise mai sus.
Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Conform HG 856-2002 urmatoarele deseuri, posibil a se identifica pe amplasament pe parcursul lucrarilor propuse
sunt clasificate ca periculoase;
-17 01 06" amestecturi sau fractii separate de beton, cardmizi, tigle sau contaminate cu substante periculoase
-17 02 04* sticla, materiale plastice sau lemn cu continut de sau contaminate cu substante periculoase
-17 03 01* asfalturi cu continut de gudron de huila
-17 04 09* deseuri metalice contaminate cu substante periculoase
-17 05 03" pamant si pietre cu continut de substante periculoase
-17 05 07* resturi de balasat cu continut de substante periculoase
-17 09 03" alte deseuri de la constructii si demolari(inclusiv amestecuri de deseuri) cu continut de substante periculoase
Tn cazul identificarii acestora prin responsabilul de santier se vor lua urmatoarele masuri:
-containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare - nu este permisd scurgerea de lichide din
recipienti in timpul manipuldrii(stocarii) si al transportului.
-este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spdlarea deseurilor din containere in caz de
precipitatii.
Protectia calitatii apelor
Pe langa masurile descrise mai sus, vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificdrile si
completadrile ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 188 din 2002.
Protectia calitatii aerului
Nu exista surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia autovehiculelor, functiunea fiind de
zona industriala nepoluanta.Surse stationare nedirijate nu existd; surse stationare dirijate: nu este cazul; surse mobile:
autoturisme si autoutilitare care genereazd poluanti precum monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid de sulf,
hidrocarburi nearse - intermitente.
Protectia solului
Surse de poluare specifice perioadei de executie nu existd, decat accidental de la pierderea de carburanti la utilajele
folosite - sunt nesemnificative cantitativ si pot fi fnlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului. Pentru perioada
de exploatare, surse posibile de poluare sunt: depozitarea necorespunzdtoare a deseurilor menajere. Se va realiza o
platformd adecvata pentru colectarea deseurilor , se va intretine solul in spatiile verzi.
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Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea zgomotului

ambiental, avand in vedere ca nu se vor desfasura activitati generatoare de zgomot.
Radiatii: lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Pe parcursul executiei lucrdrilor impactul asupra mediului va fi generat de activitatile de construire specifice adica
zgomot, praf, datorita lucrdrilor de escavatii si transport materiale. Aceste efecte isi inceteaza influenta in momentul in
care se finalizeazd lucrarile de constructie.

Probabilitatea unor evenimente cu impact negatic asupra mediului este minima si total accidentala.

b) natura cumulativa a efectelor;

Efectele descrise mai sus sunt de scurta duratd si cu impact redus asupra mediului, pentru protectia mediului si a
sandtatii oamenilor, in cadrul documentatiei se prevad masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de constructii in
general, pe perioada executiei si exploatdrii. Din punct de vedere al protectiei mediului materialele folosite fn executie
sunt fiabile, cu durata normala de viata, rezistente la actiunea coroziva a agentilor chimici din apa subterana si din solul
fnconjurator.

) natura transfrontiera a efectelor;

Nu este cazul. Implementarea proiectului nu prezinta efecte transfrontiere.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

Lucrdrile de executie nu prezintd riscuri pentru mediu sau sandtatea umana cu conditia sa se tind cont de masurile de
protectie a muncii pentru evitarea accidentelor de pe santier.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);

Nu este cazul.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a aerului;

Nu este cazul; Nu vor exista depdsiri ale limitelor impuse de normele in vigoare. Toate sursele de poluare sunt
identificate astfel incat se iau toate masurile eliminarii acestora, inca din etapa de proiectare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

Nu este cazul; Folosirea terenului pentru constructia de imobile si echiparea edilitara se va realiza in parametri
normali de utilizare, nu se pune problema utilizarii acestuia fn mod intensiv. Proiectul promovat nu va afecta arealul
analizat.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international;

Nu este cazul, terenul in studiu nu are valoare de patrimoniu natural geomorfologic, floristic, faunistic, forestier si de
alta naturd, care sd necesite instituirea regimului de rezervatie stiintificd ca sa ramana in proprietate publica si sa
dobandeasca regimul de protectie, potrivit procedurii prevazute la art. 8, din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
236/2000.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: Nu sunt riscuri naturale sau artificiale in zona studiata sau in vecinatati.
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta
riscuri pentru zona: Nu este cazul.
Evidentierea valorilor de partimoniu ce necesita protectie: Nu este cazul.
Evidentierea potentialului balnear si turistic: Nu este cazul.
3.8 Obiective de utilitate publica

Pentru toate lucrdrile rutiere propuse si care urmadresc realizarea unor noi trasee de strazi sau ldrgirea profilului
transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a conditiilor juridice
pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

Obiectivele de utilitate publica sunt: retelele edilitare (alimentare cu apa, canalizare si energie electrica), care vor
deveni publice dupa realizare.

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt necesare cedari/preludri de teren:

- 7.925,80 mp (19,05%) se cedeaza pentru drumuri;
- 8.861,80 mp (20,82%) se va utiliza ca zona verde care raméne in proprietatea beneficiarilor, dar ramanand cu acces
liber.
3.9 Modul de integrare a investitiei/operatiuni propuse in zona
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Solutia propusa se afla in concordantd cu potentialul de dezvoltare al zonei atat din punct de vedere urbanistic/spatial
cat si din punct de vedere functional.
3.10 Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta
Din punct de vedere economic si social, investitia va contribui la marirea zonei economice cu caracter industrial in
aceastd zond si a folosirii adecvate a terenurilor.
3.11 Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta
Din punct de vedere economic si social, investitia va contribui la marirea zonei economice cu caracter industrial in
aceastd zond si a folosirii adecvate a terenurilor.
3.12 Categorii de costuri
3.12.1 Costuri suportate de investitorii privati
Costuri suportate in interiorul P.U.Z
* toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse
* costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare
* costurile legate de operatiunile cadastrale
* costurile legate de bransamentele edilitare
* costurile amenajdrii circulatiei auto si pietonale, parcajelor exclusiv pe parcelele detinute
e costurile aferente realizarii carosabilului din interiorul parcelelor
Costuri suportate in exterior P.U.Z
Realizarea podetului de acces peste canalul HCN 285 pentru facilitarea accesului pe terenurile in studiu.
3.12.2 Costuri suportate de autoritatile publice locale
Costuri suportate in interiorul P.U.Z
Nu este cazul;
Costuri suportate in exterior P.U.Z
Nu este cazul;
4.Concluzii
Prezentul studiu nu modifica zonificarea P.U.G Timisoara, incadrandu-se in tendintele de dezvoltare urbanistica
si a studiilor si proiectelor elaborate anterior, rdspunzand nevoilor actuale si viitoare de dezvoltare. Principalele
categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei, extinderea infrastructurii tehnico - edilitare,
realizarea de spatii verzi si zone construite.
Propunere de fatd urmareste reglementarea terenului din punct de vedere functional si ai indicatorilor
urbanistici, in concordantd cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.-ului aprobat prin
Ordinul nr.176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

Tntocmit: arh. Nenad Luchin, Timisoara 10. 2022
Verificat: Mircea Craculeac, specialist RUR

Timisoara 10.2022
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01.FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
Hale productie nepoluanta, depozitare, birouri, servicii si comert
Timisoara, strada Calea Aradului, km7+200 stanga
C.F: 406785, 437208,427799, 419876, 427800

Beneficiari: Ciorica Marin Eugen, Andreica Victor, Andreica Ana, Koussini Alina Isabela si
Koussini Samer

Proiectant general: B.I.A. Luchin Nenad
Urbanist arh. Craculeac Mircea

Data elaborarii: Martie 2022
Proiect numar: 68/2022
Faza de proiectare: P.UZ
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02. COLECTIV DE ELABORARE

Proiectant general:

B.I.LA Nenad Luchin

str. Stejarul nr.7, Parter, ap. SAD 1
Timisoara

Arhitectura:
Arh. Urb. Craculeac Mircea
Arh. Nenad Luchin

Edilitare:
sc ACSAL srl
ing. C. Matei

Topometrie:
P.F.A Koska loan-Erik

ing. Koska loan-Erik

Studiu Geotehnic:
sc Hilsildan Construct srl
ing. Dan-Adrian Popescu
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Dispozitii generale

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Zonificarea functionala

Prevederi la nivelul unitatilor teritoriale de referinta - UTR
Unitati teritoriale de referinta

Concluzii

S

19



N en a din SN Luchin

Timigoara, Str. Stejarul nr. 7, apt. SAD 1+ CP 300569 - CIF 34304764 - IBAN R048 INGB 0000 9999 0497 9154 - mobil: + 4 0722 797968 - nenad.luchin @ gmail.com
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL pentru - Hale productie nepoluanta, depozitare, birouri, servicii si comert

|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare prin care se detaliaza sub forma
unor norme tehnice si juridice modul de realizare a constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate.

Prezentul regulament face parte din integranta din Planul Urbanistic Zonal ,,P.U.Z - Hale productie nepoluanta,
depozitare, birouri, servicii si comert’” pentru terenurile aflate fn Municipiul Timisoara, Str. Calea Aradului, km7+200
stanga, identificat prin C.F : 406785, 437208, 427799, 419876, 427800.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U) are o dubla utilitate:

* stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu principiile de
dezvoltare durabila(configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajdrilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului;

* precizeaza caracterul definitv al zonei(in acord cu prevederile Planului Urbanistic General in lucru si Regulamentul
General de Urbansim) si impune conditiile si restrictiile necesare respectdrii acestor prevderi. Regulamentul Local
de Urbanism se elaboreazd adota cu Planul Urbanistic Zonal.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism se elboreaza tn conformitate cu:
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si completatd.
- Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.nr. 525/1996 republicat;
- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism - indicativ GM-007-2000, aprobat prin
ordinul M.L.P.AT nr. 21/N/2000.
- Ordinul Ministrului Sanatdtii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena a recomandarilor privind modul de
viata al populatiei.
- Hotararea CJ.Timis nr. 87/14.12.2004 pentru aprobarea reglementdrilor urbanistice si indicatorilor teritoriali obligatorii
privind dezvoltdrile urbane din extravilanele oraselor si comunelor din judetul Timis.
- Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
- H.CJ.Timis nr. 115/2008( incl. anexa) privind ,,Reglementari si indicatori urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu
potential de edificare urband din judetul Timis.

3. Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulamentului Local de Urbanism se referd la proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren aflatd n extravilan, in teritoriul administrativ al Municipiului
Timisoara, jud. Timis, avand o suprafata de 41.599,00mp indentificat prin C.F.: 406785, 437208, 427799, 419876,
427800, proprietari: Ciorica Marin Eugen, Andreica Victor, Andreica Ana, Koussini Alina Isabela si Koussini Samer.

Prezentul PUZ se va corobora cu Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si se aproba prin Hotdrare a
Consiliului Local a Municipiului Timisoara pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege, devenind act de autoritate
publica al Administratiei Publice Locale.

I.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Proiectul in studiu face parte din situl arheologic ,, Asezarea de epoca medievald de la Timisoara - Obiectiv 41" pentru
care se va obtine aviz de la Directia Judeteand pentru Cultura Timis.

5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
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Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai fn conditiile respectdrii prevederilor legale privind

siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele:

- Legeanr. 50/1991 cu modificdrile ulterioareprivind autorizarea executadrii lucrarilor de constructii inclusiv

Normele Metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberdrii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea fn constructii;
H.G.R nr. 264/1994 privind aprobarea unor rugulamente privind calitatea fn constructii;
H.G.R nr. 925/1996 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a executiei lucrdrilor si
constructiilor inclusiv intructiunile de aplicare aprobate prin Ord. MLPAT nr. 77/N/1996.

6.Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale:

- amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor fn ceea ce priveste insorirea conform normelor si
recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G 525/1996 si Ordinul Ministerului
Sanatatii privind normele de igiena nr. 119/2014.

- se recomanda ca in cladirile in care se desfdsoard o activitate zilnica (administrativa, comerciald) sa fie asiguratd
iluminarea naturala a spatiilor.

Amplasarea fatd de drumuri publice:

- accesul la amplasamentul studiat se face pe doua directii din partea de Sud si prin partea de Nord a parcelei in studiu.

- in partea de Sud a terenului accesul se va realiza prin trecere peste canalul Hcn 285 peste o constructie tip podet,

proiectat ulterior aprobarii documentatiei in studiu, de pe traseul ce porneste din intersectia sens giratoriu dintre DN

69 si centura Timisoara Nord existentd, prin accesul existent la platforma Mahle Componente de Motor, pe breteaua

colectoare De 291/2 si 291/2/5 paraleld cu drumul national DN69 si prin accesul direct de pe DN 69 Calea Aradului

aprobat odata cu HCL nr 191/2004.

accesul propus pe terenul in studiu din partea de Nord deocamdatd este nepracticabil datorita nerezolvarii situatiilor

juridice ale terenurilor propuse pentru drum si anume Cc 288/1/1/a/4 si Cc 288/2/1/4 care sunt fnca domeniu privat.

Dupa rezolvarea problemelor juridice drumul propus se va lega de drumul colector (acces sensul giratoriu dintre DN 69

si centura Timisoara Nord) si se va putea utiliza ca acces la parcela in studiu.

- profilele stradale de pe terenul in studiu vor fi:

e PTT 1 - 12m, cu un carosabil de 7m, zone verzi si trotuare de o parte si de alta de 1m respectiv 1,5m, corelate cu
drumurile de acces la nord si sud, care au acelasi prospect aprobat prin documentatii anterioare.

* PTT 2 - 16m, cu un carosabil de 7m, parcare pe o parte de 3m, zone verzi si trotuare de 1,5m fiecare de o parte si
de alta a carosabilului, conform PTT propus prin PUG in aprobare;

Amplasarea fata de aliniamentul stradal:

- potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.525/1996 republicat, prin aliniament se
intelege linia de implantare a unei cladiri pe domeniul privat, masurat de la limita domeniului public inspre interiorul
parcelei.

- cladirile se vor amplasa retrase la 15m fata de aliniamentul stradal.

- se mai permit urmatoarele:

* balcoanele, amplasate la etaje pot depasi limita de implantare catre strada;
e in cazul in care etajele formeaza un volum compact aliniat la limita de implantare parterul se poate retrage mai
mult in interior de la aliniamentul stradal;

Amplasarea in interiorul parcelei:

- retragerea fata de limitele laterale:

* pe calcan, (Om) fara necesitatea procurarii acordului notarial al vecinilor direct afectati, prezentand solutiile tehnice
adecvate acestui mod de amplasare a constructiilor
* izolat la minim 2m;

Amplasarea constructiilor fata de limitele posteriare:

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de 10m;

- constructiile de tip anexa se vor putea amplasa pe limita posterioara, cu conditia sa nu depdseasca inaltimea de 3m;

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Accese carosabile:

- orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public, sau prin servitute de trecere, avand caracteristicile
necesare pentru a satiface exigentele de securitate si apdrare contra incendiilor;

- asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport este
obligatorie;
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- accesul rutier va asigura caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate si aparare contra
incendiilor, a protectiei civile, si de asemenea va fi situat si dimensionat astfel incat sa permita autovehiculelor sa intre
Si sd iasa cu un minim de manevre.

Accesele pietonale:

- pentru fiecare parcela trebuie asigurat cel putin un acces pietonal;

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara:
Realizarea de retele tehnico-edilitare:
Alimentarea cu apa

Suprafata totala a zonei studiate este de 41.599 mp; zona propusa spre studiu va avea din punct de vedere al
zonificarii functionale, destinatia de hale productie nepoluantd, depozitare, birouri, servicii si comert, ce va fi introdusa
ulterior in intravilanul extins al Municipiului Timisoara.

Sursa de apa pentru consum menajer si refacere rezerva de incendiu pentru constructiile propuse va fi forajul de
adancime (Q~6 l/s) si o gospoddrie de apa, amplasate in zona verde pe parcela nr. 20, din partea sudica a terenului.
Gospodaria de apa va fi formata dintr-o statie de pompare cu rezervor de incendiu (V=220 mc). Forajul va fi echipat cu o
electropompad submersibild si va fi protejat de un camin ingropat din beton. In camin va fi montat si un apometru
omologat pentru a madasura cantitatea de apd folosita. De la foraj pleacd o conducta de aductiune (L=10 m) care
alimenteaza rezervorul de apa.

Tn incinta zonei studiate in PUZ se realizeaza doua retele de apa independente:

- conducta de alimentare cu apa care deserveste grupurile sanitare din clddirile propuse, care se va realiza din
PE-HD, Pn 10, Dn. 110 mm, L= 628 m si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip;

- o0 retea de incendiu, amplasata perimetral constructiilor, pentru crearea unui inel de incendiu, care se va
realiza din PE-HD, Pn 6, De.160 mm, L= 771 m si se va echipa cu hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm.

Bransamentele propuse vor asigura necesarul de apa potabilda al consumatorilor din cladirile proiectate, se va
realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 6, De. 63-90 mm si se vor amplasa in zona verde sau zona de platforma
betonata. Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

Debitele de apa necesare sunt:

Oszameo  =58,55mc/zi=1,01 /s

Oszamax =76,11mc/zi=1,321/s

0O sorarmax = 9,51 mc/h = 2,64 l/s

Q RI= 2,54 |./S

| Qusa= Q omarmax+ Q iy O usa= 2,64+2,54 = 5,18 s |

In etapa urmaitoare, pentru obtinerea Autorizatiei de Construire aferent3d fiecarei parcele in parte, fiecare
beneficiar va propune o retea de sprinklere pentru stingerea unui eventual incendiu in interior (retea alimentata dintr-un
foraj de mica adancime si avand un rezervor si statie de pompare pentru sprinklere). Aceste dotari suplimentare (reteaua
de sprinklere, forajul, rezervorul si SP) vor fi propuse in functie de tipul activitatii desfasurate n hala respectiva (unele
activitati nu necesita surse suplimentare de stingere a incendiilor).

Canalizarea apelor uzate menajere

Avand in vedere cd cea mai apropiata retea de canalizare menajera existenta se afla la o distanta
foarte mare de zona studiata (DN6 - sensul giratoriu Selgros/Decathlon - aprox. 4300 m), se propune
executarea unui sistem individual adecvat (racorduri menajere, conducta canalizare menajera si bazin etans
vidanjabil), pentru preluarea debitului de ape uzate menajere, provenit de la constructiile propuse.

In incinta studiat3, se va executa o conductd de canalizare menajerd (L~300 m), ce va fi realizata din
tuburi din PVC-KG, D=250 mm si se va amplasa in axul drumului de acces pozandu-se ingropat. Pe conducta
de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60m.
Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational. Conducta de canalizare menajerd propusa va prelua
strict apele uzate menajere de la grupurile sanitare si le va descarca in bazinul etans vidanjabil, localizat in
zona de spatiu verde pe parcela nr. 25, amplasat fngropat si oferind acces autospecialei pentru prestarea
serviciilor de vidanjare. Bazinul vidanjabil va avea un volum de cca 200 mc. Beneficiarul va incheia un
contract de prestari servicii de vidanjare cu o firma specializata.
Daca in viitor se vor extinde in zona PUZ retelele de alimentare cu apa si canalizare menajera ale Mun. Timisoara, se va
renunta la echiparea edilitara in sistem individual, urmand sa se execute bransarea la retelele de alimentarea cu apa si
canalizare menajera ale orasului Timisoara.
Canalizarea apelor pluviale

Apele de ploaie de pe platforma betonatd, drumurile din incinta sunt colectate de o refea de canalizare pluviald
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fngropata (L~929 m), trecute prin separatorul de ndmol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse
spre amplasare in zona verde pe parcela nr. 22). Apa pluviald pre-epuratd din bazinul de retentie va fi evacuata in
canalul de desecare Hen 285 aflat la sudul zonei studiate, in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe
care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.
Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate
conventional curate.
Alimentarea cu energie electrica
Tn prezent in zona studiatd exista retele de energie electrica iar asigurarea noii dezvoltari cu energie electrica se va
face prin extinderea retelelor existente fn zona.
Conform normativ PE 132/2003 bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
v" Spatii de comert, servicii, birouri, depozitare si productie nepoluanta depozitare (18x)
- 18 x 30 kW
P instal. =540 kW
Ks =0,80
P max. abs. =432 kW

v Ilumint stradal realizat cu corpuri de iluminat cu sursa LED 40W
- 18 corpuri x40 W

P instal. = 0,72 kW

Ks=1

P max. abs. =0,72 kW

Rezerve:

P instal. = 50 kW
Ks=1

P max. abs. = 50 kW

P instal. total = 590,72 kW
P max. abs. total = 482,72 kW
S max. abs. total = 524.70 kVA (considerand cos¢ = 0,92)
Se propune amplasarea unui post de transformare in anvelopa, cu o putere aparenta de 630 kVA (incarcare max 85
%), care se va alimenta de la liniile de medie tensiune existente in zona.
Retelele se vor realizaz cu cabluri subterane si firide, de la care se vor realiza brangamente individuale la locuinte si
obiective de functiuni complementare.
Drumurile vor fi prevdzute cu iluminat stradal realizat cu corpuri de iluminat montate pe stalpi metalici zincati, cu
corpuri de iluminat cu surse LED 40W.
Lucrdri necesare:
- Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica a zonei
- Realizarea retelelor stradale
- Realizarea iluminatului exterior
- Realizarea bransamentelor individuale.
Lucrdrile se realizeaza pe baza studiului de solutie ce se va elabora de Operatorul de Distributie (actual SC ENEL
Distributie Banat SA), de cdtre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.
Telecomunicatii
Tn prezent pe amplasamentul studiat nu exist3 retele de telecomunicatii iar asigurarea noii dezvoltari cu retea de
telecomunicatii se va realiza prin extinderea retelelor existente in zona, daca necesitatea o va cere.
Alimentarea cu gaze naturale, retele termice
Tn prezent nu exista retele ale distribuitorilor de gaz pe amplasamentul studiat.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii :

Parcelarea:

- pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public (direct sau prin servitute de trecere) avand
caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incediilor.

- pe terenul studiat vor rezulta 18 parcele cu acces la drum public auto si pietonal dimensionat astfel fncat s permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor conform normelor de trafic greu.

- se admit dezmembrdri de loturi cu conditia respectdrii reglementdrilor prezentului requlament;
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se admit comasari de loturi cu conditia respectadrii reglementarilor prezentului regulament;

Inaltimea constructiilor:

regimul maxim a cladirilor va fi P+2E;
fnaltimea maxima la cornisd/atic a constructiilor va fi de 20m;
fnaltimea maxima 20m;

Aspectul exterior al constructiilor:

aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii.

constructiile se vor realiza numai din materiale si elemente necombustibile, rezistente la foc si finisaje exterioare de
calitate.

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

anexele vizibile se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si fn concordanta
stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul
auto sau pietonal.

10.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire:
Parcaje:

suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevderilor din H.G 525/1996 republicata si a
normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor.
vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii;

pentru constructii ce fnglobeaza spatii cu diferite destinatii petru care existd norme diferite de dimensionare a
parcajelor, acestea vor fi dimensionate conform normelor specifice;

Spatii verzi si plantate :

autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate tn functie de destinatia si
de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare;

conform Bilantului Teritorial au fost asigurate spatii verzi in procentul de 20,82% din suprafata totala a parcelelor,
respectiv 8.661.80mp;

parcelele 20, 21, 22, 23, 24, 25 vor fi intabulate ca spatii verzi si vor ramane fn proprietatea privata a persoanelor
fizice/juridice;

spatiul verde nu se va Tmprejmui si va ramane cu acces public;

aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatii verzi amenajate/culoare ecologice de protectie;

se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupad incheierea lucrarilor de constructie, constand in: plantatii de
aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajere cu arbusti, partere florale, gazon.

conform HCL 289/2022 zona verde pentru contructii industriale trebuie sa fie 25%. PUZ-ul prezinta o zona verde de
20,82% impartitd in parcele compacte si cate o fdsie de zona verde in spatele parcelelor de la 1-18(parcele pentru
hale). Diferenta de 4,18% de zona verde necesari pentru a satisface conditia din HCL 289/2022 de minim 25% se va
imparti proportional pentru fiecare dintre parcele 1-18, reprezentand un minim de 140mp pe parcela.

in concluzie, pentru faza D.T.A.C/P.T fiecare din parcelele 1-18 va prezenta fasia verde din spate plus 140mp ca fiind
necesari si suficienti pentru zona verde care poate fi tratata conform HCL 289/2022.

parcelele 26 si 27 fac parte din zona verde si sunt rezevate pentru orice fel de echipament edilitar, de asemenea
aceste echipamente se pot amplasa si pe parcele 20-26.

Imprejmuiri posibile:

aspectul imprejmuirilor se va supune acelorsi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.
modul de realizare al imprejmuirii constructiilor se face cu respectarea prevederilor din Codul Civil.

in cazul imprejmuirilor spre parcelele vecine acestea vor avea un maximum de 2,5m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac putand fi dublate de garduri vii.

fnaltimea maxima a fmprejmuirilor catre strada va fi de 2,2m.

fmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

11.ZONIFICARE FUNCTIONALA
11.Unitati si subunitati functionale

UTR-urile reprezintd instrumetele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ si se delimiteaza

conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Avand in vedere dimensiunea terenului
reglementat si faptul ca prin regulamentul prezent se asigura o omogenitate morfologica si functionala pentru toata
zona se propune o singura unitate teritoriala de referinta:

Uei - Zona de activitdti economice cu caracter industrial, aceasta nu va avea subzone functionale.
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Bilant teritorial propus:

. Propunere
Suprafatd teren - %
Suprafete destinate pentru constructie hale, depozitare, 25.011,40mp 60,13%
servicii si productie nepoluanta
Suprafete pentru drumuri propuse 7.925,80mp 19,05%
Suprafatd Suprafatd zona verde parcele 2.900,00mp
zona verde Suprafatd zona verde compacta 8.661,80mp 5.370,80mp 20,82%
Suprafatd zona verde utilitati 391,00mp
Suprafata totala teren 41.599,00mp 100,00%

INDICI URBANISTICI PROPUSI:
P.O.T. max : 50%
C.UT.max:1,5

Hmax. = P+2E

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITI\'[ILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1) Utilizari permise sunt:

1.1 Se permite amplasarea urmatoarele functiuni:

spatii de productie industriala si activitati complementare, interprinderi sau ateliere de orice fel
servicii de tip industrial si csavi-industrial;

depozite cu caracter nepoluant;

activitati de cercetare si dezvoltare tehnologica;

sedii/puncte de lucru pentru microinterprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara activitati complexe bazate
pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de depozitare, comerciale, etc.;
incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial si cvasiindustrial;

activitati sociale, formare profesionala;

cercetare si dezvoltare tehnologica;

cladiri administrative, birouri;

servicii publice, comert en-detail sau en-gros;

parcuri pentru activitati de tip software si asamblare pdrti componente computere hardware;
platforme sau statii comercializare produse petroliere;

spatii/ateliere de intretinere de reparatii auto, rezervoare de combustibil;

activitdti de transport;

1.2 Functiuni complementare permise:

spatii verzi amenajate;

spatii verzi si plantate cu rol decorativ, de recreere si de protectie , culoare ecologice de protectie;

cai de comuncatie - accese carosabile, alei pietonale, piste biciclete, parcaje;

mobilier urban specific, amenajari peisajere de orice fel;

iluminat public;

retele si instalatii tehnico- edilitare si constructiile aferente, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje,
bazine de retentie, retele rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncet de transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile
acestora la infrastructura urbana majora etc., cu posibilitate de amplasare si pe zona verde;

corpuri de cladiri tip anexe sociale pentru personal (vestiar, grup sanitar, loc de masa sau recreere);

2) Utilizari permise cu conditii:

functiunile permise cu conditii in zona reglementata sunt: constructiile pentru echipare cu instalatii ce se pot amplasa
cu conditia sd corespunda necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecindtdtile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul fnconjurator;

3) Interdictii temporare:

autorizarea constructiilor se va putea face dupa avizarea si aprobarea prezentului P.U.Z.;

4) Interdictii definitive (permanente) de construire:

constructii cu destinatie de locuinte;

ferme agro-zootehnice, abatoare;

anexe gospodadresti pentru cresterea animalelor(bovine, porcine, cabaline, pasari, suine) sau alte constructii
caracteristice zonelor rurale;
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- depozitarea de deseuri industriale, tehnologice in afara spatiilor special amenajet conform normelor de protectia
mediului in vigoare;

- comert en detail in cladiri independete de tip supermarket, hypermarket, mall;

- comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine/ferestre;

V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR-urile reprezintd instrumetele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ si se delimiteaza
conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Avand in vedere dimensiunea terenului
reglementat si faptul ca prin regulamentul prezent se asigura o omogenitate morfologica si functionala pentru toata
zona se propune o singura unitate teritoriala de referinta:

Uei - Zona de activitdti economice cu caracter industrial, acesta nu va avea subzone functionale.

VI.CONCLUZII - masuri in continuare

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd fn prezenta documentatie.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat fn concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului si prevederile legale fn vigoare.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata. Planul Urbanistic Zonal se
va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara.

Acest proiect si informatiile cuprinse fn el nu pot fi modificate, copiate, reproduse sau utilizate, total sau partial, decat
cu acordul scris al BIA LUCHIN NENAD si nu vor fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Prezenta documentatie, in faza de PUZ, a fost elaboratd cu respectarea prevederilor RLU, precum si a altor Legi si
Normative tehnice in vigoare.

Tntocmit: arh. Nenad Luchin,
Verificat: Mircea Craculeac, specialist RUR

Timisoara 10.2022
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